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BEVEZETO Tervezett gazdasdgi terUlet kialakitdsdra vonatkozdan
Ocsa Vdaros telepulésrendezési eszkdzeinek mddositdsdhoz

BEVEZETO

Jelen tervdokumentacié Ocsa Vdaros Onkormdnyzata megbizdsdbdl, a hatdlyos telepUlésrendezési
eszkdzOk modositdsdhoz készUlt a 07/126 hrsz.-U telekre tervezett gazdasagi telephely vonatkozdsdban.

A C.S.0O. Kft. (2364 Ocsa, Némedi Uti major 06/2. hrsz., Cégjegyzékszam: 13-09-068227) elézetesen
telepitési tanuimdnyterv készitését kezdeményezte a telepUlés hatdlyos TelepUlésszerkezeti tervének
(tovdbbiakban: TSZT), illetve Helyi Epitési Szabdlyzatdnak (tovdbbiakban: HESZ) és Szabdlyozdsi Tervének
(tovdbbiakban: HESZ és SZT) modositdsa érdekében, melyet Ocsa Varos Onkormdnyzatdnak Képviseld-
testllete eredetileg a 204/2023. (VIl.26.) sz. dnkormdnyzati hatdrozattal el is fogadott és ezzel kiemelt
fejlesztési  terGletté is nyilvdnitotta a terUletet. Idékdzben, a 2024. janudr 1-jién életbelépett
jogszabdlyvdltozdsok miatt, a modositds feltételei is valtoztak és emiatt az eredeti hatdrozat mddositdsra
kerGlt a 69/2024. (lll. 27.) sz. d5nkormdnyzati hatdrozat szerint.

Jelen tervmoddositds elkészitésének elsédleges célia, hogy a 07/126 hrsz.-U telek telepUlésrendezési
tervekben meghatdrozott besoroldsa beépitésre nem szant dltaldnos mezédgazdasdgi (Md) terlletbdl, Uj
beépitésre szant gazdasdgi ipari terlletfelnaszndldsba (Gip) kerlljon, egy a terlleten tervezett ipari
gazdasdgi (gumiabroncs feldolgozd) tevékenység bdévitéséhez kapcsolddd fejlesztés megvaldsitdsa
érdekében. A moddositds érinti a 011/9 hrsz.-0 terUletet is, melynek szabdlyozdsa és besoroldsa
modositdsra szorul, mivel idékdzben a targyi ingatlan magdntulajdonba kerUlt.

A fervezési terlletre vonatkozéan jelenleg az aldbbi telepUlésrendezési eszkdzdk vannak hatdlyban:

- Ocsa Varos Onkormanyzata Képviselé-testiletének  100/2017. (IV.26.) sz. dnkormdnyzati
hatdrozatdval elfogadott Telepulésszerkezeti Terve

-  Ocsa Vdaros Onkormdnyzata Képviselé-testiletének 4/2017. (IV.27.) sz. dnkormdnyzati rendelete
Ocsa Vdaros Helyi Epitési Szabdlyzatardl

A tervezési feladatot az épitett kérnyezet alakitdsardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVII. térvény, az
orszagos telepUllésrendezési és épitési kévetelményekrdl szold 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet, a
kérnyezet védelmének dltaldnos szabdlyairdl szold 1995. évi LI, térvény és a kulturdlis 6rékség védelmérdl
sz0l6 2001. évi LXIV. térvény, a telepuUlésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepuilésfejlesztési stratégidrdl
és a telepuUlésrendezési eszkbz6krdl, valamint egyes telepUlésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szold
314/2012. (IX.8.) Korm. rendelet tartalmi kdvetelményekre vonatkozd rendelkezéseinek figyelembe
vételével, a telepUléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes
telepUlésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet alapjdn készitjuk el,
illeszkedve Ocsa kialakult tervrendszeréhez.

Jelen tervmdédositas a telepUléstervek tartalmdardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint
egyes telepllésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szold  419/2021. (VIL15) Korm. rendelet
(tovdbbiakban: Uj Trk.) é8. §-a szerinti egyszerUsitett eljcrds szerint torténik.

Ocsa Varos Onkormdnyzata a hatdlyos tervek médositasdval az URBANITAS Tervezd és Tandcsado Kft.-t
bizta meg.
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MEGALAPOZO MUNKARESZ Ocsa Varos telepUlésrendezési eszkdzeinek moédositdsa
tervezett gazdasdgi terUlet kialakitdsdra vonatkozdan

1 HELYZETFELTARO MUNKARESZ

1.1 A modositdssal érintett terulet
elhelyezkedése

A tervezési terllet Ocsa Vdros északnyugati részén,
a Némedi Uti majorban, a kdzponti belterllethez
kozel helyezkedik el, a 4617 jeld mellékuttdl délre. A
tervezési tertlet a 07/126 hrsz.-U telekbdl, a 07/128
hrsz.-0 magdnuUtbdl és a szomszédos kdrnyezetébdl
all.

A jelenleg nagyrészt erddsult  felket  féként
szAntoterlletek veszik korGl, délrél gazdasdgi terGlet
taldlhatd, amely a C.S.O. Kft. (rész)tulajdondban
van.

A tervezési terllet lehatdroldsa (OpenStreetMap, Légifotd - Google Earth 2023. mdrcius)



MEGALAPOZO MUNKARESZ Ocsa Varos telepilésrendezési eszkdzeinek mddositdsa
tervezett gazdasdgi terUlet kialakitdséra vonatkozéan

1.2 Hatdlyos terilet- és telepilésrendezési eszk6z6k bemvutatdsa a
tervezési terilet viszonylataban

Az egyes telepUlésrendezési eszkdzOk készitése, vagy modositdsa sordn a teleplléseknek minden
esetben meg kell felelnilk a hatdlyos magasabb szintd — orszdgos, megyei, térségi — terlletrendezési
tervek elGirdsainak.

1.2.1 Magyarorszdag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérol sz6lé
torvény

2018. december 28-An hatdlyba Iépett a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési
tervérél széld 2018. évi CXXXIX. torvény (tovdbbiakban: MaTrT), mely a kordbban hatdlyos hdrom
jogszabdly (BaTrT, BKUTIT, OTIT) dsszevondsdval egy jogszabdlyban hatdrozza meg az orszdg egészére,
valamint az egyes kiemelt térségekre vonatkozd térségi terUletfelnaszndlds feltételeit, a muUszaki
infrastruktira-hdldzatok térbeli rendjét, valamint a terGleti, tdji, természeti, &koldgiai és kulturdlis
adottsdgok, értékek, honvédelmi érdekek, valamint a hagyomdnyos tdjhaszndlat megdrzésére,
védelmére vonatkozd szabdlyokat.

Ocsa Vdros hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzei még az Uj MaTrT hatdlyba 1épése elétt késziltek, de
felUlvizsgdlatuk a torvénynek vald megfeleltetés céligbdl nemrégiben megtortént, igy jelen
tervdokumentdcidot mdar a 2023-ban jévdhagyott moddositdsban szerepld értékek (terlleti mérleg,
megfelelés igazolds stb.) figyelembevételével készitjok.

Az MaTrT hatdlya az aldbbi, a térvény Elsé Részében (Altaldnos rendelkezések), a 2. §-ban meghatdrozott
terUletekre terjed ki:

+(1) A Mdsodik Részben foglalt Orszagos TerUletrendezési Terv (a tovdbbiakban: OTrT.) terdleti hatdlya
kiterijed az orszdg teljes kézigazgatdsi teriletére.

(2) A Harmadik Részben foglalt, a Budapesti Agglomerdcio TerUletrendezési Tervének (a tovdbbiakban:
BATIT.) terUleti hatdlya Budapestre, valamint Pest vdarmegyének az 1/1. mellékletben felsorolt, a
budapesti agglomerdcidhoz tartozé telepiléseire (a tovabbiakban egyUtt: Budapesti Agglomerdcid)
terjed Ki.

(3) A Negyedik Részben foglalt, a Balaton Kiemelt UdUlSkérzet Terlletrendezési Tervének (a
tovdbbiakban: BKUTIT.) terileti hatdlya a Balaton Kiemelt Udilékérzet telepiléseire terjed ki. [...]”

1.2.1.1 Az Orszdgos Teriletrendezési Terv

+5. 8 (1) Az OTIT. az Orszdg Szerkezeti Tervét, valamint az Orszégos Ovezeti Tervet és az ezekre vonatkozd
szabdlyokat foglalja magdaban.”

A térvény 2. mellékletét képezd Orszagos Szerkezeti Terv négy kilonb6zé terlletfelhaszndldsi kategoriat
hatdroz meg:

e erdégazddlkoddsi térség
e mezégazdasdgi térség

e vizgazddlkoddsi térség

o telepUlési térség

Az OT(T alapjdn a tervezési terllet egésze mezdgazdasdgi terllethez tartozik.
Az Orszagos Ovezeti Terv terviapjait a 3. melléklet tartalmazza, az aldbbiak szerint:

e 3/1. melléklet: az dkoldgiai hdaldzat magterlletének, dkoldgiai folyosdjdnak és pufferterlletének
Ovezete

e 3/2. melléklet: a kivald termd&helyi adottsdgu szdntdk dvezete

e 3/3. melléklet: az erdék 6vezete

e 3/4. melléklet: a vildgorokségi és vildgordkségi varomdnyos terlletek &vezete dltal érintett
telepUlések

9
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e 3/5. melléklet: a honvédelmi és katonai célU terllet dvezete dltal érintett telepUlések

Ezen 6vezetek kozUl a tervezési terlletet az aldbbiak érintik:

3/5. melléklet: Honvédelmi és katonai célu terilet dvezete dltal
érintett telepilések

.32. § (1) A honvédelmi és katonai cély terllet évezetét a
telepilésrendezési tervben kell tényleges kiterjedésének
megfeleléen lehatdrolni.
(2) Az Ovezet (1) bekezdés alapjdn lehatdrolt terlletét a
telepUlésrendezési tervben
a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével - minden
terUletfelhaszndldsi kategdridban - beépitésre szdnt vagy
beépitésre nem szdnt kUlénleges honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsagi célra szolgdld épitési Svezetbe vagy
6vezetbe kell sorolni;
b) a zdrt bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu
erddterllet 6vezetbe kell sorolni, ha az adott terdlet az erddk
,_ 'q Svezete dital is érintett.

(3),A (2) bekezdésben foglgh‘ éph‘?’si Honvédelmi és katonai célu terllet 6vezete évezﬂef, <:j\<ezet
modositasa  csak  a  honvedelemeért dlital érintett telepUlések felelGs  miniszter

hozzdjdruldsdval lehetséges.”

Mivel az &vezet Ocsa telies terlletét lefedi, igy a TSIT alapjdn szikséges az érintettséget vizsgdini, de a
TSZT nem jeldl honvédelmi és katonai célu terlletet a tervezési terGleten.

A kordbban hatdlyos OTrT. mellékletében szerepld, a

e jO term&helyi adottsdgu szantdk,
e erddtelepitésre javasolt terlletek,
e tdjképvédelmi terllet,

e avizmin&ség-védelmi terlletek,

e nagyvizi meder,

e VTT-tdrozék dvezetét

bemutatd terviapokat, az MATRT 19. § (4) sexezpesenek megfelelden, kildn Miniszteri rendelet — 9/2019. (VI.14.)
MVM Renpeler — tartalmazza. Ezekkel egyUtt az Orszdgos Ovezeti Terv 6sszesen 13 kUlonbdzé térségi
Ovezetet hatdrol le.

.21. 8§ (1) A kiemelt térségi és varmegyei &vezetek terlletén a vonatkozo orszagos évezetek eldirdsait is
alkalmazni kell.”

Ezen Ovezetek kdzUl azonban egyik sem érinti a tervezési terlletet.
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1.2.1.2 A Budapesti Agglomerdcioé Teriletrendezési Terve

A Budapesti Agglomerdcid TerUletrendezési terve a Budapesti Agglomerdcid Szerkezeti Tervét, valamint
Overzeti Tervét és az ezekre vonatkozd szabdlyokat foglalja magdban.

A Budapesti Agglomerdacié Szerkezeti Tervének tervlapjat a térvény 7. melléklete tartalmazza, mely az
aldbbi terUletfelnaszndldsi kategdridkat kildnbdzteti meg:

e erdégazddlkoddsi térség

e nagy kiterjedésyU zdldterUleti telepuUlési térseg
¢ mezdgazdasagi térség

o kertes mez&dgazdasdgi térség

e vizgazddlkoddsi térség

o telepUlési térség

o sqjdtos terUletfelhaszndldsuy térség

/
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Mez8gazdasagi térség

Féat (meglévé)

Mellékat (meglévé)

—_—— 220 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévd)

Az Agglomerdcio Szerkezeti Tervének kivagata a tervezesi terllet lehatdroldsaval
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tervezett gazdasdgi terUlet kialakitdsdra vonatkozdan

A szerkezeti terv alapjdn a tervezési terllet féként mezégazdasdagi térségben helyezkedik el, a tervezett
belterlleten 1&évE kiszolgdlbutak pedig telepilési térségben vannak. A terviap egyéb eleme nem érinti
tervezési terUletet.

Az MaTrT. terUletfelhaszndldsra vonatkozod elbirdsai:

11. § A kiemelt térségi, illetve varmegyei terlletfelhaszndldsi kategadridk terlletén belll a telepUlési
tervben, [...]

b) a mezdgazdasdgi térséqg terUletének legaldbb 75%-Gt a mezdgazdasdgi terllet Gvezetébe kell

[..]
d) a telepilési térséq terUletén bdrmely épitési Gvezet, Gvezet kijelblhets; [...]"

Az MaTrT. egyéb vonatkozo elbirdsai:

,8. Uj beépitésre szdnt terilet kijelélése

12. § (1) Uj beépitésre szdnt terllet a telepUlés kdzigazgatdsi hatdrdhoz 250 méternél kézelebb nem jeldlhetd
ki.

(2) Ha az Uj beépitésre szant terllet kijeldlése zéldterllet vagy erdéterllet dtsoroldsdval jér, csereterlletként a
megszind zéldterllet vagy erddterllet kiterjiedésével megegyezd kiterjedésd  zéldterlletet  vagy
erdétertletet kell kijeldini, tovdbbd az Uj beépitésre szdnt terlletnévekmény legkevesebb 25%-dnak
megfelelé kiterjedésy tovdbbi Uj zéldterUletet vagy erddéterlletet is ki kell jeléini. Csereterlletként nem
vonhatok be védett természeti terlletek, Natura 2000 terlletek és természetkdzeli terlletek.

(3) A zéldterlleten és az erd&terUleten kivili egyéb beépitésre nem szant — jellemz8en mezégazdasdgi —
terUletet csak abban az esetben lehet Ujonnan beépitésre szdnt terlletbe sorolni, ha

a) az Uj beépitésre szdnt terdlet kijelblésével egyidejdleg a kordbban beépitésre szant terlletként kijeldlt, de
még be nem épitett terlletet csereterlletként a telepUlésrendezési terv zdldterUlet, erddterdlet,
mezégazdasdgi terllet, vizgazddlkoddsi terllet vagy természetkézeli terllet Gvezetbe sorolja vissza azzal,
hogy a visszasorolt terllet nagysdga eléri vagy meghaladja az Ujonnan kijelélt terUlet kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti csereterilet nem dll rendelkezésre, de a telepllésrendezési tervben az Uj beépitésre
szdnt terUlet kijelSlésével egyidejlleg a terlletnévekmény legkevesebb 25%-dnak megfeleld kiterjedésd, Jj
z6ldterUletet vagy erddterlletet is egyidejlleg kijeldinek azzal, hogy gazdasdgi terllet Svezet kijeldlése
esetén ez a szabdly nem alkalmazhato.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az Uj beépitésre szdnt terllettel egyidejlleg kijeldlésre kerUld zSldterlletnek a
telepUlési 6nkormdnyzat tulajdondban kell dlinia, vagy a telepullési dnkormdnyzati tulajdonba addsrdl az
6nkormdnyzat  képviselS-testiletének  telepllésrendezési  szerzédést  kell  k&tnie  azzal, hogy a
telepUlésrendezési szerzédésnek a telepullésrendezési terv elfogaddsaval egy idében kell hatdlyba lépnie.”

valamint
23. Uj beépitésre szant terilet kijelélése

37. § A Budapesti Agglomerdcio telepllésein a telepllésrendezési tervben Uj beépitésre szant terdlet
kijeldlésére vonatkozéan a 8. alcim szerinti el8irdsok mellett a 38-40. §-ban foglalt rendelkezések
alkalmazandok.

38. § (1) Uj lakdterilet, vegyes terilet, gazdasdgi terilet, illetve Gduléterilet abban az esetben jelélhetd ki,
ha

a) a tervezett terUletfelhaszndlds jol illeszkedik a telepUlés meglevd szerkezetéhez,

b) tdj- és természetvédelmi, kdérnyezetvédelmi, erddvédelmi, valamint kulturdlis &rékségvédelmi és
vizgazddlkoddsi szempontok alapjdn nem sért tarsadalmi érdeket, tovdbbd

c) a tervezett funkcid elldtdsdhoz szUkséges muszaki infrastruktira-kapacitds azt lehetévé teszi, vagy az a
terllet igénybevételével pdrhuzamosan kiépll, tovdbbd Uj lakdterllet kijelblése esetén a Kormdny
rendeletében meghatdrozott feltételek teljesiinek.
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(2) Uj beépitésre szant terllet a telepllés kdzigazgatdsi hatdrdhoz 200 méternél kézelebb csak az dllami
féépitészi hatdskérében eljaréd févdrosi és vdrmegyei kormdnyhivatalnak a terUletrendezési hatdsagi
elidrdsa sordn kiadott terdletfelhaszndldsi engedélye alapjdan jelélhetd ki.

(3) A (2) bekezdésben foglalt terlleten Uj beépitésre szdnt terllet nem jelélhetd ki, ha a kijeldlés a
kérnyezetre jelentds hatdst gyakorld ipari terGletre irdnyul.

(4) Uj lakdterdlet, illetve vegyes terllet csak a telepUlési térséghez kapcsoléddan jelblhetd ki

(5) A nagy kiterjedésy zéldterlleti telepUlési térségben - Uj épitési dvezetként vagy évezetként - csak
zéldterUlet, tovdbbd - a beépitésre szant és beépitésre nem szant kUlénleges terlletek kérébdl - sportoldsi
célu terdlet, temetéterllet vagy kUlénleges beépitésre nem szdnt, rekredcids célu terllet épitési Svezet,
ovezet jeldlhetd ki.

(6) 5 ha-t meghaladd kiterjedésy Uj lakoterUlet vagy vegyes terllet ott jelélhetd ki, ahol annak legtdvolabbi
pontjiatdl a meglévé vagy kiépitendd kbzésségi kbzlekedés megdlldhelyig a kézforgalom szdmdra
szabdlyosan haszndlhatd kbzdton mért tdvolsdg nem haladja meg az 5 km-t.

(7) Az 5000 m2 nettd eladdtérnél nagyobb kereskedelmi, szolgdltatd rendeltetésd épitmény ott helyezhetd
el, ahol az épitmény a meglévé vagy a tervezett jelentds kbzbsségi kbzlekedési csomdponti megdlldhelytdl
szadmitva 300 méternél nem hosszabb gyalogos kbzlekedéssel is megkbzelithetd.

39. § (1) Az e t&rvénnyel vald dsszhang megteremtése érdekében tértént felllvizsgdlat alapjdn elfogadott
telepUlésrendezési tervben a természetkdzeli terlletként és erdéterlletként kijeldlt vezetek nagysdga a
telepUlés kézigazgatdsi terlletére vonatkozoan dsszességében nem csékkenhet.

(2) Az egymdssal hatdros, Gsszességében legaldbb 10 hektdart meghaladd Uj sportoldsi céld terlletet
beépitésre nem szdnt kilénleges terllet telepuUlési terUletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni, tovdbbi
dtsorolds nem hajthatd végre. Az igy lehatdrolt terlleten a testedzést szolgdld épitmények helyezhetdk el,
kereskedelmi célu szdlldsféréhely, laké- és Gduléépulet, valamint lakds nem alakithatd ki. A beépitésre nem
szdant kUlénleges terdlet beépitettsége az ésszterlletének 3%-at nem haladhatja meg. [...]"

»24. A telepilési térség nbvekménye

40. § (1) A telepUlés kézigazgatdsi terlletére vonatkoztatott terlletén a telepllésrendezési tervben a
beépitésre szdnt terllet nGvekménye nem haladhatia meg a 8. mellékletben foglalt terlleti mérleg szerinti
telepUlési térség terlletének 2%-at. A beépitésre szant terllet névekményére is alkalmazni kell a 12. §-ban
és a 38. §-ban foglalt rendelkezések eldirdsait.

(2) Az (1) bekezdés szerinti beépitésre szant terllet névekményen feldl, a kertes mezégazdasdgi térség
terUletfelhaszndldsi kategdria terlletén, a 8. mellékletben foglalt terlleti mérleg szerinti telepulési térség
terllete &sszességében legfeliebb 1%-dnak megfeleld terllet beépitésre szant lakd-, GdUIS- vagy vegyes
terdletté mindsithetd az aldbbi feltételek egyUttes teljesllése esetén:

a) az érintett terllet a telepulési térséggel hatdros,

b) a tervezett funkcidhoz tartozd, jogszabdlyban szabdlyozott és a helyi sajdtossdgoknak is megfeleld
telekstruktura, telekméret és telekgeometria kialakitdsa biztositott,

c) a tervezett funkcid mikédéséhez szUkséges - a megkdzelitést és a kdzmuilvek elhelyezését egyardnt
lehetévé tevd - kbzterlletek biztositottak vagy biztosithatdak,

d) a kézmdvek kiépitettek vagy kiépitésik lehetésége és feltételei biztositottak, és

e) amennyiben indokolt, az a)-d) pontokban foglalt telepUlésfejlesztési célok és feladatok biztositasdnak és
megvaldsitdsanak érdekében a telepllési 6nkormdnyzat a Méptv. 92. §-a szerinti telepllésrendezési
szerz8déseket az érintett tulajdonosokkal megkdtotte.

(3) A kertes mezdgazdasdgi térségnek az I. és Il. osztdlyd borszél6 term&helyi kataszterhez, az ékoldgiai
hdlézat magterlletéhez vagy az ékoldgiai hdldzat koldgiai folyosdjdhoz tartozd terllete nem mindsithetd
beépitésre szant terlletté.

(4) A kertes mezégazdasdgi térség terdletét - az (1) és (2) bekezdés szerinti beépitésre szdnt terllet
névekményének kivételével - a telepUlésrendezési tervben beépitésre nem szdnt dvezetbe kell sorolni.

13



MEGALAPOZO MUNKARESZ Ocsa Varos telepUlésrendezési eszkdzeinek moédositdsa

tervezett gazdasdgi terUlet kialakitdsdra vonatkozdan

(5) A beépitésre szant terllet nGvekményének mértékérdl - a jovdhagyott telepllésrendezési terv alapjan -
az illetékes dllami féépitészi hatdskérében eljdrd févarosi és vdarmegyei kormdnyhivatalnak kézhiteles és
szabadon hozzdférhetd nyilvdntartast kell vezetni.

(6) A beépitésre szant terllet nGvekményét az illetékes dllami f&épitészi hatdskérében eljidrd févdrosi és
vdarmegyei kormdnyhivatal a telepUlésrendezési terv egyeztetése sordn ellendrzi, és amennyiben
jogszabdlyi Utkézést észlel, véleményében jelzi. A beépitésre szdnt terllet névekményét az illetékes dllami
féépitészi hatdskdrben eljard févarosi és varmegyei kormdnyhivatal a végsé szakmai véleményezése sordn
is ellendrzi, és amennyiben jogszabdlyi Utk&zést észlel, akkor annak megszintetésére szdlitia fel az
6nkormdnyzatot, és végsd szakmai véleményét csak abban az esetben adja ki, ha a jogszabdlyi Utkézés
megszint.

(7)

(8) Az (1) és (2) bekezdésben régzitett nGvekményen felll csak az dllami féépitészi hatdskérében eljard
févdrosi és vdrmegyei kormdnyhivatalnak a terlletcserére vonatkozd térségi tertletfelhaszndldsi engedélye
alapjan, és legfeliebb olyan mértékben ndévelheté a beépitésre szant terllet kiterjedése, amilyen
mértékben a Budapesti Agglomerdcid Szerkezeti Tervében régzitetthez képest a telepUlés kdzigazgatdsi
terUletén belll mdshol csékken a telepUlési térség kiterjedése. A terlletcsere sordn a telepullési térség
terUletének nagysdga nem ndhet. A terlletcserét tgj- és természetvédelmi, termdféldvédelmi,
erddévédelmi, valamint kulturdlis &rékségvédelmi és drvizvédelmi szempontok figyelembevételével és ugy
kell végrehajtani, hogy ne sértsen tarsadalmi érdekeket. A terlletcserérdl az azt kezdeményezd telepulési
6nkormdnyzat az érintetteket a helyben szokdsos médon tdjékoztatja.

(9) A telepUlésrendezési terv készitésekor a 8. mellékletben foglalt terlleti mérleg szerinti telepUlési térség és
minden mds térségi terlletfelhaszndlds térmértékének a meghatdrozdsa sordn figyelembe kell venni a 92. §
(2) bekezdés szerinti beépitésre szant terlleteket, valamint e térvényben meghatdrozott pontositdsi
lehetdségek dltal Iétrejétt terUletfelhaszndldsi terUleti valtozdsokat.”

A Budapesti Agglomerdcié Ovezeti Tervében alkalmazott orszdgos és kiemelt térségi Svezetek
egyUttesen a kdvetkezdk:

oOkoldégiai hdldzat magterlletének dvezete (3/1. melléklet)

Okoldégiai hdldézat dkoldgiai folyosdjanak dvezete (3/1. melléklet)
Okoldégiai hdldézat pufferterlletének dvezete (3/1. melléklet)

kivald term&helyi adottsdgu széntdk dvezete (3/2. melléklet)

j6 termdhelyi adottsdgu szdntdk dvezete (MvM Rendelet 1. melléklet)
erdbdk dvezete (3/3. melléklet)

erdbtelepitésre javasolt terllet dvezete (MvM Rendelet 2. melléklet)
tajképvédelmi terllet dvezete (MvM Rendelet 3. melléklet)
vildgorokségi és vildgodrokségi varomdanyos terlletek dvezete (3/4. melléklet)
vizmindség-védelmi terllet Ovezete (MvM Rendelet 4. melléklet)
rendszeresen belvizjdrta terllet dvezete (MvM Rendelet 8. melléklet)
nagyvizi meder évezete (MvM Rendelet 5. melléklet)

dsvanyi nyersanyagvagyon évezete (MvM Rendelet 7. melléklet)
foldtani veszélyforrds terllet 6vezete (MvM Rendelet 9. melléklet)
honvédelmi és katonai célu terllet dvezete (3/5. melléklet)
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Ezek k&zUl a tervezési terlletet az aldbbi dvezet érinti:

MVM R. 7. melléklet: Asvdnyi nyersanyagvagyon
ovezete

.8. § (1) Az dsvanyi nyersanyagvagyon o6vezetét a
telepilésrendezési  eszk6zékben  kell tényleges
kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti  terlleten, a
telepUlésrendezési eszk&zékben csak olyan

jelélhetd ki, amely az dsvanyi nyersanyagvagyon taviati
kitermelését nem lehetetleniti el.”

Mivel az dvezet Ocsa telies terlletét lefedi, igy a TSIT
alapjén szUkséges az érintettséget vizsgdini, de a TSZT
nem jeldl dasvdnyi nyersanyagvagyon Ovezetét a
tervezési terGleten.

Asvdnyi nyersanyagvagyon vezete

1.2.2 Pest Megye Teriletrendezési Terve

2020 nyardn hatdlyba |épett Pest Megye U] terUletrendezési terve (PMTIT), melyet Pest Megye
Onkormdanyzatdnak Képvisels-testilete a 10/2020. (VI.30) sz. énk. rendeletével hagyott j6vd. A rendelet
hatdlya:

»2. § A rendelet hatdlya — az egyedileg meghatdrozott 6vezetek kivételével — Pest megye kézigazgatdsi
terUletébdl a Budapesti agglomerdcid terUletén kivUli terUletekre terjed ki. Az egyedileg meghatdrozott
ovezetek meghatdrozdsa és szabdlyozdsa a megye teljes kézigazgatdsi teriletére kiterjed. A rendelet
hatdlya ald tartozd telepUlések felsoroldsdt az 1. melléklet 1.1. és 1.2. pontja tartalmazza.”

A 2. § alapjdn a megyei rendezési terv Ocsa, mint agglomerdcids telepUlés terlletét csupdn az
egyedileg meghatdrozott dvezetek kapcsdn érinti. Ezek a PMTIT 7. §-a szerint az aldbbiak:

e innovdcids-technoldgiai fejlesztés tdmogatott célterlletének dvezete (3.13.1. melléklet)
e logisztikai fejlesztések tdmogatott célterlletének dvezete (3.13.2. melléklet)

e turisztikai fejlesztések tdmogatott célterlletének dvezete (3.13.3. melléklet)

e kertes mezdégazdasdgi terlletek dvezete (3.13.4. melléklet)

¢ klimavdltozasnak fokozottan kitett terlletek dvezete (3.13.5. melléklet)

o Ezek koz0l Ocsa terUletét érinté dvezetek és a vonatkozd eldirdsok a

kdvetkezdk:
Felspakony | Logisztikai fejlesztések tdmogatott célteriletének Gvezete

.9. § A logisztikai fejlesztések tamogatott célterlletének évezete
dltal érintett telepllések telepllésrendezési eszkbzei készitése sordn
— azokon a logisztikai fejlesztésre kijeldlt kereskedelmi, szolgdltatd
gazdasdgi  besoroldsu  terlleteken, amelyeket a telepUlési
6nkormdnyzat déntésével kiemelt logisztikai fejlesztési terlletté
mindsit — az épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége
10 %-al lehet magasabb, a legkisebb zéldfelUleti ardany pedig 5 %-al
alacsonyabb, mint az OTEK 2. sz&mU mellékletében meghatdrozott,
a kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdgi terllet sajdtos haszndlat
szerinti terUletéhez rendelt érték.”
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Turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriletének 6vezete

»10. § A turisztikai fejlesztések tamogatott célterlletének évezetével
érintett  telepUlések telepUlésfejlesztési  koncepcidja, integrdit
telepUlésfejlesztési  stratégidja és telepUlésrendezési  eszkbzei
készitése, felUlvizsgdlata, valamint mddositdsa sordn a turisztikai
fejlesztések (a pdrhuzamos fejlesztések elkerllése érdekében) a
térségi szempontok figyelembevételével, a koordindlt tervezés
keretében, valamint a folytonossdgot biztositd nyomvonalak
megteremtésével valdsithatd meg.”

Klimavaltozdsnak fokozottan kitett teriletek dvezete

FelsGpakony . 12. § Az Svezettel érintett telepUlések telepUlésfejlesztési koncepcidja,
integrdlt telepUlésfejlesztési stratégidja és telepllésrendezési eszkézei
készitése, felUlvizsgdlata, modositdsa sordn

a) a vizek helyben tartdsdra és helyben térténd felhaszndldsdra,

b) a telepUlés zéldfellleteinek bdvitésére,

c) a telepllés zéldfellletein és a beépitésre szdant terlleteken a
lombkoronaardny, egyben az drnyékolt fellletek névelésére szolgdld
eléirdsokat is meg kell fogalmazni.

(3) A telepllésrendezési eszkbzbkben a mezdvédd erddsdvokkal
kérdlvett  mezdégazdasdgi  mdvelés  alatt  dlld  legnagyobb
tadblaméreteket meg kell hatdrozni a) a klimakiegyenlitési, b) a
mechanikai védelmi, és c) a benapozottsdgi szempontok egyUttes
mérlegelése alapjdn.

: - (4) Az Svezettel érintett telepllések telepUlésfejlesztési koncepcidja,
integrdlt telepulésfejlesztési sTrc:TegIO/o és telepuUlésrendezési eszkbzei készitése, felllvizsgdlata, mddositdsa sordn az
Ovezet szdntdterlletein mezdvédd erddsdvok telepitését kell eldirni valamennyi, a (3) bekezdés szerint
meghatdrozott tdblaméretet elérd, vagy meghaladd terlletre.”

1.2.3 Ocsa Vdros Telepilésszerkezeti Terve
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1.2.4 Ocsa Vdros Helyi Epitési Szabdlyzata és Szabdlyozdsi terve

A tervezési terUlet U] gazdasdagi terUlet
kijelolésével érintett részén - a TSIT-vel
O6sszhangban - a hatdlyos Szabdlyozdsi Terven
Ma jelG beépitésre nem szant dltaldnos
mez&gazdasdgi terllet dvezetébe sorolt.

A tervezési terllet északi részén szabdlyozdsi
vonal halad, amely a 4617 jelG mellékutrdl nyild
kiszolgdléut  szabdlyozdsi  szélességét 12
méterben hatdrozza meg. A tervezési terGlet
délkeleti  részén 12  méter szabdlyozdsi
szélességU kiszolgdldutak és egy védelmi célu
erdésav taldlhatd (utdbbit nem érinti tényleges
modositds,  lehatdroldsa  csak  technikai
jellegy).

\_.\

.+ Az id6kdzben magdantulajdonba kerdlt 011/9
hrsz.-0 Ut a hatdlyos SZT-n még kozterlletként
szerepel.

Ocsa hatdlyos Szabdlyozdsi Terve, kil- és belterileti szelvény —
reszlet

Az érintett dvezetre az aldbbi eldirdsok vonatkoznak:

(1)

[...]
(2)
(3)

(4)

(1)

»52. Mezégazdasdgi teriletek dltaldnos eldirdsai
52. §
A mezdgazdasdgi terUletek Ovezeteihez tartoznak a telepllés mezdgazdasdgi termelés,

gyepgazddlkodds, dllattartds és dllattenyésztés, haldszat és a sajat termék feldolgozdsa, tdroldsa
célidra szolgdld terdletei.

Elitéré Ovezeti rendelkezés hidnydban a mezdgazdasdgi terllet Svezeteiben az eld-, oldal-, és
hdtsékert mérete 10-10-10 méter.

A mezdgazdasdgi terllet Gvezeteiben a zdrtkerti mdvelés aldl kivett telkekre is vonatkoznak az
6vezetekben meghatdrozott telekalakitdsi és beépitési paraméterek és egyéb &vezeti eldirdsok.

A telek beépithetéségét meghaladd, a rendelet hatdlyba Iépése elétt a  foldhivatali
nyilvdantartdsban tanyaként és udvarként nyilvdntartott féldrészleteken a mar meglévd éplletek
dtalakitdsa (feldjitds, korszerdsités, helyredllitds) megengedett.”

,54. Altalénos mezégazdasdgi teriletek 6vezeteinek egyedi elirdsai
54. §
Az Ma jeld dltaldnos mezégazdasdgi terlletek &vezetéhez tartoznak a telepUlés intenzivebb

mezdgazdasagi termesztés (szantd), az dllattenyésztés, tovdbbd ezekkel kapcsolatos
fermékfeldolgozds, tarolds celjdra szolgdlo terlletei.
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(2)

(3)

(4)

(5)

(6)
(7)

(8)

tervezett gazdasdgi terUlet kialakitdséra vonatkozéan

Az 6vezetben a telekalakitdsra és a beépitésre vonatkozd paramétereket az 1. melléklet 12. pontja
tartalmazza.

Az Md jeld 6vezetekben elhelyezhetdk:

a)  az ingatlan mdvelési dgdhoz kétéds, névénytermesziés és az ezekkel kapcsolatos sajat
termék feldolgozdsa, -tdroldsa (mezdgazdasdgi hasznositds) célidra szolgdld épitmények,

b)  dllattenyésztés kapcsolddd épitményei.

Az M3 jeld 6vezet telkein meglévd épllet bdvitése esetén a kialakult dllapot szerinti oldalkert

mérete nem csékkenhet.

Az Md jeld 6vezet telkein lakéépllet elhelyezésének szabdlyai
a) 30000 m?-t meghaladd telken legfeliebb kétlakdsos lakdépilet is elhelyezheté amennyiben a

mezégazdasdgi célu gazdasdgi épitmény kordbban mdr megépllt, vagy azzal egyidejlleg
epll meg. A lakdeépdlet dltal elfoglalt terllet a telek teriletének 0,5%-a, de legfeljebb 300m?
lehet.

b)  tovdbbd a rendelet hatdlyba lépése elstt a féldhivatali nyilvantartdsban kivett tanyaként és
udvarként nyilvantartott féldrészleteken a 6000 m2t meghaladd telken is elhelyezhetd
legfeliebb kétlakdsos lakéépullet, amennyiben mezdgazdasdgi célu gazdasdgi épitmény
koradbban mdr megépdllt, vagy azzal egyidejdleg épll meg. A lakdépllet terllete ebben az
esetben a telek terlletének 1,5%-at nem haladhatja meg.

Altaldnos mez8gazdasdgi terllet Svezeteiben nem helyezheték el:

a) névénytermesztéshez kapcsolddd gazdasdgi épitmények védett természeti terllettd,
vizfolydstdl, lakoterUlettdl 50 méteren belll,

b)  dllattartdshoz kapcsolddd gazdasagi épitmények, védett természeti terllettdl, vizfolydstdl,
lakéterllettdl 200 méteren beldl.

Az 6vezetben kerités létesithetd:

a)  kivett mdvelési dgban,

b)  birtokk&zpont terUletén,

c) terményvédelmi indokbdl sz6l8, gyUmdics és szdntd mdvelési dgban ideiglenes, bonthatd
jelleggel tenyészidészakban, az illetékes vaddsztdrsasdgokkal egyeztetve

d)  tovdbbd dllattartds érdekében.”

Az dvezet szabdlyozdsi hatdrértékeit a HESZ 1. mellékletének 12. pontja tartalmazza:

A B [of D E F G H |
1 Az 6vezetben
A kialakit- az épllet-
Ovezet| haté telek o abeépithets | a beépithets a beépitetiség az épilet magassdg -
. . magassag megengedett & i
2 | lele | legkisebb |pespitési| legkisebb | legkisebb ':;eiingiiiﬂ megengedett | |egnagyobb f:'dkf;:__:’l';'
terilete méd | telek terilet |telek-szélesség 2zl legnagyobb mértéke gldse
mértéke Lt mértéke
meértéke
laké épulet esetén
3 (m?2) rovidités (m?2) (m) (%) (m) (m) (%)
4| M& | 10000* SZ | 30 000** 50*** 3 4, SHHx* 4,5 -

* kivéve telekegyesités és telekhatdr rendezés

** g rendelet hatdlyba Iépése elétt a féldhivatali nyilvantartdsban kivett tanya, udvar mivelési dg esetén 2500m?2
**kivéve arendelet hatdlyba lépése eldtt a féldhivatali nyilvdantartdsban kivett tanya, udvar mivelési dg esetén
e gazdasdgi éplletbe telepitett szikséges technoldgia esetén 7,5 méter
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1.3 Epitett kérnyezet

Ocsdn ipari, gazdasagi terlletek (majorok) tdbb helyen is taldlhaték a telepilés kdzponti belterlletéhez
kozvetlenUl csatlakozdan, illetve attdl leszakaddan is. A belterlletekkel hatdros gazdasdgi terlletek egy
része az utdbbi évtizedek sordn alakult ki jellemzéen a vdrosba bevezetd utak mentén. A legnagyobb
kiteriedésU belterllethez kézeli gazdasdgi terllet a varosba északrdl bevezetd 4604 jelG Ut két oldaldn
fejlédd gazdasdgi funkcidju térség (Un. Pesti Uti major és a Némedi Uti major térsége).

A Némedi Uti major gazdasdgi funkcidju térségben fekszik a C.S.0. Kft. meglévd telephelye, amelynek
bdvitése tervezett a tervezési terllet irdnydban, a 07/126 hrsz-U telken.

Az érinfett telek jelenleg beépitetlen, igy a beépitési paraméterekkel kapcsolatos vizsgdalatok (szintterUleti
mutatd, beépitési mérték stb.) nem relevdansak.

A terméfold védelmérdl széld térvényhez kapcsoldddan fontos kiemelni, hogy a 07/126 hrsz-U telek
mUvelésbdl mdr kordbban kivondsra kerdlt.

1.4 Ertékvédelem

A tervezéssel érintett ingatlanokon orszagos, illetve helyi védelem alatt dlld épllet vagy épitmény nem
taldlhatd, terUletUket mUemléki kdrnyezet nem érinti. A tervezési terlleten belUl nincs, azonban attdl
keletre nyilvantartott régészeti leléhelyek taldlhatdk (65490., 65488. és 65486. azonositd szamu).

1.5 Kozlekedés

A tervezési terUlet kdzelében a 4617 jelU, a 4604 jell és a 46104 jeld mellékutak haladnak. A 4604 jeld
Budapest — Dabas 8sszekdtd Ot Ocsa megkdzelitését az 5. sz. f6Ut mindkét irdnydbdl lehetévé teszi. A
46104 jell Ut a 4604 jelG és az 5. sz. féutat kdti Gssze, Alsonémedi felé biztosit kapcsolatot. A 4617 jelU
Bsszekdtd Ut a telepUlés ENY-i kUltertletét érinti, az Alsdonémedi kdrili nehéz teherforgalom szamara kijeldlt
Ut része.

A C.S.0. Kft. mdar meglévé telephelyének megkdzelitése jelenleg délrél az Almos vezér utcdardl és a 46104
jeld Uthoz csatlakozd kiszolgdldutrdl lehetséges, amely idékdzben magdntulajdonba  kerllt, az
onkormdnyzat pedig kdzterllet eldl el nem zart Utként engedélyezte kialakitani. A tervezési terUlettdl
délre magdanut telke taldlhatd, amely jelenleg nem jérhato.

Bekdtd magdnut a 4617 jeld mellékutrdl a tervezési terllet irdnydba és a
meglévé telephely 46104 jeld utrdl nyild kiszolgdld Utja (forrds: google.maps.com)
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A tervezési terllet megkozelithetésége gépjdrmivel jelenleg csak a Némedi Uti major feldl megoldott, az

északra |évd 4617 jelU utrdl jelenleg kiépitetlen a kapcsolat.

A terUlet kdzelében meglévd kerékpdrit nem taldlhatd. A tervezési terllet jelenlegi tomegkdziekedési
viszonylatokkal térténé megkodzelithetésége a szabvdanyos 500 méteres gyalogldsi tdvolsdgon belll nem
biztositott. A legkdzelebbi Arpdd utca autdbusz megdlldhely a tervezési terilettdl Iégvonalban kb. 1 km-
re taldlhatd. A tervezési terllet kdrnyezetében kiépitett gyalogos jdrda nem taldlhaté.

Kézlekedési kapcsolatok a tervezési terllet kbzelében (forrds: OpenStreetMap)

1.6 Kozmdivesitettség

A tervezési terllet jelenleg kdzmUvesitetlen, azonban az attél délre 1évé telephely kdzmihdlézata
megfeleléen kiépitett, igy a gazdasdgi terllet fejlesztése és bdvitése sordn keletkezd energiafelhaszndldsi
tobblet elldtdsdra a kézmUvek bévitése a kdrnyezd hdldzatokrdl feltételezhetéen megoldhatd.

A szomszédos, mar meglévd telephely kézmUhdldzatdnak helyszinrajza
(forras: sajat szerkesztés az adatszolgdltatds alapjdn)
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1.7 Kornyezetvédelem, td4ji és természeti adottsdgok

1.7.1 Zoldfelileti rendszer

Egy telepUlés zdldfelUleti rendszerét a kodzigazgatdsi terlletén belll taldlhatd zéldterlletek, erddk, a
jelentés zéldfelUlettel rendelkezd intézmények kertjei, valamint az egyes lakdterlleti zOldfelUletek
(kdzkertek, parkok, lakdkertek) és a mindezen elemeket dsszekapcsold fasorok alkotjdk.

A tervezéssel érintett, a hatdlyos tervek alapjdn mezdgazdasdgi terlleten lévé 07/126 hrsz.-U telek
beépitetlen, jelenleg erddsilt, csaknem 100 %-os zdldfellleti boritottsdgu. A tulajdoni lap alapjdn az
ingatlan kivett, gazdasagi telephely.

A Nemzeti FéldUgyi Kdzpont Erdétérkép adatbdzisa alapjan a terllettdl északra magdntulajdonban lévé
kataszteri erdéterllet fekszik. A terlleten orszdgosan védett természetvédelmi terUlet, tdjképvédelmi
korzet terUlete, illetve egyéb védett természeti érték nem taldlhatd.

1.7.2 Felszini és a felszin alatti vizek

A felszin alatti viz szempontjdbdl a telepllések szennyezédésérzékenységi besoroldsdt a 27/2004. (XII. 25.)
KvVM. rendelet hatdrozza meg a 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet értelmében. Ez alapjan Ocsa a felszin
alatti viz dllapotdnak érzékenysége szempontjdbdl fokozottan érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi
terlleten 1&vé telepilés. Ocsa érzékenységi besoroldsa a beruhdzdsok tervezése sordn is elsédleges
szempont.

A fokozottan érzékeny kategédridba sorolt telepUlléseken a 219/2004. (VII.21.) Korm. rendelet szerint az
aldbbi tevékenységek tiltottak:

.9. § (4) A felszin alatti viz dllapota szempontjdbdl fokozottan érzékeny terileteken a 41. § (8)
bekezdésének c) pontjaban foglaltak kivételével tilos

a) a felszini vizek potidsa felszin alatti vizbdl;

b) olyan tevékenység végzése, amelynek kévetkeztében a feddrétegek eltavolitdsa révén felszinre
kerGl a felszin alatti viz;

c) olyan bdnydszati tevékenység végzése, amelynek kdévetkeztében a kUllszin megbontdsdval
kialakitott bdnyatalp a maximdlis karsztvizszintet 10 m-en belUl megkdzeliti;

d) a szén-dioxid geoldgiai taroldsa.”
»10. § (2) Tilos - a (3) és (4) bekezdésekben foglalt kivételektdl eltekintve

a) az 1. szamu melléklet szerinti szennyezé anyagnak, illetve az ilyen anyagot tartalmazd, vagy
lebomldsuk esetén ilyen anyag keletkezésehez vezetd anyagnak

aaq) felszin alatti vizbe térténd kézvetlen bevezetése,

ab) bevezetése minden olyan mesterséges téba, amely kézvetlen kapcsolatban van a felszin alatti
vizzel,

ac) mélymdvelésd bdanydban térténd elhelyezése, kivéve az ideiglenes jelleggel, a mdszaki Uzemi
tervben az adott nyersanyag bdnydszatdhoz engedélyezett anyagot,

ad) a felszin alatti vizek dllapota szempontjdbdl fokozottan érzékeny terileten a felszin alatti vizbe
térténd kézvetett bevezetése, kivéve egyedi szennyvizkezel§ berendezésekkel tisztitott hdztartdsi
szennyviz bevezetésének a vizek hasznositdsat, védelmét és kdrtételeinek elhdritdsdat szolgdld
tevékenységekre és létesitményekre vonatkozd ditaldnos szabdlyokrdl szoéld kormdnyrendeletben
meghatdrozott eseteit;

b) a felszin alatti vizbe veszélyes anyagok kbézvetett bevezetése. Ezt a kévetelményt kell alkalmazni
az olyan terlleten levd, vagy olyan terlletre rdfolyd idészakos vizfolydsba térténd bevezetés esetén
is, ahol a felszin alatti viz szintje tartésan alacsonyabban van, mint a vizfolyds fenékszintje.

#11. § (1) Tilos szennyezd anyagnak mélyinjektdldssal térténd elhelyezése vagy bdrmilyen mddon
térténd mélybesajtoldsa, kivéve a (2) bekezdésben foglaltakat.”
Ocsdn a vizmindségvédelem tekintetében az elsédleges szempont, hogy a telepilésen kiépolt
szennyvizcsatorna-hdlézatra a rdkdtések ardnya teljeskdrd legyen. Ennek kdvetkeztében megszinhet az
a veszély, melyet a keletkezett szennyvizek deritéakndkba kerllése jelent, mely egyben potencidlis
szennyezd forrdst jelent a talajra és a felszin alatti vizek mindségére.
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1.7.3 Levegdtisztasag védelem, zaj- és rezgésterhelés

Levegdmindseg-vedelmi szempontbdl a 4/2002. (X. 7.) KvVM rendelet a légszennyezettségi
agglomerdcidk és zondk kijeldlésérdl, a telepllést az 1. kategdridba sorolja. Ez Budapest és kdrnyéke
tekintetében. A telepUlésen nincs sem dllandd, sem id&szakos 1égszennyezettségi mérés, ezért a tervezési
terGlethez legkdzelebbi Budapesten 1évé Gilice téri mérédllomds adatait ismertetjok.

Budapest Gilice tér

DATUM CsHe Cco NO NO: NOx O: PM:o PMz,s SO:
Hatdrértékek 10 pg/m? - pg/me - pg/me 50 pg/m? - pg/m? 125 pg/m?*
2023-03- 12 ug/m? 327 ug/m* 4,8 ug/m? 25,8 331ug/m* 573 15 ug/m? Nincs 3,6 ug/me
16 ug/m? pg/m? adat

00:00:00

Légszennyezettségi mérddllomds adatok
(forrds: OMSZ - legszennyezettseg.met.hu/levegominoseg/meresi-adatok/automata-merohalozat)

A telepUlés dltaldnos levegdtisztasdgi helyzete elfogadhatd, elsésorban a kbdzlekedési eredet( 1€g- és
zajszennyezés érinti negativan a vdros kérnyezetét. A kdzuti kdzlekedés a nitrogén-oxidok, a szén-
monoxid, a benzol és karcinogén szén-hidrogének donté részéért felelds. A tervezési terllet kdzvetlen
kdzelében jelentds forgalmat lebonyolitd Ut csak a 4617 jelU Ut, de ez az Ut sem kdzvetlenUl szomszédos a
tervezett fejlesztési terUlettel, igy a forgalombdl adddd jelentds mértékd kdrnyezeti terheléssel varhatdan
nem kell szdmolni.

Ocsan a kdzlekedésbdl fakadd Iégszennyezésen kivil a kereskedelmi és szolgdltatd gazdasdgi, valamint
kUlbnleges terUletek okozta technoldgiai eredety szennyezésével lehet jelenleg szdmolni. Az ilyen jellegy
kibocsatds elsésorban attdl figg, hogy ezeken a terlleteken pontosan milyen jellegl tevékenység zajlik.
Abban az esetben, ha egy adott tevékenység jelentésebb kibocsatdssal rendelkezhet, akkor az adott
tevékenység engedélyezési folyamatdnak keretében vizsgdljdk annak varhatéd kdrnyezeti hatdsait.

A tervezési terUlet kUlterUleten, gazdasdgi terlletek kdzelében, a lakdterlletektdl jelentds tavolsdgban
taldlhatd, mely a fent emlitett kdrnyezeti hatdsvizsgdlat eredményének figgvényében (amennyiben
annak elkészitésére szUkség van) megfelelhet az itt tervezett gazdasdgi fejlesztés kialakitasdra.

1.7.4 Hulladékkezelés

Ocsa telies terlletén a keletkezd kommundilis szildrd hulladék elhelyezésrél és elszdllitasardl a telepUlésen
mUkodd szervezett hulladékgyUijtési rendszer gondoskodik. A veszélyes hulladékok begyUjtése és
elszdllitdsa a telepllésen egyedileg megoldott.

A tervezési terlleten |étesUl6 gazdasdgi telephelyen féként gumihulladékok gyUijtése, kezelése és
hasznositdsa tervezett. A szomszédos telken mdar mikdds cég (C.S.0. Kft.) telephelye esetében még nem
tortént eliards az egyéb tevékenységbdl adddd talgj-, talajviz szennyezések tekintetében az Orszagos
Kérnyezetvédelmi Informdcidés Rendszer (OKIR) adatai alapjdn. A gydrtdshoz szikséges alapanyag
(autdégumi) a tervezési terlleten két depdban kerll majd szikség esetén tdroldsra a térvényi elbirdsok
betartésaval.

Az egyes épitkezések sordn keletkezd hulladekok kérnyezetvédelmi szempontbdl is megfeleld gyUjteserdl
és elszdllitasardl a beruhdzoknak kell gondoskodni. A keletkezd épitési térmelék kezelésére kUlon
figyelmet kell forditani. A szUkségessé vdald feltoltések, tereprendezések kizdrélag hulladéknak nem
min&stlé anyagok felhaszndldsdval térténhetnek.
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1.8 Katasztrofavédelem

1.8.1 Epitésféldtani korldtok

Ocsa a 9/2019. (VI. 14.) MVM RENDELET 9. MELLEKLETBEN fOldtani
veszélyforrds terUlet dvezete dltal érintett telepUlésként nem
jelolt.

A Magyar Bdnydszati és Foldtani Szolgdlat dltal kiadott
Magyarorszdg mozgdsveszélyes terlletei c. térkép alapjdn a
tervezési terUletet nem érinti pontszer(G esemény, valamint
felUleti és vonalas erdzid.

age
PGA (g)

S.z6na [0AS

Ocsa Magyarorszdg  szeizmikus térképe alapjdn a 4.
zéndban helyezkedik el. A telepllés magyarorszagi

viszonylatban sem tartozk a féldrengés veszélyeztetett Magyarorszdg szeizmikus zénatérképe
terUletek kozé. (Forrds: https://www.georisk.hu/Maps)

—_— — —
© Téh et ol 2006 0 50 100

Ocsa a 9/2019. (VI. 14.) MVM RENDELET 7. MELLEKLETBEN AsSvANYi
nyersanyagvagyon évezete dltal érintett telepUlésként jeldlt,
azonban a tervezési terlleten nem jeldlt ilyen terllet a hatdlyos telepUlésrendezési tervek alapjdn.

1.8.2 Arviz- és belviz veszélyeztetetiség

A 9/2019. (VI. 14.) MvM ReNDELET 8. MELLEKLETE alapjdn a tervezési
terGletet nem érinti rendszeresen belvizjdrta terCGlet
Ovezete.

Ocsa vdrost a vizigyi dgazat drvizvédelmet igényld
telepUlésként nem tartja nyilvdn, a tervezési terUlet drviz

szempontjdbdl nem veszélyeztetett. Azonban ez nem zdrja \
ki az egyre gyakrabban el6forduld Un. villdm-arviz
eléforduldsat, amely dltal okozott vizkdrok megelézése
érdekében a vizelvezetd rendszerek megfeleld kialakitdsa

talajvizmentes terilet

szokseges. e
0-2m

A belviz veszélyeztetettségre vonatkozd és a vizUgyi

igazgatdsagok dltal is haszndlt (Palfai-féle) index alapjdn a Zmom

tervezési terllet belvizzel nem veszélyeztetett terlleten 5-10m

taldlhatdé. Az MBFSZ  (Magyar Bdnydszati és  Foldtani 10-20m

Szolgdlat) talajviztérképe alapjdn a tervezési terlleten a

talajvizszint mélysége a felszin alatt 2-5 m korUli. . L o
Magyarorszag talajviztéerkepének kivagata -

Talajvizszint mélysége a felszin alatt
(Forrds: https://map.mbfsz.gov.hu/tvz/)

1.8.3 Egyéb veszélyeztetettség

Ocsa a telepUlések katasziréfavédelmi besoroldsdrdl szold 44/2021. (XI1.16.) BM renpeLer alapjdn lIl. besoroldsi
osztdlyba tartozik, amely alacsony kockdzati szintet jelent.

A klimavdltozds okozta sulyosbodd aszdlyok, a héséggel pdrosuld, hosszan tartd csapadékhiany egy Uj
veszélyt jelent a telepUlések és féként a mezdgazdasdg szdmdra. Az Orszdgos Vizigyi Féigazgatdsdg
aszdlyérzékeny-terileteket bemutaté térképe alapjan Ocsa terllete a nagyon erésen aszdlyos teriletek
zondjdba esik (forrds: OVF prezentdcid, https://www.met.hu/doc /rendezvenyek/metnapok-
2016/18_KolossvaryG.pdf).

A tervezési terUletet nem érinti egyéb tevékenységbdl adddd korldtozds, kbdzlekedési elemek
véddbtavolsdga és kdézmUszolgdltatassal 6sszefiggd korldtozds sem.
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2 HELYZETELEMZO® ES HELYZETERTEKELO MUNKARESZ

A tervezési terUlet Ocsa Varos északnyugati részén, a Némedi Uti majorban, a kdzponti belterilethez kézel
helyezkedik el, a 4617 jeld mellekuttdl délre. A tervezesi terllet a 07/126 hrsz.-U telekbdl, a 07/128 hrsz.-U
mMmagdnutbdl és a mdodositdssal érintett kdrnyezetébdl dll. A telket f6ként széntdterlletek veszik kordl, délrdl
gazdasdgi terUlet taldlhatd, amely a C.S.0O. Kft. (rész)tulajdondban van.

A terUleten a féként gumihulladékok gyUjtésével, kezelésével és hasznositdsaval foglalkozé cég (C.S.O.
Kft.) Uj gazdasdgi telephelyének Iétesitése tervezett, a mar meglévd telephelyhez kapcsoléddan. Ennek
épitésjogi megalapozdsdhoz szikség van a hatdlyos HESZ és TSZT médositdsdra egyardnt, amely sordn az
Ma jel0 mezdgazdasdagi terlletbdl Gip jeld ipari gazdasdgi terllet lesz, igy Uj beépitésre szant terllet kerdl
kijeldlésre az emlitett telken.

A magasabb szintl jogszabdlyok/tervek alapjdn a tervezési terllet gazdasdgi beruhdzdassal érintett része
mezégazdasagi térséghez tartozik, a hatdlyos telepUllésrendezési terveken pedig dltaldnos
mezégazdasdagi teriletként jeldlt, azonban a 07/126 hrsz-U telek mivelésbdl mdar kordbban kivondsra
kerUlt.

A tervezési terUlet jelenleg beépitetlen, igy azon orszdgos és helyi védelem alatt dlld épllet vagy
épitmény sem taldlhatd, illetve miemléki kdrnyezet és nyilvdntartott régészeti lelbhely sem érinti.

A terUlet nagyrészt erdésilt, csaknem 100 %-os zdldfellleti boritottsGgu, azonban a terlleten orszdgosan
védett természetvédelmi terllet, tajképvédelmi kdrzet terllete, illetve egyéb védett természeti érték nem
taldlhaté.

A tervezési terllet kozelében a 4617 jeld, a 4604 jelG és a 46104 jeld mellékutak haladnak. A tervezési
terGlettél délre magdnuit telke taldlhatd, amely jelenleg nem jdrhatd. A tervezési  terUlet
megkozelithetésége gépjdrmivel jelenleg csak a Némedi Uti major felél megoldott, az északra 1&vS 4617
jeld utrdl egyelére kiépitetlen a kapcsolat. A 07/128 hrsz.-0 Ut magdntulajdonba kerllt, de kdzhaszndlat
eldl el nem zdart magdnutként funkciondl. A kdzosségi kdzlekedés elldtottsdga és a gyalogos, illetve
kerékpdros-infrastruktiUra hidinyos a terlleten, ugyanakkor egyelére erre igény sem jelentkezik.

A tervezési terUlet jelenleg kdézmivesitetlen, azonban az attdl délre 1évé telephely kézmihdldzata
megfeleléen kiépitett, igy a gazdasdagi terllet fejlesztése és bdvitése sordn keletkezd energiafelhaszndldsi
tébblet elldtdsdra a kézmUvek bévitése a kdrnyezd hdldzatokrdl feltételezhetéen megoldhatod.

A tervezett fejlesztésnek épitésfoldtani korldtai nincsenek, a terGletet drviz- és belviz veszélyeztetettség,
iletve egyéb tevékenységbdl adddd korldtozds, kdzlekedési elemek véddtdvolsdga  és
kdzmUszolgdltatdssal 6sszefuggd korldtozds sem érinti. A szomszédos telken mdar mikddéd cég (C.S.O. Kft.)
telephelye esetében még nem tortént eljdrds az egyéb tevékenységbdl adddd talaj-, talajviz
szennyezések tekintetében az Orszdgos Kérnyezetvédelmi Informdcids Rendszer (OKIR) adatai alapjdn.

A modositéssal érintett terUlettel kapcsolatban &sszefoglaldéan megdillapithatd, hogy a tervezett
maodositdsnak jogszabdlyi, telepUlésrendezési, kdrnyezeti vagy egyéb szakdgi akaddlya elbreldthatdlag
nincs.
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3 FEJLESZTES| PROGRAMELEMEK

A tervezési terUleten fekvd 07/126 hrsz.-U telek tulajdonosa a jelenleg beépitésre nem szdnt daltaldnos
mez&gazdasdgi terlletfelhaszndldsba sorolt ingatlan fejlesztését tervezi. A terllet fejlesztésének célja a
mdr meglévé C.S.0. Kft telephelyének bévitése.

A fejlesztéshez szUkség van a telepuUlésszerkezeti terv mddositdsdra, amely sordn a 07/126 hrsz.-U telek és
az aftdél délre 1évé magdnut telke beépitésre nem szédnt dltaldnos mezégazdasdgi  (Ma4)
terGletfelnaszndldsbdl Gip jell beépitésre szdnt ipari gazdasdgi terlletfelhaszndldsba kerGl dtsoroldsra. A
hatdlyos HESZ mellékletét képezd Szabdlyozdsi Terv ezzel &sszhangban szintén médosul.

A CS.O. Kft. f& profilja a haszndlt teher és gépjdrmU gumiabroncsok begyUjtése, Ujrahasznositdsa. Az
alapanyag az Ocsa, Némedi Uti major, kUlterUlet 07/126 hrsz.-U telephelyre érkezik, ahol a kdzeljdvében
autdégumi feldolgozdasara haszndlt ECOTEC 3000 gumifeldolgozé apritd és &6rlé gydrtdsor technoldgidval
napi 25T kapacitdssal kerUl telepitésre egy 1200 m?2 alapterlletd zdrt és szigetelt csarnokban. A
granuldtum gydrtds sordn keletkezd késztermék pedig egy mellette 1évé 2000 m?2 alaptertlety
csarnokban lesz készletezve. A gydrtdshoz szUkséges alapanyag a terlleten két depdban kerUl szikség
esetén tdroldsra a térvényi elbirdsok betartdsaval.

A beépitési terv szerint a 07/126 hrsz.-U telek hdrom terGletre oszthatd a tervezett projektek tekintetében:

¢ Granu projekt: I/A. rész - 1200 m2 gydrtdécsarnok granuldtum gépsorral
I/B. rész - 2000 m2késztermék raktdrcsarnok

e Depb projekt: Il. rész - 3000 m2 és 2000 m2 depd terllet (5000 t)

¢ Napelem projekt: lIl. rész - tavlati napelem-park kb. 1 ha terlleten

A tervezett projektek &ndlld helyrajzi sz&mmal rendelkezd telken kapndnak helyet, ezért a beépitési
terven a javasolt telekhatdrok is feltintetésre kerGltek.

Ezenkivil a magasabb szintl jogszabdlyoknak valé megfelelés érdekében egy kb. 0,15 ha terllety
védelmi célu erddterllet kijeldlése is szUkséges, amely a telek északi részében kap helyet (a lll. rész/Utem
telkén).

A tdrsasdg célia a gépek teliesitményéhez igazodva, hogy j© mindségl granuldtumot gydrtson
termékként hasznositdsra. A vdllalat tulajdonosai ennek eredményeképpen, a tiszta granuldtumbdl
szarmazd gumilap-gydrtds széles kdrének kielégitésére rendezkedik be, a piaci igényeknek megfelelen,
kialakitva a valtozd szemcseméret valasztékdt az Ugyfelek megrendelésinek rugalmas kiszolgdlasdra.

Az ECOTEC 3000 gumifeldolgozd apritd és &érlé gydrtdsor technoldgia alapvetéen hdrom kildnbdzd
termékre bontja szét az abroncsokat, elsésorban gumidrliemény készitésére, mindezek mellett fisztitott
acél és gumis textil elédllitdsara.

A haszndlt gumiabroncsok begyUjtése utdn az Ocsdn megvaldsitandé technolégiai gydrtdsoron az elsd
f6 Utemmel kezd&dik a feldolgozds, aminek elsé 1épése a gumi fellleti tisztitdsa. Mdsodik f& Gtem sordn
két tengelyen elhelyezkedd tizennégy lépcsds kialakitdsy kés apritjia a gumit korUloeldl 100x100mm
teriedd nagysdgra (Big Shredder, ECOSS 1500#14 gép). A gumi granuldtum gydrtdsdnak mdsodik
elékészité apritd gépe az ECORS 1200 gumi rasper 14 darab dlld és 28 darab mozgd késsel dolgozik azon,
hogy még aprébb szemcsékben tovdbbithassa a gumit a rdzdéasztalra. It egy magas teliesitményU
elektromdgnes a mdr levdlasztott acélszdlakat elkUldniti a gumidaraboktdl, majd az acél végsé tdrold
helyére kerUl tovdbbi hasznositasra. Ekkor a gumi mdr 1-3 cm nagysdgu, majd innen futdszalagon és
csigan keresztGl a finom granuldtorba ECOSP 1200 tudja vezetni. A megérkezd gumidara itt tovabb
aprézédik. A felszabaduld poliésztert és poliamidot egy vdkuumfej segitségével, zart vakuum pdlydn
keresztUl egy kUlsé tdarold egységekbe juttatidk, majd tartdlyokba és sildkba kerllnek ciklonok
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seqitségével. Ez a folyamat tébb gépben tébbszdr is megismétlddik, hogy a gumi granuldtum minden
szovettdl megtisztulva folytathassa Utjat. Ezt a mozzanatot segiti még egy elekiromdagnes és egy elszivd
fej, melyek biztositjdk, hogy ez utdn az dllomds utdn mdr sem acélszdlak, sem szdvet darabok ne
lehessenek a tovdbb haladd gumiban. Megkezdddik a gumi mindségi osztdlyozdsa, ahol az 1-2 mm
nagysagyu gumiszemcsék egy szita rendszer segitségével kerllnek szétvdlogatdsra. A feldramoltatdast
végzd osztdlyozd a gumiszemcsék fajsulya alapjdn vdalogat, a kénnyebb darabokat lebegteti, majd Ujra
a szitéra engedi. Ekdézben a folyamat kdzben a méretben és sllyban is megfeleldé gumiszemcsék zart
pdlydn kijutnak a rendszerbdl. A csévezeték rendszer, ami a gumidrliemény szdllitdsdt végzi egy magas
légdaramidst biztositd, 1€gi ciklonrendszer, tehdt a levegd mozgdsa biztositja a gumi dramlasat.

A tovdbbiakban a gazdasdgi telephely fejlesztéséhez kapcsolddd beépitési terv kerll bemutatdsra:
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ALATAMASZTO MUNKARESZ Tervezett gazdasdgi terUlet kialakitdsdra vonatkozdan
Ocsa Varos telepllésrendezési eszkdzeinek médositasdhoz

4 TELEPULESSZERKEZETI ES SZABALYOZASI KONCEPCIO

4.1 Telepilésszerkezeti Terv tervezett médositasa

A fejlesztés megvaldsitdsahoz szikséges a hatdlyos TSZT mddositdsa. Ennek sordn a 07/126 hrsz.-U telek
nagy része és az attdl délre 1évs, szomszédos magdniut Md jeld dltaldnos mezégazdasdgi
terUletfelnaszndldsbdl Gip jeld beépitésre szdnt ipari gazdasdgi terlletfelhaszndldsba kerll, a mdar
meglévéd gazdasdgi terlletekhez csatlakozéan. Az emlitett telek északi részén a magasabb szintd
jogszabdlyoknak vald megfelelés érdekében, (,12. § (1) Uj beépitésre szant terilet a telepilés
kézigazgatdsi hatdrdhoz 250 méternél kézelebb nem jelblhetd ki.”) egy Ev jell véderddsdy is kijeldlésre
kerUlt. A tervezett Gip terUletfelhaszndldsi egységet, illetve a szomszédos terlletfelhaszndldsi egységeket
(Eg. Ev, Gip) a tervezési terllet mentén haladd Ut felezd vonaldig kiterjesztettik, igy a tényleges 3,4 ha Uj
beépitésre szant terllet a TSZT-n 3,76 ha terlletl, a tovdbbickban ezzel az értékkel sz&dmolunk, a
magasabb szint( eléirdsoknak megfeleléen.

A magasabb szintl jogszabdlyoknak vald megfelelés érdekében, mely megfelelés az 5. fejezetben
részletesen kifejtésre és igazoldsra kerUl, az Uj beépitésre szant terllettel megegyezd nagysdgu, vagy
(nagyobb) csereterlletet kell kijeldini a telepUlés mds pontjan, ezért a teleplléshatdr mentén, a
beépitésre szdnt kereskedelmi szolgdltatd gazdasdgi terllet helyén, a meglévé véderddsdvhoz
csatlakozdéan, Ev jell véderddsdv kerUl kijeldlésre (3,76 ha).
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4.1.1 A tervezett eseti modositas terileti mérlege

Ocsa Vdros telepilésrendezési eszkdzei — igy a TSIT is - még az Uj MaTrT hatdlyba 1épése elétt késziltek,
felUlvizsgdlatuk a torvénynek vald megfeleltetés célidbdl megtortént 2023-ban. Az aldbbi terlleti mérleg
a tervezési terUleten bellli tényleges moddositassal érintett terUletfelhaszndldsi egységek nagysdgdt
mutaftja be.

Hatdlyos dllapot (ha) Tervezett dllapot (ha)

Gip 0 Gip 3,76
Beépitésre szant t. dsszesen: 0 Beépitésre szant t. dsszesen: 3,76 1

Ev 0 Ev 0,20

Eg 0 Eg 0,02

Mda 3,98 Md 0

Beépitésre nem szdnt t. dsszesen: 3,98 Beépitésre nem szdnt t. 6sszesen: 0,22

Médositassal érintett terilet 3,98 ha

osszesen:

A magasabb szintd jogszabdlyoknak vald megfelelés érdekében 1orténd modositdssal  érintett
csereterUlet terUleti mérlege:

Hatdlyos dllapot (ha) Tervezett dllapot (ha)
Gksz 3,76 Gksz 0
Beépitésre szant t. dsszesen: 3,76 Beépitésre szant t. dsszesen: 0]
Mda 0 Ma 3,76
Beépitésre nem szdnt t. 6sszesen: 0 Beépitésre nem szdnt t. dsszesen: 3,761

Csereteriilet 6sszesen: 3,76 ha

Osszességében a telepllés beépitésre szant és beépitésre nem szdnt terlleteinek ardnya nem vdaltozik,
mert az Uj beépitésre szant terllet (Gip) nagysdgdnak megfeleld csereterllet kerUl kijeldlésre erdéként (a
hatdlyos terv szerinti Gksz terUleten) a telepUlés mds pontjdn.

4.2 Helyi Epitési Szabdlyzat és Szabdlyozdsi Terv tervezett médositdsa

A tervezési terUleten a fejlesztés megvaldsithatdésdga okdn szikséges a HESZ és az SZT modositdsa s,
melynek sordn — az dvezetre vonatkozd egyedi eléirdsok bevezetése miatt - egy Uj Gip-2 jell épitési
ovezet kerUl kijeldlésre a 07/126 hrsz-U telek egy részén. A Gip terUletek dltaldnos el&irdsai a létesuld
gazdasdgi terUletre is megfeleltethetdk, igy az dltaldnos elbirdsok mddositdsdra nincs szikség.

A Gip-2 épitési dvezetre vonatkozd tervezett paraméterek a kdvetkezdk:

A B | C D | E | F | G | H
1 A kialakithaté telek Az épitési 6vezetben
kialakithaté 2 z az épilet- legnagyobb
Lo . " legkisebb VI ZECTEIEN ) magassag a zoldfelilet megengedett
Epitesi legkisebb a beépitesi | megengedett . .
2 % " telek- : megengedett legkisebb terepszint
ovezet terilete z - mod legnagyobb s X
q szélessége/ Py legnagyobb mértéke alatti
jele P2 mértéke Py 2 2
mélysége mértéke beépitettség
8 (m?) (m) rovidités (%) (m) (%) (%)
4 Gip-2 5000 - \Y4 30 15 40 30

A fenti tdbldazaton felll a HESZ 43. §-Anak kiegészitése is tervezett az aldbbi bekezdéssel:
#(6) A Gip-2 jeld épitési bvezetben
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a) az el6kert mérete 5 m, az oldalkert minimdlis mérete 10 méter, mely 5 méterig csékkenthetd
abban az esetben, ha a szomszédos telkeken allé éplletek tUztavolsdga és egyéb - az
épitmények telepitésére vonatkozd - szabdlyok ezt lehetévé teszik, a hatsdkert mérete 10 m.

b) a (3) bekezdés szerinti melléképitményeken kivil a megujuld energiaforrdsok épitményei is
elhelyezhetdk.

Az a) pont bevezetését az indokolja, hogy az Uj épitési dvezet a mdr meglévd, szomszédos telephelyre
vonatkozd elbirdsokkal dsszhangban legyen, a kdrnyezetében 1évé beépitéshez hasonld struktira
létesUljon. A b) pont bevezetése pedig a fejlesztés taviati napelem-park 1étesitésének lehetévé tételét
célozza.

A 4716 jell Uttal dsszekodttetést biztositd kiszolgdldut mentén, a hatdlyos terven is jeldlt szabdlyozdsi
vonalak térlése szikséges, mivel a hatdlyos szabdlyozdsi terv elfogaddsa éta az dSnkormdnyzati tulajdonu
foldrészlet magdnkézbe kerUlt. A 07/128 hrsz.-U telek kdzhaszndlat elél el nem zdrt magdnutként kerdl
kijeldlésre, ahogy a terlUlet az ingatlan-nyilvantartésoan is szerepel. Az Ut délkeleti szakaszdn, a védelmi
erddterUlet északi oldala mentén kijeldlt kiszolgdldutnak a tovdbbiakban nincs Iétjogosultsdga, ezért az
torlésre kerUlt. Mivel a tervezési terllet bel- és kUlterUletet is érint, igy az SZT két tervlapjdt is érinti a
maodositds: KUlterUlet észak és BelterUlet dél.
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L

54
IQ.:...

Tervezési terllet - Hatdlyos SZT Tervezési terllet - Tervezett SIT
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CsereterUlet — Hatdlyos SZT CsereterUlet - Tervezett SIT

A csereterUletként meghatdroott terlleten, a TSZT moddositdssal 6sszhangban, Ev jeld védelmi célu
erdéterllet kerOl kijeldlésre, mely maoddositds egy Uj, 35 m széles terUletsdvot jelent a meglévd
erdéterllethez csatlakozdéan, a telepUlés kdzigazgatdsi hatdra mentén.
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5 A MAGASABB SZINTU JOGSZABALYOKNAK VALO MEGFELELES IGAZOLASA

Megfelelés a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl széld 2018. évi CXXXIX.
térvény (MaTrT), a terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsanak kiegészitd szabdlyozdsardl szold
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (MVMR.), valamint Pest megye terUlefrendezési terverdl szold 10/2020.
(VI.30.) PMOK rendelet (PMTIT) és a telepUléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak
rendjérdl, valamint egyes telepUlésrendezési sajdtos jogintézményekrdl széld 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet, valamint az OTEK vonatkozé eldirasainak.

5.1 Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési terv
alkalmazott teriletfelhasznalasi kategoériak

A telepilés kozigazgatasi A tervezési A
teriletén beliil: terileten csereterileten
belil: belil:
a) erdégazddlkoddsi térség: 2501,76 ha -ha -ha
b) mezdgazdasagi térség: 3416,87 ha 4,65 ha 0,03 ha
c) vizgazddlkoddsi térség: 48,49 ha -ha -ha
d) telepUlési térség: 1585,18 ha* -ha 3,73 ha

* Az érték a Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti tervének hivatalos
adatszolgdltatdsa keretében megkapott digitdlis dllomdany alapjan  kerGlt
feltUntetésre, mely eltér a hatdlyos MATIT 8. mellékletében szereplé értéktdl, az
dssztelepUlési adatokkal ugyanakkor 8sszhangban van.

e) sajatos terGletfelnaszndldsu térség: 498,33 ha “ha - ha
f) nagy kiterjedésy zoldterUleti telepUlési térség: 111,65 ha “ha - ha
A telepilés teljes terilete: 8162,28 ha

Az MATIT-ben alkalmazott kiemelt térségi terlletfelnaszndldsi kategdridk:

Ocsa hatdlyos telepUlésrendezési terveit 2017-ben fogadtdk el, 2023-ban pedig megtortént
felUlvizsgdlata és a magasabb szintl jogszabdlyoknak vald megfeleltetése. A tervezési terlletet a
mezdgazdasdgi térség terllete érinti, ezért csak az erre a térségre vonatkozd szabdlyoknak vald
megfelelés igazoldsa kerll bemutatdsra a tovdbbiakban.

»90. § (4) Ha e térvény

a) épitési bvezetet, Gvezetet emlit, azon telepulési terlletfelhaszndldsi egységet, és

b) telepllésrendezési tervet emlit, azon telepllésszerkezeti tervet

is érteni kell a 2021. julius 1-jét kévetden elfogadott telepUlésrendezési tervek hatdlybalépéséig.”

5.1.1 A mezdégazdasdagi térségre vonatkozé szabalyok

MATIT ,11. § b) mezégazdasdgi térség terlletének legaldbb 75%-at a mezdgazdasdgi terllet
ovezetébe kell sorolni, a fennmaradd részen nagyvdrosias lakdterllet és vegyes terllet épitési &vezet
nem jelélhetd ki.”

A tervezett mddositds szerint 3,76 ha terUlet ipari gazdasdgi terlletbe, 0,20 ha védelmi erdbterlletbe,
0,02 ha gazdasdgi erddéterlletbe kerll, tehdt 3,98 ha mezdgazdasdgi terllet megszinik, amelynek
egésze mezdgazdasdgi térséghez tartozik az orszdgos és agglomerdcids terlletrendezési tervekben
szerepld szerkezeti tervek szerint. Ez a modositds levonhatd a TSZT-ben szerepld mezdgazdasdgi térségre
vonatkozd telepUlési tartalékbdl, igy a tovabbi mddositdsok kapcsdan felhaszndlhaté terlletek nagysdga
136,9775 ha lesz. igy a tervezett mddositds megfelel a térvény elSirdsainak.
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z Tovabbi
L L Hatdlyos C .,
Térségi Térségi z Bh 3 q mddositisok
.. z .. Y Jogszabaly szerinti dllapot szerint ,
teriiletfelhaszna teriiletfelhaszndldsi SN s , kapcsan
.. .. iyt .. mddositasi lehetség elhasznalt , ,
lasi kategoria kategdria teriilete (ha) .. felhaszndlhato
teriiletek ..
teriiletek
mezogazdasagi MA];’;ZrIIIft v MEGFELEL
7208az
térség 3416,87
854,2175 ha 25% 713,26 ha 140,9575 ha
tervezett mddositds utdn:
;. , . Hatalyos Tova’b{n
Térségi Térségi z Bt 3 q mddositasok
.. . . A Jogszabaly szerinti dllapot szerint ,
teriiletfelhaszna teriiletfelhasznaldsi SN s , kapcsdn
.. .. iyt .. mddositadsi lehetdség elhasznalt , p
lasi kategoria kategoria teriilete (ha) .. felhasznalhato
teriiletek ..
teriiletek
i o MATrT11. §b) MEGFELEL
mezogazdasdgi 3416 87 szerint —_—
térség '
854,2175 ha 25% 717,24 ha 136,9775 ha

5.1.2 Az 0j beépitésre szant teriletekre és a telepilési névekményre vonatkozé
szabalyok

Az MaTrt ezen kivUl tartalmaz el&irdsokat az Uj beépitésre szant terlletek kijeldlésével kapcsolatban is:
,8. Uj beépitésre szdant terilet kijelslése

12. § (1) Uj beépitésre szdnt terllet a telepilés kbzigazgatdsi hatdrdhoz 250 méternél kézelebb nem jelélhetd
ki.

(2) Ha az Uj beépitésre szant terUlet kijeldlese zéldterllet vagy erddterllet dtsoroldsdaval jar, cseretertletként
a megszind zéldterllet vagy erddéterllet kiterjedésével megegyezd kiterjedésd  zéldterUletet vagy
erddterlletet kell kijeldlni, tovdbbd az Uj beépitésre szant terlletnévekmeény legkevesebb 25%-dnak
megfelelé kiterjedésy tovabbi Uj zéldterlletet vagy erddterlletet is ki kell jeldini. Csereterlletként nem
vonhatdk be védett természeti terlletek, Natura 2000 terlletek és természetkdzeli terlletek.”

»(3) A zéldterUleten és az erddtertleten kivili egyéb beéepitésre nem szdnt — jellemz&en mezégazdasdgi —
terUletet csak abban az esetben lehet Ujonnan beépitésre szdnt terlletbe sorolni, ha

a) az Uj beépitésre szdnt terllet kijelblésével egyidejlleg a kordbban beépitésre szdnt terlletként kijelélt, de
még be nem épitett terlletet csereterlletként a telepllésrendezési terv zdldterllet, erddterdlet,
mezdégazdasdgi terllet, vizgazddlkoddsi terllet vagy természetkdzeli terllet Svezetbe sorolja vissza azzal,
hogy a visszasorolt terllet nagysdga eleri vagy meghaladja az Jjonnan kijelélt terllet kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti csereterilet nem all rendelkezésre, de a telepuUlésrendezési tervben az Uj beépitésre
szant terUlet kijelélésével egyidejdleg a terlletnévekmény legkevesebb 25%-dnak megfeleld kiterjedésd, Uj
z&ldterUletet vagy erddéterlletet is egyidejdleg kijelélnek azzal, hogy gazdasdgi terllet Svezet kijeldlése

esetén ez a szabdly nem alkalmazhatd.”

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az Uj beépitésre szant terUlettel egyidejdleg kijelblésre kerUld zéldterdletnek a
telepUlési 6nkormdnyzat tulajdondban kell dlinia, vagy a telepullési &nkormdnyzati tulajdonba addsrdl az
6nkormdnyzat  képviselS-testiletének  telepllésrendezési  szerzédést  kell  k&tnie  azzal, hogy a
telepUlésrendezési szerzédésnek a telepuilésrendezési terv elfogaddsaval egy idében kell hatdlyba lépnie.

[..]"

Az Uj beépitésre szant terllet a telepUlés kdzigazgatdsi hataratdl 250 méter tavolsagra kerdl kijeldlésre. Az
Uj beépitésre szant terllet mezégazdasdgi terllet dtsoroldsaval jér. Mivel a (3) bekezdés b) pontja nem
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alkalmazhatd gazdasdgi terllet kijeldlése esetén, ezért az a) pontot kell figyelembe vennink, amely
szerint az Ujonnan kijeldlt beépitésre szant terllet (3,76 ha) nagysdgdval megegyezd terlletet
visszasorolunk beépitésre szant kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdgi terlletbdl erdbterlletbe. Ez egy 35 m

széles terUlets@vot jelent a telepUlés északi kdzigazgatdsi hatdra mentén.

,23. Uj beépitésre szdant terilet kijelélése

37. § A Budapesti Agglomerdcié telepUlésein a telepllésrendezési tervben Uj beépitésre szdnt terllet
kijelélésére vonatkozéan a 8. alcim szerinti eldirdsok mellett a 38-40. §-ban foglalt rendelkezések
alkalmazandok.

38. § (1) Uj lakdterilet, vegyes terilet, gazdasdgi terilet, illetve UdUlétertlet abban az esetben jeldlhetd ki, ha
a) a tervezett terUletfelhaszndlds jol illeszkedik a telepUlés meglevd szerkezetéhez,

b) téj- és természetvédelmi, kérnyezetvédelmi, erddvédelmi, valamint kulturdlis &rékségvédelmi  és
vizgazddlkoddsi szempontok alapjdn nem sért tarsadalmi érdeket, tovabbd

c) a tervezett funkcié elladtdsdhoz szUkséges muszaki infrastruktura-kapacitds azt lehetdvé teszi, vagy az a
terUlet igénybevételével pdrhuzamosan kiépUl, tovabbd Uj lakdterllet kijeldlése esetén a Kormdny
rendeletében meghatdrozott feltételek teljesiinek.

(2) Uj beépitésre szdnt terilet a telepllés kézigazgatdsi hatdrdhoz 200 méternél kézelebb csak az dllami
féépitészi hatdskérében eljcrd févdrosi és varmegyei kormdnyhivatalnak a terlletrendezési hatdsdgi elidrdsa
sordn kiadott terlletfelhaszndldsi engedélye alapjdn jelélhetd ki.

(3) A (2) bekezdésben foglalt terlleten Uj beépitésre szdnt terllet nem jelélhetd ki, ha a kijelélés a
kérnyezetre jelentds hatdst gyakorld ipari terGletre irdnyul.

[..]

39. § (1) Az e térvénnyel vald 6sszhang megteremtése érdekében tértént felUlvizsgdlat alapjdn elfogadott
telepUlésrendezési tervben a természetkézeli terlletként és erddterlletként kijeldlt Gvezetek nagysdga a
telepUlés kbzigazgatdsi terlletére vonatkozdoan &sszességeben nem csékkenhet.

[..]”

Ennek kapcsdn megdllapithatd, hogy

a tervezett U] beépitésre szdnt terllet csatlakozni fog a meglévd telepUlési szerkezethez,
kdzvetlenUl a Némedi major gazdasdgi terlleteihez,

a kijeldlése nem okozza kUlonb6z8 telepUlések beépitésre szant terlleteinek dsszendvését, mivel a
kézigazgatdsi hatdrtdl 250 méternél tavolabb esik és az is megdllapithatd, hogy

Ocsa nem rendelkezik ipari gazdasdgi terleti tartalékkal, a telepUlés gazdasdgi tartalék-teriletei
elsésorban kereskedelmi szolgditatd gazdasdgi terlletként kijeldltek, illetve

a meglévd telephely-bévités miatt a terllet lokdlis elhelyezése telepUlésen belll mdsutt nem s
értelmezheté.

A tervezett fejlesztési terllet mdr milvelésbdl kivont terllet. A terllet mUszaki-infrastrukturdlis
elldthatésaga  adott, illetve azok legkésdbb a terllet valds igénybevételéig kiépithetdk. A
természetkdzeli terlletek és erd6terlletek nagysdga tovdbbra sem csdkken (sét, utdbbi ndvekszik). A
tervezett mddositds sordn mindezen szempontok figyelembevételre kerUltek, igy a tervezett dllapot
megfelel a térvényi elGirdsnak.

»24. A telepilési térség névekménye

40. § (1)A telepllés kézigazgatdsi terUletére vonatkoztatott terlletén a telepllésrendezési tervben a
beépitésre szant tertlet nGvekménye nem haladhatia meg a 8. mellékletben foglalt terlleti mérleg szerinti
telepUlési térség terlletének 2%-dat. A beépitésre szdnt terllet névekményére is alkalmazni kell a 12. §-ban
és a 38. §-ban foglalt rendelkezések eldirdsait.

[..]"
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A tervezett modositas 3,76 ha Uj beépitésre szant terllet kijeldlésével jar mezdgazdasdagi térségben. A
hatdlyos TSZT-ben szerepld tdbldzat szerint a telepUlés 30,4636 ha terlletet felhaszndlhat még a tovdbbi
modositdsok kapcsdn, tehdt a ndvekmény levonhatd ebbdl a tartalékbdl, igy még 26,7036 ha terlleti

tartalék marad. Tehdt a tervezett médositds megfelel a torvényi eldirasnak.

A hatdlyos TSZT szerinti mérleg:

.. Térségi Hatalyos dllapot Tova,b,bt
Térségi .. 1 , .. n maodositdasok
.. R teriiletfelhasznaldsi Jogszabaly szerinti szerint ,
teriiletfelhasznaldsi . .. T - p kapcsdan
g kategoria teriilete maodositasi lehetdség elhasznalt , ,
kategoria .. felhasznalhato
(ha) teriiletek ..
teriiletek
MATrI‘S;IgI:igt(I) bek. MEGFELEL
telepiilési térség 1585,18
31,7036 ha 2% 1,24 ha 30,4636 ha
tervezett valtozds utan:
L Térségi Hatdlyos dllapot Gz
Térségi .. 2E 0 z 4, - mddositasok
.. L teriiletfelhasznalasi Jogszabaly szerinti szerint ,
teriiletfelhasznalasi ] .. i © .y z kapcsan
.. kategoria teriilete mdodositasi lehetoség elhasznalt , .
kategoria .. felhasznalhato
(ha) teriiletek ..
teriiletek
MATrTS;Ig;iﬁ‘t(l) bek. MEGFEELEL
telepiilési térség 1585,18
31,7036 ha 2% 5,00 ha 26,7036 ha

5.1.3 A telepilési térségre vonatkozo szabdlyok
MATIT ,11. § d) a telepUlési térség terlletén bdrmely épitési Gvezet, dvezet kijeldlhetd.”

Az Uj beépitésre szant terUletekre vonatkozd szabdlyoknak vald megfelelés érdekében (Idsd. 5.1.2 fejezet)
a csereterlleten, a 3,76 ha telepUlési térségben 1évé gazdasdgi terlletbdl erdbterllet lesz a mddositds
kdvetkeztében, igy a modositds természetesen megfelel a térvényi eldirasnak.

5.2 Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervében
alkalmazott orszdgos és kiemelt térségi 6vezetek

Ocsa vdros kdzigazgatdsi terletén bellli tervezési terlletet érintd, az Orszdgos TerUletrendezési Tervben

alkalmazott orszdgos és kiemelt térségi dvezetek:

e honvédelmi és katonai célu terilet vezete
e Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete

5.2.1 A honvédelmi és katonai célu terilet 6vezetére vonatkozé szabdlyok

Mivel az dvezet Ocsa teljes teriletét lefedi, igy a TSZT alapjan szUkséges az érintettséget vizsgdini, de a
TSZT nem jelél honvédelmi és katonai célUu terUletet a tervezési terlleten, tehdt a terv tovdbbra is
megdfelel a térvényi eldirasoknak.
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5.2.2 Az asvanyi nyersanyagvagyon ovezetére vonatkozé szabalyok

Mivel az &vezet Ocsa teljes terlletét lefedi, igy a TSIT alapjdn szUkséges az érintettséget vizsgdini, de a
TSZT nem jeldl dsvdnyi nyersanyagvagyon évezetét, bdnyaterlletet a tervezési terlleten, tehdt a terv
tovdbbra is megfelel a térvényi eldirasoknak.

5.3 Pest Megye Teriletrendezési Terve

Ocsa varos kdzigazgatdsi terlletét érinté a Pest Megyei TerUletrendezési Tervében alkalmazott egyedileg
meghatdrozott megyei dvezetek:

o logisztikai fejlesztések tdmogatott célterilletének dvezete
o turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriletének dvezete
o klimavdltozasnak fokozottan kitett terlletek 6vezete

A varos kozigazgatdsi terlletét a rendelet egyéb dvezetei nem érintik.

PMTIT 9. § A logisztikai fejlesztések tdmogatott célterlletének Svezete dital érintett telepUlések
telepUlésrendezési eszkbzei készitése sordn — azokon a logisztikai fejlesztésre kijeldlt kereskedelmi,
szolgdltatd gazdasdgi besoroldsu terlleteken, amelyeket a telepulési Enkormdnyzat déntésével kiemelt
logisztikai fejlesztési terUletté mindsit — az épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége 10 %-al
lehet magasabb, a legkisebb zéldfellleti ardny pedig 5 %-al alacsonyabb, mint az OTEK 2. szdmu
mellékletében meghatdrozott, a kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdgi terdlet sajdtos haszndlat szerinti
terUletéhez rendelt érték.

A vdros kdzigazgatdsi terlletén, a hatdlyos helyi épitési szabdlyzat alapjdn nincs olyan Gksz jeld épitési
Ovezet, melyben az épitési telek kialakithatd legnagyobb beépitettsége terepszint felett/alatt
meghaladnd az OTEK-ban régzitett 60%-ot, igy a telepilés tervei megfelelnek az eldirdsnak.

PMTIT 10. § A turisztikai fejlesztések tdmogatott célterlletének O&vezetével érintett telepUlések
telepUlésfejlesztési koncepcidja, integrdlt telepllésfejlesztési stratégidja és telepllésrendezési eszkbzei
készitése, felUlvizsgdlata, valamint mdodositdsa sordn a turisztikai fejlesztések (a pdrhuzamos fejlesztések
elkerUlése érdekében) a térségi szempontok figyelembevételével, a koordindlt tervezés keretében,
valamint a folytonossdgot biztositd nyomvonalak megteremtésével valdsithatd meg.

Ocsa fejlesztési dokumentumai (TFK, ITS) készitése/mddositdsa sordn az Onkormdnyzat minden esetben
figyelembe veszi a szabdlyt, ami megfelel az eléirasnak.

PMTIT 12. § (2) Az &vezettel érintett telepUlések telepullésfejlesztési koncepcidja, integrdlt telepllésfejlesztési
stratégidja és telepUlésrendezési eszkbzei készitése, felllvizsgdlata, mddositdsa sordn

a) a vizek helyben tartasdra és helyben térténd felhaszndldsara,

b) a telepulés zéldfellleteinek bdvitésére,

c) a telepilés zéldfellletein és a beépitésre szant terlleteken a lombkoronaardny, egyben az drnyékolt
fellletek névelésére szolgdld eldirdsokat is meg kell fogalmazni.

(3) A telepuUlésrendezési eszkbz6kben a mezdvédd erddsdvokkal kérilvett mezégazdasagi mdvelés alatt dlld
legnagyobb tdblaméreteket meg kell hatdrozni a) a klimakiegyenlitési, b) a mechanikai védelmi, és c) a
benapozottsdgi szempontok egyUttes mérlegelése alapjdn.

(4) Az bvezettel érintett telepUlések telepuUlésfejlesztési koncepcidja, integrdlt telepUlésfejlesztési stratégidja és
telepUlésrendezési eszkbzei készitése, felllvizsgdlata, modositdsa sordn az vezet szdntdterlletein mezévédd
erddsdvok telepitését kell eléirni valamennyi, a (3) bekezdés szerint meghatdrozott tdblaméretet elérd, vagy
meghalado terdletre.”

A tervezett dllapot megfelel Pest Megye TerUletrendezési Tervében rogzitett klimavdltozdsnak fokozottan
kitett terGletek Ovezetére vonatkozd elbirdsnak is, mivel az Uj Gip-2 jeld épitési dvezet jelentds mértékd,
40%-0s minimdlis zoldfelUleti ardnyt tartalmaz, illetve a tervezési terlleten belll 0,22 ha, a csereterlleten
pedig 3,76 ha erdéterllet kerll kijeldlésre amelynek megvaldsuldsa jelentésen hozzdjdrul a telepllés
zéldterUleteinek bdévitésén keresztll a javuld lokdlis klimahdztartdshoz is, tehdt a mddositds megfelel az
eldirasnak.
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Ocsa Vdaros telepulésrendezési eszkbzeinek mddositdsdhoz

5.4 Bioldogiai aktivitasérték szamitas

A moddositdssal 3,76 hektdr Uj beépitésre szant terllet kerUl kijeldlésre, igy a TSZT-ben rogzitett bioldgiai
akfivitdsérték szdmitdsdra is szUkség van.

A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 18. §-a szerint

.(1) Az egy hektdr terUletet meghaladd Uj beépitésre szdnt terllet kijeldlésével jard teleplléstery
készitése vagy modositdsa sordn, az Etv. 7. § (3) bekezdés b) pontiGban meghatdrozott kévetelmény
teljesUlése érdekében, az Ujonnan kijellt beépitésre szant terllettel 6sszefiggd bioldgiai aktivitdsérték

a) egyenleg fenntartdsat a rendezési terv aldtdmasztd munkarészében kell igazolni, és

b) egyenleg fenntartdsdhoz szikséges zéldfelUleti kévetelményeket a helyi épitési szabdlyzatnak kell
tartalmaznia. [...]

(3) Az (1) bekezdés a) pontja szerinti aldtdmasztéd munkarész a bioldgiai aktivitdsérték szamitds sordn
keletkezett n6Gvekmeény (a tovdbbiakban: nGvekmeény) mértékét is tartalmazhatja. A névekmény a teljes
kézigazgatasi terlletre készUld Uj telepulésterv elfogaddsdig felhaszndlhatd, amennyiben a felhaszndlds

tartalmazza.

(4) Az Uj beépitésre szant terUlettel 6sszeflggd bioldgiai aktivitdsérték egyenleg fenntartdsa - ideértve a
bioldgiai aktivitdsérték potiasat - a telepuilés, févdrosban a févarosi kerllet teljes kézigazgatdsi terlletén
térténhet.

A tervezési terUleten és a csereterUleten torténd maodositdsok kdvetkeztében, a bioldgiai aktivitdsérték
vdltozdsa az aldbbiak szerint alakul;

Tervezési terilet

Jelenlegi dllapot Tervezett dllapot BGsszesen

Ertékmutaté | TerUlet (ha) BIA& Ertékmutaté | TerUlet (ha) BIAé
Altaldnos
mezégazdasdgi 3.7 3,98 14,73 3.7 0 0
terUlet
Ipari gazdasagi 0.2 0 0 02 3,76 0,75 12.00
terUlet ’ ’ ' '
Erdéterlletek 9 0 0 9 0,22 1,98

Osszesen 14,73 Osszesen 2,73

Csereterilet

Jelenlegi dllapot Tervezett dllapot Osszesen
Ertékmutaté | TerUlet (ha) BIA& Ertékmutaté | TerUlet (ha) BIAé
Kereskedelmi,
szolgdltatd 0.4 3.76 1,50 0.4 0 0
gazdasdgi terilet +32,34
Erd&terUlet 9 0 0 9 3.76 33,84
Osszesen 1,50 Osszesen 33,84

Osszességében a tervezett modositdsok kdvetkeztében a telepllés bioldgiai  aktivitds értéke
20,34 értékkel nétt, az Uj beépitésre szant terUlet kijeldlésének ellenére, melynek oka a kijeldlésre kerUIS
erdéterlletek elénydsebb értékmutatdja.

A hatdlyos TSZT-ben rogzitett bioldgiai aktivitdsérték (BIAE) +847,892, igy a telepUlés tartaléka jelen
maodositds sordn +868,232-re ndvekszik. Tehdt a tervezett mdédositds megfelel a térvényi elirasnak.
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Ocsa Vdros telepilésrendezési eszkdzeinek médositdsdhoz

6 SIAKAGI ALATAMASZITO MUNKARESZEK

6.1 Kozlekedésfejlesztési javaslatok

A tervezett gazdasdgi telephely megkédzelitése a tervezett dllapotban a C.S.0. Kft. jelenlegi telephelyén
keresztUl kerUl megolddsra. Alternativ Utvonalként, a magdnut tulajdonosdval egyeztetetten a 011/9 hrsz.-
U kdzhaszndlat elél el nem zart magdnut is haszndlhatd, de nem ez az elsédlegesen javasolhatd
megoldds.

Ondllé  kerékpdros infrastruktUra-nyomvonal, gyalogos jarddk kialakitdsa és a tdmegkdziekedés
viszonylatdnak bdvitése nem tervezett, és azt a terllet tervezett funkcidja sem teszi indokolttd.

6.2 Kozmifejlesztési javaslatok

A mUszaki leirdsban szerepld, technoldgiai gépsor teljesitményeit bemutatd tdbldzat alapjén — amely az
aldbbiackban kerll bemutatdsra - az ipari terllet jelenlegi dramellatasa bdvitést igényel, amelynek
kivitelezését a terUlet tulajdonosa vdllalta. Az dramellatds bévitése a szomszédos telephely mdr meglévd
hdaldzatairdl megoldhatd, amelynek rendszere a 1.6 fejezetben mdar bemutatdasra kerUlt.

Tételes technolégiai gépsor, teljesitmények:

1. | Abroncshuzd gép: 18,5 KW | kemény acélhuzalok kihUzdsa teherauté

gumiabroncsaibdl.

2. | VdlyUszalag szdllitészalag 1,2 * 8 m: telies gumiabroncsok adagoldsa abroncsapritdba

5,5 KW | (kéttengelyes apritd).

3. |ECOSS 1500- # 14 gumiabroncs-apritd: az egész gumiabroncsok elézetes zUzdsa nagy, kb.
2x55KW= 110 KW | 100 * 100 mm-es gumitémbdkbe.

4. |Elosztdszalagok 1 * 4m (2db): a nagy gumitémbdk elosztdsa két szalagba a
2x3 KW= 6 KW | kdvetkezd zUzdshoz.

5. | Vdlyuszalag szdllitészalagok 0,8 * 8 m (2db): | gumi raszterek adagoldszalagjai, amelyek gumi
2x4 KW = 8 KW | t6mbdket a gumi raszterekbe szdllitjdk.

6. | Gumi Rasper ECORS 1200 (2db): a gumitdmbdk mdsodlagos apritdsa 10-15 mm-es
2x132KW, 2x5,5 KW= 275 KW | nagy szemcsékké egyben az acélhuzalok 98% -os

elvdlasztasdval.

7. |VdlyUszalag szdllitészalagok acélhuzalok | (szdllitdészalag 0,5 * 8 méteres huzalok &sszegyUijtése
gyUjtéséhez. két gumiraszterbdl egyitt); szdllitészalag 0,5 * ém
2x3 KW = 6 KW | szdllitd 2m magas sild)

8. |, U" fipusy csavaros elosztdk (2db): nagy granuldtum osztdlyozdja négy szoknyds
2x5,5 KW = 11 KW | terelészalagba.

9. | Szoknyds terelészalagok (4db): apritd granuldtorok szdllitészalagjai, amelyek a nagy
4x4 KW = 16 KW |szemcséket a gumi granuldtorokba  szdllitjdk,

harmadszori finom zUzds céljdgbdl.

10. | Gumigranul&torok ECOSP 1200 (4db): Harmadszori finom a nagy szemcsék apritdsa aprd, 0-
4x90 KW = 360KW | 1 mm és 1-3 mm vastag szemcsékke.

11. | Rezgd szitdk (4db): 4x3 KW = a szikséges gumiszemcsék kUldnbdzd méretd

12 KW | vdlogatdsa

12. | Szoknyds szalagok (Konveyerek) kétféle | valyUszalag-szdllitészalagok 0,5 * 11m (2db): (két
granuldtum gydjtésére (2db):  2x4 KW =| gumigranuldtor granuldtumanak OsszegyUjtése
8 KW egyUtt); szoknyds tereld szdllitdszalagok (2db): (2,5 m

magasra szdllitva mérlegeléshez és csomagoldshoz)

13. | Szdllitdszalagok termékgydjtésre Vdlyuszalag szdllitészalagok 0,5 * 11m  Motor
(2db): 2x4 KW = 8 KW | teljesitmény: 4kw, Funkcid: szemcsék &sszegyUjtése

két méretre

14. | PorgyUjté rendszer ciklonokkal: por és szdl &sszegyUjtése
3 egység: 3x8Kw = 24KW

15. | Elektromos szekrény, PLC vezéri6panel

Teljesitmény Gsszesen: 868 KW
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OcsA VAROS
TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK MODOSITASA



.../2024. (....) szamu Képvisel§-testiileti hatarozat

Ocsa Viros Onkormanyzatanak Képvisel-testiilete — a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
teleptilésfejlesztési stratégiarol és a teleptlésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (tovabbiakban Trk.) teleptilésrendezési
tartalmi kovetelményei alkalmazasaval - Ocsa Varos Telepiilésszerkezeti terve médositasarél az

alabbi dontést hozza:

1. A Képviselé-testiilet ugy dont, hogy a 100/2017. (IV.26.) hatarozatival elfogadott Ocsa Varos
Teleptilésszerkezeti Tervének

a) Ocsa Varos ,,Telepiilésszerkezeti tervének lefrasa” érintett részeit a jelen hatarozat 1. szamu
melléklete szerint

b) ,,Teleptilésszerkezeti tervlapjat” a jelen hatarozat 2. melléklete szerint, a médositassal érintett

teriiletek vonatkozasiaban,
modositja.
2. Jelen hatarozat mellékletei az elfogadasukat kovetd napon 1épnek hatalyba.

3. A hatélyba lépéssel egyidejileg hatalyat vesztik Ocsa Varos Onkormanyzatinak 100/2017. (IV.26.)
hatarozataval jovahagyott Telepiilésszerkezeti Tervének jelen hatarozat mellékletei altal érintett részei.

4. A hatalyba 1épést kévetben a varos kozigazgatasi tertletén készuls épitési szabdlyzatokat és
szabalyozasi terveket, a telepiilésen folyo és tervezett fejlesztési, rendezési tevékenységet a modositott
Teleptilésszerkezeti tervvel Osszhangban kell végezni.

5. A Képvisel6-testilet felkéri a Polgarmestert, hogy a képviselS-testileti dontést kéveté 15 napon
beliil Ocsa Varos Teleptilésszerkezeti terve modositasardl a lakossagot tajékoztassa és kildje meg az

elfogadott tervet az allami f6épitésznek és az eljarasban részt vevé Gsszes allamigazgatasi szervnek a
Trk. 43. § (2) bekezdése szerint.

Hataridé: azonnal,
FelelGs: Bukodi Karoly
polgarmester
Ocsa, 2024....
Bukodi Karoly sk. dr. Molnar Csaba sk.

polgarmester jegyz6



1. Ocsa Varos Telepiilésszerkezeti Terve 2. mellékletének ,,Szerkezeti terv leirdsa” II. VALTOZASOK (A teriiletfelhasznalési

1. melléklet a .../2024. (...) sz. Képviselo-testiileti hatarozathoz

valtozasok adatai és mutatdi része az alabbi tablazattal egésziil ki:

2024
Jelenlegi dallapot Tervezett dllapot
Modositdssal érintett
teriilet Teriiletfelhaszndlds Teriilet (ha) Teriiletfelhaszndlds Teriilet (ha)
Gip 3,76
1 Ma 3,98 Ev 0,20
Eg 0,02
Csereteriilet Gksz 3,76 Ev 3,76
Osszesen 7,74 = 7,74

2. A 3. fejezet alatt talalhato teriileti mérleg helyébe az alabbi tablazat 1ép:

Teriileti mérleg

Beépitésre szant teriiletek

Teriiletfelhasznalasi kategéria Teriilet (ha)
Kisvarosias lakoteriilet (Lk) 6,79
Falusias lakotertilet (Lf) 577,99
Telepiiléskozponti vegyes teriilet (Vt) 61,51
Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet (Gksz) 597,07
Ipari gazdasagi teriilet (Gip) 226,18
Kiilonleges nagykiterjedésii szabadidés és rekreacios teriilet (K-Sz) 2,67
Kiilonleges temetd teriilet (K-T) 9,26
Kiilonleges mezégazdasagi lizemi teriilet (K-Mii) 51,05
Kiilonleges honvédelmet és nemzetbiztonsagot szolgalo teriilet (K-Hon) 17,96
Kiilonleges szennyvizkezelés, szennyviztisztitod és létesitményeinek teriilete (K-Szv) 48,94
Kiilonleges szenvedélybetegek otthona teriilet (K-Szo) 2,24
Beépitésre szant teriiletek dsszesen 1601,66
Beépitésre nem szant teriiletek

Teriiletfelhasznalasi kategoria Teriilet (ha)
Kozati kozlekedési teriilet 139,98
Kotottpalyas, vasuti teriilet 16,93
Gazdasagi erddteriilet (Eg) 671,05
Védelmi erdéteriilet (Ev) 1898,30
Egyéb erdéteriilet (Ee) 105,32
Zoldteriilet (Z) 1,36
Természetkozeli teriilet (Tk) 427,07
Altalanos mezégazdasagi teriilet (M4) 1687,00
Korlatos mezdgazdasagi teriilet (Mko) 1041,24
Kertes mez6gazdasagi teriilet (Mk) 111,65
Vizgazdalkodasi teriilet (V) 70,53




Vizgazdalkodasi iizemi tertilet (Vii) 7,74
Kiilonleges banyateriilet (Kb-B) 127,21
Kiilonleges honvédelmi teriilet (Kb-Hv) 235,94
Kiilonleges hulladékkezelési teriilet (Kb-Hull) 10,69
Kiilonleges kozmt teriilet (Kb-K6z) 0,22
Kiilonleges rekreacios teriilet (Kb-Rek) 8,39
Beépitésre nem szant teriiletek 6sszesen 6560,62
A telepiilés teljes teriilete 8162,28 ha

2. A 4. fejezet tartalma helyébe az alabbi igazolas 1ép:

»w3.1. Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX.

torvénynek valo megfelelés igazoldsa:

Ocsa vdros kozigazgatdsi teriiletét érinté a Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti Tervében alkalmazott

kiemelt térségi teriiletfelhaszndlasi kategoriak:
a) erdogazdalkodasi térség:
b) mezdogazdasagi térség:
¢) vizgazdalkodasi térseg:
d) telepiilési térség:

2501,76 ha
3416,87 ha
48,49 ha
1585,18 ha*

*: Az érték a Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti tervének hivatalos adatszolgaltatasa keretében megkapott
digitalis allomany alapjan keriilt feltiintetésre, mely minimdlisan eltér a hatalyos MATrT 8. mellékletében
szerepld értéktdl, az dssztelepiilési adatokkal ugyanakkor ésszhangban van.

e) sajatos teriiletfelhasznaldsu térség: 498,33 ha
f) kertes mezogazdasagi térség: 111,65 ha
A telepiilés teljes teriilete: 8162,28 ha
o Tovabbi
.. Tersegi , teriiletfelhasznadldsi Jogszabaly szerinti Hat.a lyos dllap ?t modosmfsok
teriiletfelhaszndl (. .. o, v szerint elhaszndlt kapcsdn
z o L kategdria teriilete mdodositasi lehetoség .. z .
asi kategoria (ha) teriiletek felhasznalhato
teriiletek
MATrT 40. § (1) bek.
telepiilési térség 1585,18 szerint MEGFELEL
31,7036 ha | 2% 5,00 ha 26,7036 ha
Hatalyos besorolasok:
sajatos b.sz. és b.n.sz. szant
teriiletfelhasznala 498,33 MATrT 11. § e) szerint kiilonleges teriiletek, -
su térség erdoteriiletek
MEGFELEL
mezogazdasdgi 3416.87 MATrT 11. § b) szerint MEGFELEL
térség ' 854,2175 ha | 25% 717,24 ha 136,9775 ha
kertes Hatalyos besorolasok:
. , . MATrT 40. § (4) bek. - b.n.sz. kertes
mezogazdasdgi 111,65 - . P -
térsé szerint mezogazdasagi teriilet
erses MEGFELEL
- .
sz | S
erdégazddlkodisi de a szabdlyt az 2544,45-22,03= MEGFELEL
. erdok évezeteére kell
térség igazolni, melynek 2522,42 ha
teriilete 2544,45 ha 2028 B0 5% 28,66 ha 97,461 ha




Hatalyos besoroldsok:

- vizgazdalkodasi
tertiletek,
vizgazddlkoddsi ) ter.mészetk('izeli
térség 48,49 MATrT 11. § c) szerint teriiletek, vagy a -

torveny hatalybalépése
elott mar eltéré
besorolas

MEGFELEL

Ocsa varos kézigazgatdsi teriiletét érinté a Budapesti Agglomerdcié Ovezeti Tervében alkalmazott orszdgos és kiemelt térségi
ovezetek:

= Gkoldgiai halozat magteriiletének Gvezete

= Jkologiai halozat okologiai folyosojanak 6vezete

= Gkoldgiai halozat pufferteriiletének dvezete

= kivalo termdhelyi adottsagu szantok ovezete

= erddk ovezete

= honvédelmi és katonai célu teriilet ovezete

= jo termOhelyi adottsagu szantok ovezete

= tdjképvédelmi teriilet 6vezete

= vizmindség-vedelmi teriilet ovezete

= asvdnyi nyersanyagvagyon ovezete

= rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete

Ocsa varos kizigazgatdsi teriiletét az egyéb dvezetek nem érintik.

Orszagos és kiemelt térségi ovezetek

okoldgiai halozat magteriiletének 6vezete Ocsa kozigazgatdsi teriiletén az Gkologiai hdlézat dltal érintett
teriiletek lehataroldsa jelen eljaras keretében nem modosul, a
hivatalos  adatszolgaltatas — szerint  keriilnek  feltiintetésre a
lehataroldsok. Ocsa kizigazgatdsi teriiletén az ckolégiai halézat
altal érintett teriiletek jelenlegi besorolasa megfelel a torvényi
eldgirasnak. Az MATIT hatalyba lépése ota uj beépitésre szant
teriilet nem keriilt kijelélésre az érintett 6vezetekben.

okologiai halozat okologiai folyosojanak dvezete

okologiai halozat pufferteriiletének ovezete

Ocsa kizigazgatdsi teriiletén az oOvezet teriiletén nem  keriil
kivalé termdhelyi adottsdagu szantok dvezete kijelolésre uj beépitésre szant teriilet. A TSZT tartalma megfelel a
torvényi eldirdsnak.

Az erdok ovezetére vonatkozo szabalyok és a szabdlyoknak valo
megfelelés mdr a Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Tervében
erdok ovezete alkalmazott kiemelt térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak kapcsan,
az erddgazdalkodasi térséghez kapcsolodoan bemutatdsra keriilt. A
hatalyos dllapot megfelel a torvényi eldirasnak.

Ocsa vdros hatdlyos telepiilésrendezési eszkozei az érintett
teriileteket honvédelmi célu teriiletként jelolik ki, illetve a TSZT-n
alkalmazott egyéb erdd teriiletfelhasznalas is megfelel a térvényi
elbirasnak.

honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete

Az érintett teriiletek mezogazdasagi teriiletfelhasznalasba soroltak,

6 termohelyi adottsagu szantok ovezete , A
J Y gU 52 “ igy a TSZT tartalma megfelelnek a térvényi eldirdsnak.

Ocsa vdros hatdlyos telepiilésrendezési eszkozei az érintett
teriileten fokent beépitésre nem szant mezégazdasagi és a kataszteri
erdok teriiletén erdd teriiletfelhasznalast jelolnek. A hatalyos
dllapoton modositas nem tervezett. A hatalyos tervek tartalmaznak
kapcsolodo eldirdasokat. A kialakult dllapot megfelel a torvényi
eldirasnak.

tajképvédelmi teriilet Gvezete

A kiemelt térségi dvezet a telepiilés kozigazgatasi teriiletének nagy
vizmindség-védelmi teriilet dvezete részét (északi felét) lefedi, bar ezen teriiletek nagyobb része jelenleg
nem beépitésre szant teriilet. Ezzel egyiitt Ocsa varos hatdlyos




telepiilésrendezési eszkozei tartalmaznak a vizvédelmi teriiletekhez
kapcsolodo elbirasokat, mely megfelel az eldirdsnak.

dsvanyi nyersanyagvagyon ovezete

Ocsa varos teriiletén a kijelélt banyatelkek azon részei taldlhatok
beépitésre nem szant kiilonleges banya dvezetben, melyeken
valoban zajlik kitermelés, mely allapot megfelel az elgirdsnak.

rendszeresen belvizjarta teriilet ovezete

Ocsa teriiletén az Gvezet dltal érintett teriileten 1ij beépitésre szant
teriilet nem keriilt kijeldlésre, ami megfelelnek az eldirasnak.

3.2. Pest Megye Teriiletrendezési Terveérdl szolo 10/2020. (VI1.30.) onkormdnyzati rendeletnek valoé megfelelés:

Ocsa varos kézigazgatdsi teriiletét érinté a Pest Megyei Teriiletrendezési Tervében alkalmazott egyedileg meghatdrozott

megyei ovezetek:

= Jogisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének Gvezete
= turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének 6vezete
»  klimavaltozasnak fokozottan kitett teriiletek 6vezete

Ocsa varos kizigazgatdsi teriiletét a rendelet egyéb dvezetei nem érintik.

Egyedileg meghatdrozott megyei évezetek

Ovezete

logisztikai  fejlesztések tamogatott célteriiletének

Ocsa varos kozigazgatasi teriiletén, a hatdlyos helyi épitési
szabalyzat alapjan nincs olyan Gksz jelii épitési 6vezet, melyben az
épitési  telek kialakithato legnagyobb beépitettsége terepszint
felett/alatt meghaladnd az OTEK-ban régzitett 60%-ot, igy a
telepiilés tervei megfelel az eldirasnak.

ovezete

turisztikai  fejlesztések tamogatott célteriiletének

A hatalyos TFK idében joval a PMTrT elfogadasat megeldzéen
keriilt elfogaddsra, ugyanakkor Ocsa ITS-e jelenleg készités alatt
all, melynek sordn az Onkormdnyzat figyelembe veszi a szabalyt,
ami megfelel az elGirasnak.

klimavaltozasnak fokozottan kitett teriiletek ovezete

A torvény elfogaddsa ota Ocsa kizigazgatdsi teriiletén tobb mint
100 ha uj eroteriilet keriilt kijelolésre telepiilési szinten, mely
azon tul hogy javitia a telepiilés biologiai aktivitasérték
egyenleget, jelentosen hozzdajarul a telepiilés zéldteriileteinek
bovitésén keresztiil a javulo lokalis klimahdztartashoz is, ami
megfelel az eldirdsnak.

3. Az 5. fejezet az alabbi ponttal egészil ki:

2024-es modositas - .../2024. (...... ) 0k. hatarozat

TSZT MODOSITASSAL
ERINTETT TERULET
1. szamu modositas
Csereteriilet

JELENTOS MODOSITASSAL
ERINTETT TERULET
JELE

1. szamu modositdas

Csereteriilet

JELENLEGI ALLAPOT
Te’”’e’fjeéf:’sz”“’“s Teriilet (ha) BIAE szorzé BIAE
Ma 3,98 3,7 14,73
Gksz 3,76 0,4 1,50
OSSZESEN: 16,23
TERVEZETT ALLAPOT
T e’”’e’fj ?gl’;"sz”“"’s Teriilet (ha) BIAE szorz6 BIAE
Gip 3,76 0,2 0,75
Eg 0,02 9 0,18
Ev 0,20 9 1,80
Ev 3,76 9 33,84
OSSZESEN: 36,57
MERLEG: +20,34

A hatdlyos TSZT-ben rogzitett BIAE érték jelenleg: 847,892. A jelen médositis eredményeként kialakulé BIAE: +20,34.

A tervezett modositds utdni egyenleg: +868,232.
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B Modositdssal érintett terUlet u

A‘ Munka megnevezése: ; o .
U R BAN ITAS OCSA VAROS TELEPULESRENDEZES| ESZKOZEI

Megrendel6: 2 , = Szelvényszam:
° Ocsa Vdros Onkormanyzata

- < 2 Rajz megnevezése: i1 ¢ Lépték:
Tervezd esTandcsadd ke TELEPULESSZERKEZETI TERV RS
) - médositds - .
Szikhe"’; ‘?9“ ?;dl\‘j%es' Tenezs: Felelds tervezs: Ugyvezets: Kelt:
ngyal uica o 3 ., o B - .M.. Beré i Mdri

Tel.: 466-2018 Romjol E{"‘"'fe cslia e S e L1 0684 2024.

urbanitas@urbanitas.hu {G‘M/ﬂ h Chcte fMD@.\ i, c}mw.\%(a 5 marcius
Q

A tervezési alaptérkép az dllami alapadatok felhaszndlasaval készUlt.
A terv az URBANITAS Kft. szellemi tulajdona, minden jog fenntartval
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A tervezési alaptérkép az allami alapadatok felhasznaldsaval készOlt.
A terv az URBANITAS Kft. szellemi tulajdona, minden jog fenntartva!
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Ocsa Varos Onkormanyzata Képvisel-testiiletének
.../2024.(......) 6nkormanyzati rendelete
Ocsa varos helyi épitési szabalyzatarol sz616
4/2017.(IV.27.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

Ocsa Véros Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete az épitett kornyezet alakitdsarél és védelmérdl
sz0l6 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdésének 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan,
a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésének
1. pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégidrol és a telepiilésfejlesztési eszkozokrdl, valamint az egyes sajatos
jogintézményekrdl szoldo 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 9. szdmt mellékletében megjelolt
véleményezési jogkorben eljard szervek véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.§

Ocsa Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének az Ocsa varos helyi épitési szabalyzatarél szol6
4/2017. (IV.27.) 6nkormanyzati rendelet 43. §-a az alabbi bekezdéssel egésziil ki:

,(6) A Gip-2 jelii épitési ovezetben
a) az eldkert mérete 5 m, az oldalkert minimalis mérete 10 méter, mely 5 méterig csokkenthetd

abban az esetben, ha a szomszédos telkeken allo épiiletek tiiztdvolsaga és egyéb - az épitmények
telepitésére vonatkozo - szabalyok ezt lehetoveé teszik, a hatsokert mérete 10 m.

b) a (3) bekezdés szerinti melléképitményeken kiviil a megujulo energiaforrdasok épitményei is
elhelyezhetok.”
2. §

Ocsa Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének az Ocsa varos helyi épitési szabalyzatardl szold
4/2017. (IV.27.) onkorményzati rendelet 1. melléklete 6. pontjdban 1év0 tablazat helyébe a jelen
rendelet 1. melléklete 1. pontja szerinti tablazat 1ép.

3.§

Ocsa Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének az Ocsa varos helyi épitési szabalyzatarél szol6
4/2017. (IV.27.) onkormanyzati rendelet a Szabalyozési Tervet tartalmaz6 2e. melléklete helyébe a
tervezési terliletek lehataroldsaval érintett teriiletek vonatkozaséban jelen rendelet 2. melléklete 1&p.

ZARO RENDELKEZESEK
4.§

E rendelet a kihirdetését kovet 30. napon 1ép hatalyba és az azt kdvetd napon hatdlyat veszti.

Bukodi Karoly dr. Molnar Csaba
polgiarmester jegyzo
Kihirdetve: ......... dr. Molnar Csaba

jegyzé
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1.
6. Kornyezetére jelentds hatast gyakorld ipari 6vezetek (Gip)
A B C D E F G H
1 A Kialakithaté telek Az épitési ovezetben
: Epitési | legkisebb | kialakithato a a beépitettség| az épiilet- a legnagyobb
ovezet | teriilete legkisebb | beépitési | megengedett magassag | zoldfeliilet megenge.dett
jele telek- méd legnagyobb | megengedett | legkisebb terelpsz_lnt
szélessége/ mértéke legnagyobb | mértéke A ,attl ,
Ay Ny beépitettség
mélysége mértéke
3 (m?2) (m) rovidités (%) (m) (%) (%)
4| Gip-1 5000 - SZ 30 15 40 50
5| Gip-2 5000 - SZ 30 15 40 30
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A tervezési alaptérkép az dllami alapadatok felhaszndldsdaval készUlt.
A terv az URBANITAS Kft. szellemi tulajdona, minden jog fenntartval
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A tervezési alaptérkép az dllami alapadatok felhaszndldsdval készUlt.
A terv az URBANITAS Kft. szellemi tulajdona, minden jog fenntartval




INDOKLAS

Altalanos indoklas

Ocsa Varos 4/2017. (IV.27.) sz. onkormanyzati rendelettel jovahagyott Helyi Epitési Szabalyzatanak
(tovabbiakban R.) jelen modositasara vonatkozo eljaras meginditasara a C.S.O. Kft. telephelyének bovitése
érdekében keriilt sor, amely soran 01j beépitésre szant teriilet keriilt kijeldlésre. Jelen modositas tervezési teriilete
a 07/126 helyrajzi szamu ingatlan teriilete és a kapcsolodo kozteriilet, illetve a magasabb szintl
jogszabalyoknak vald megfelelés (in. csereteriilet) érdekében modositott teriiletekbdl all.

A modositd rendelet (tovabbiakban: M.R.) az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi
LXXVIIL. torvény, az Orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XII1.20.)
Korm. rendelet, a Telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012.
(IX.8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Trk.) tartalmi kovetelményeire vonatkozd rendelkezések figyelembe
vételével késziilt.

A modositod eljaras a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (j Trk.), 68.§ (1)
bekezdés szerinti egyszerlsitett eljaras szerint torténik.

Részletes indoklas

Az 1. §-hoz:

Az a) pont bevezetését az indokolja, hogy az 0j épitési Ovezet a mar meglévd, szomszédos telephelyre
vonatkoz6 eldirasokkal 6sszhangban legyen, a kornyezetében 1€vo beépitéshez hasonlo struktura létesiiljon. A
b) pont bevezetése pedig a fejlesztés tavlati napelem-park 1étesitésének lehetove tételét célozza.

A 2. §-hoz:

A vonatkoz6 paraméter tdblazat modositasa.

A 3. §-hoz:

A Szabalyozasi Terv érintett szelvényének modositdsa, a tervezési teriilet vonatkozéasaban.
A 4. §-hoz:

Hatalybaléptet6 rendelkezés.



TERVIRATOK



