TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

amely létrejott
Ocsa Véaros Onkormanyzata

székhely: 2364 Ocsa, Bajcsy-Zsilinszky utca 2.
nyilvantarté szerv: Magyar Allamkincstar
allamhdztartasi egyedi azonositd (AHTI): 739988

térzskonyvi azonositd szam (PIR): 730392

addszam: 15730394-2-13

statisztikai szamjele: 15730394-8411-321-13

képviseli: Bukodi Karoly Zoltan polgdrmester

mint dnkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
és a C.S.0. Kereskedelmi és Gumifeldolgozé Korlatolt Felel8sségii Tarsasag

székhely: 2364 Ocsa, Némedi tti major 06/2 hrsz.
nyilvdntarto szerv: Budapest Kérnyéki Torvényszék Cégbirdsaga
cégjegyzékszam 13-09-068227

addszam: 10928237-2-13

statisztikai szamjele: 10928237-2219-113-13

képviseli: Lédl Richard Tamas ligyvezetd

mint kérelmez§ (a tovabbiakban: Kérelmez6)
(az Onkormanyzat és a Kérelmezé a tovabbiakban kiilén-kiilon: Fél, egyiittesen: Felek) kdz6tt az aluirott
napon és helyen {a tovabbiakban: Szerz6dés):

I. El6zmények

1. A Kérelmez6 székhelye a 2364 Ocsa, Némedi uti major 06/2 helyrajzi szdmu ingatlanon taldthaté, ahol
jelenleg is tevékenységet végez, lzemi teriiletet mikodtet. A Kérelmezd a tevékenysége bdvitése
érdekében — a jelen Szerz6dés 4. pontjaban kériilirt Telepitési Tanulmanytervben foglaltaknak megfelelen
— beruhdzast kivan végezni, fejlesztéseket kivan végrehajtani az aldbbi (székhelyével szomszédos)
ingatlanokat érintSen (a tovabbiakban egyiittesen: Beruhazas):

(i) az Ocsa kiilteriilet, 07/126 helyrajzi szdmu, , kivett telephely” megjel6lés(i, természetbeni cimmel
a jelen Szerzédés alairdsakor nem rendelkez8, 3,3571 ha terdlet( ingatlanon (a tovabbiakban:
Ingatlanl), amely a Kérelmez6 kizdrélagos 1/1 arényd tulajdondban all; valamint

(ii) az Ocsa kiilteriilet, 07/128 helyrajzi szédmu, , kivett kozforgalom eldl elzart maganat” megjeldlési,
természetbeni cimmel a jelen Szerz&dés alairasakor nem rendelkez8, 1.458 m? teriiletii ingatlanon
(a tovdbbiakban: ingatlan2), amely szintén a Kérelmez§ kizardlagos 1/1 aranyu tulajdonéaban all.

(Az Ingatlanl és az Ingatlan2 a tovabbiakban kiilon-kiilon értelemszerien: Ingatlan, egylittesen:
Ingatlanok.) :

2. Azlngatlanokra vonatkozéan az Onkormdnyzat aldbbi telepilésrendezési eszkézei (a tovabbiakban kiilén-
kilon értelemszer(en: Telepiilésrendezési Eszkéz, egyiittesen: Telepiilésrendezési Eszkdzdk) tartalmaznak
vonatkozé rendelkezéseket:

(i) Ocsa Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 100/2017. (IV. 26.) sz. dnkormanyzati
hatarozataval elfogadott Telepiilésszerkezeti Terve (a tovabbiakban: Telepiilésszerkezeti Terv);

(i) Ocsa Varos Onkorméanyzata Képvisel8-testiiletének 4/2017. (IV. 27.} sz. onkormaényzati rendelete
Ocsa Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol (a tovabbiakban: Helyi Epitési Szabalyzat), illetve az annak
mellékletét képezd szabdlyozasi terv (a tovabbiakban: Szabélyozasi Terv).
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10.

Figyelemmel arra, hogy a fenti Telepiilésrendezési Eszkézék rendelkezései értelmében az Ingatlanck a jelen
SzerzGdés aldirasanak napjan beépitésre nem szant »altalanos mez6gazdasagi teriilet” (Ma) ovezeti
besoroldsba tartoznak, a Beruhdzds megvalésitésahoz szilkség van ezen Telepiilésrendezési Eszk6zok, igy
kiiléngsen a Telepiilésszerkezeti Terv modositasara, amely soran az Ingatlanok beépitésre nem szant
»altalanos mezégazdasagi teriilet” (Ma) dvezeti besorolasbol beépitésre szant ,ipari gazdasagi terdilet” (Gip)
Ovezeti besoroldsba keriilnének atsoroldsra, amellyel egylitt a Helyi Epitési Szabélyzat mellékletét képezd
Szabalyozasi Terv ezzel 6sszhangban térténd médositasara is sziikség van.

A telepilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési
eszkdzokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 15. §-a szerinti telepitési tanulmdanytervet Beleznai Teodéra okleveles telepiilésmérndk
(TT 01-6979) 2023 méjuséban elkészitette és a Felek rendelkezésére bocsatotta (a tovébbiakban: Telepitési
Tanulmanyterv).

A fentiekre tekintettel a Felek az aldbbiak szerint 4llapodnak meg:

Az Onkormdnyzat kotelezettségei

Az Onkormdnyzat kételezettséget vallal arra, hogy a Teleplilésrendezési Eszkdzok jelen Szerzédés 1. szamu
mellékletében (,A Telepiilésrendezési Eszkézék tervezett mddositdsa”) foglaltak szerinti médositasahoz
sziikséges telepiilésrendezési eljarast legkésSbb a jelen Szerz6dés, illetve amennyiben az késébbi, akkor a
jelen Szerz6dés 10. pontja szerinti haromoldali tervezési szerzédés alairisstsl szamitott 10 munkanapon
beliil meginditja és azt az eléirasoknak megfeleléen lefolytatja.

Az Onkorményzat kdteles tajékoztatni a Kérelmezét a telepiilésrendezési eljards lényeges lépéseirdl, igy
killondsen koteles tdjékoztatni arrél, hogy a Telepiilésrendezési Eszkdzok modositasarél sz616
rendelet(ek)r6l valé dontéshozatalt a képviselé-testiilet a napirendijére tdzte; valamint a képvisel6-testiileti
dontéshozatal eredményérél,

A telepiiléstervek véleményezési eljarasa soran a veleményezGk részérSl felmeriil6, jogszabaly &ltal
alatdmasztott észrevétel kapcsén sziikséges intézkedések, az ezen tervekben végrehajtandd valtoztatasi
kotelezettségek kapcsan az Onkormanyzat véllalja, hogy egyiittmiikddik a Kérelmezével, a valtoztatas miatti
esetleges ismételt véleményeztetési kételezettséget (illetve az abbdl eredé késedelmet) tudomasul veszi, a
véleményeztetési kitelezettségnek eleget tesz. A telepiilésrendezési eljaras, és kiilénésen a véleményezési
eljaras, illetve a tervezési folyamat eredményeként a Telepiilésrendezési Eszkdzék modositasa eltérhet a
jelen Szerz6dés 1. szamu mellékletében foglaltakt6l, amely kériilményt az Onkormanyzat tudoméasul veszi,
azt nem tekinti szerz6désszegésnek, tovabba a jelen Szerz6dés rendelkezéseit a Telepiilésrendezési
Eszkdzok ezen eltérésekkel egyiitt torténd médositasa kapcsan is irdnyadénak tekinti.

A Kérelmez§ kételezettségei

A Kérelmez6 kotelezettséget vallal arra, hogy a Teleplilésrendezési Eszkdzok jelen Szerzédés 1. szami
mellékletében irt sziikséges mddositasdnak koltségeit, valamint a jelen Szerzédés 11. pontjdban irt
telepilésfejlesztési hozzajarulast megfizeti.

A Kérelmezé vallalja, hogy koltségvisels félként haromoldald tervezési szerz6dést kit az Onkormanyzattal
mint megrendelSvel, valamint az URBANITAS Tervezé és Tandcsadd Korlatolt Felel6sségli Tarsasdggal
(székhely: 1094 Budapest, Angyal utca 13. 4. em. 3.; cégjegyzékszam: 01-09-067788; addszam:
10368688-2-43) mint tervezével a Telepilésrendezési Eszkdzok szitkséges médositdsai terveinek
elkészitése érdekében, és a tervezd részére jaré dijat, koltséget annak esedékességekor teljes egészében,
maradéktalanul megfizeti.

A jelen-okirat-az Ocsa Véros Onkorményzata és a C.S.0. Kereskedelmi és Gu
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A Kérelmezé koteles 38.531.900 Ft, azaz harmincnyolcmilli6-6tszazharmincegyezer-kilencszaz forint
dsszeg(i telepiilésfejlesztési hozzajarulast fizetni az Onkormanyzat részére az alabbiak szerint:

{i) a Kérelmezd legkésébb a Telepiilésrendezési Eszkozok jelen Szerz6dés 1. szamu melléklete
szerinti médositasanak végsé jovahagyasat (azaz a Teleplilésrendezési Eszkdz6k modositasaral
sz6l6 rendelet(ek) elfogadasardl szol6 énkormanyzati képviselé-testiileti dontés meghozatalat)
megeléz6en koteles egydsszegben megfizetni 5.000.000 Ft-ot, azaz o6tmillié forintot az
Onkormanyzat részére a K&H Banknal vezetett 10402142-50485356-48541015 szamu
szamldra térténd banki tutalds Gtjan; szamlatulajdonos: Ocsa Véros Onkormanyzata;

(ii) a Kérelmez6 legkésébb 2024. december 31. napjaig koteles egydsszegben megfizetni
33.531.900 Ft-ot, azaz harmincharommillié-6tszdzharmincegyezer-kilencszaz forintot az
Onkormaényzat részére a K&H Bankndl vezetett 10402142-50485356-48541015 szdmu
szamlara t6rténd banki atutalds ttjan; szamlatulajdonos: Ocsa Varos Onkormanyzata.

A fizetési kotelezettség a fentiek szerint megadott bankszdmlan torténé jovairdssal mindsiil teljesitettnek.

Amennyiben a Kérelmez§ a telepiilésfejlesztési hozzajarulds megfizetésével késedelembe esik, a
késedelembe esés napjatél koteles megfizetni az Onkormanyzat részére a Polgari Torvénykonyvrél sz616
2013. évi V. torvényben {a tovabbiakban: Ptk.) meghatarozott mértéki késedeimi kamatot.

A Kérelmezé tudomassal bir a 203/2023. (Vil. 26.) sz. bnkormanyzati hatarozatrél, amelynek értelmében az
Ingatlanl-en, valamint annak mindenkori évezetében a pirolizis technolégidval torténd feldolgozas nem
tamogatott, az kifejezetten tilalmazott; ennek megfelelSen a Telepiilésrendezési Eszkdzok jelen SzerzGdes
szerinti modositasa kizarélag a jelen Szerz8dés 4. pontja szerinti Telepitési Tanulmanytervben koriilirt
beruhézasra tekintettel térténik. A Kérelmezé ennek megfeleléen tudomasul veszi és vdllalja, hogy az
Ingatlanokon kizardlag a jelen Szerz&dés 4. pontja szerinti Telepitési Tanulmanytervben koriilirt beruhazast
valésitia meg, egyuttal tartézkodik minden, pirolizis technolégidt, vagy (kiilondsen az alkalmazott
megoldasait, kornyezeti hatasait, eredményét stb. tekintve) mas, ahhoz hasonlo és / vagy azzal egyenértékii
technolégiat alkalmazo, és / vagy azzal az eredményeit, hatésait tekintve hasonlé / egyenértékii beruhazas
véllalja, hogy a jelen pontban foglalt kételezettségrél irasban tajékoztatja az esetleges jogutddait (a
jogutédokat tégan értelmezve és ideértve kiilénésen a Kérelmez§ jogalanyisagat, és / vagy tevékenységét,
és / vagy az Ingatlanokra, azokon megvalésult beruhazasokra vonatkozé tulajdonjogat, barmely hasznalati
jogéat érint8, barmely jogcimen térténd jogutodldsok jogutddait), egydttal eljdr annak érdekében, hogy
mindezen jogutodok irasbeli nyilatkozatukkal véllaljék a jelen pontban foglalt kételezettség betartasat: a
Kérelmez& vallalja, hogy a jogutddias feltételeként minden esetben megkoveteli ezen tartalmu irasbeli
nyilatkozat kiadasat. A jelen pont szerinti kotelezettség megszegésének mindsul kilondsen a pirolizis
technolégiat, vagy (kiilondsen az alkalmazott megoldasait, kdrnyezeti hatasait, eredményét sth. tekintve)
maés, ahhoz hasonlé és / vagy azzal egyenértékii technologist alkalmazo, és / vagy azzal az eredményeit,
hatésait tekintve hasonld / egyenértékii beruhazasra vonatkozé hatosagi (kilonosen barmely engedélyezési
jellegli) eljaras kezdeményezése, kérelem benyujtasa; barmely kivitelezési munkdlat megkezdése,
folytatasa; barmely Kkivitelezett épiilet haszndlatbavétele; barmely koriilirt technolégia tényleges
alkalmazasanak megkezdése; mas harmadik személyek mindezek barmelyikére (ingyenesen, vagy
visszterhesen torténd) barmely felhatalmazésa; tovabbd a jelen pont szerinti jogutédokat illetd nyilatkozat
beszerzésének az elmaradasa.

A jelen Szerzédés 14. pontjaban foglaltak ismeretében a Kérelmezd jelen Szerzédés aldirdsaval egyidejlleg
tudomasul veszi és egyben elfogadja, hogy a jelen Szerz8dés 1. pontjdban megjeldlt Ingatlanok olyan
beépitésre szant ,ipari gazdasagi teriilet” (Gip) dvezeti besoroldsba keriilnek atsorolasra, amely vezetében
minden, pirolizis technoldgidt, vagy (kiilbndésen az alkalmazott megolddsait, kdrnyezeti hatdsait,
eredménysét stb. tekintve) mas, ahhoz hasonlé és / vagy azzal egyenértékii technolégiat alkalmazo, és / vagy
azzal az eredmépﬁj'g;lgaig’lsait tekintve hasonld / egyenértékii beruhdzds megvalésitdsa tilalmazott.
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Mindezt Ocsa Véros Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a Telepiilésrendezési Eszkdzok médositasa
soran a kialakitando dvezet korlatozasai kdz6tt szerepeltetni fogja.

Abban a nem vdrt esetben, amennyiben a Telepiilésrendezési Eszkéz6k médositasa esetleg meghidsulna, a
Kérelmez6 az Onkormanyzatnak a modositasra iranyuld eljarasaval dsszefliggésben keletkezett igazolt
koltségeit, kiadasait koteles megtériteni.

A Kérelmezé tudomdsul veszi, hogy a Telepiilésrendezési Eszkdzok mddositasa, illetve a médositas
megtdrténtének lehetséges id6pontja részben — a Felektél fiiggetlen — harmadik személyektél fiigg, az nem
kizarélag az Onkormanyzat déntéseinek, magatartésanak a fiiggvénye. A jelen pontban foglaltakra is
tekintettel a Felek rogzitik, hogy a Telepiilésrendezési Eszkdzok moédositasanak idébeli elhizodasat
dnmagdban nem tekintik a médositds meghiGsuldsanak.

A telepiléstervek véleményezési eljdrdsa sordn a véleményezdk részérgl felmeriils, jogszabdly &ital
aldtamasztott észrevétel kapcsan sziikséges intézkedések, az ezen tervekben végrehajtandod viéltoztatasi
kotelezettségek kapcsan a Kérelmezd véllalja, hogy egyiittmiikddik az Onkormdnyzattal, a valtoztatds miatti
esetleges ismételt véleményeztetési ktelezettséget (illetve az abbdl eredd késedelmet) tudomasul veszi, a
véleményeztetési kotelezettségnek eleget tesz. A telepiilésrendezési eljiras, és kiilondsen a véleményezési
eljards, illetve a tervezési folyamat eredményeként a Telepiilésrendezési Eszkdzok médositasa eltérhet a
jelen Szerzédés 1. szamu mellékletében foglaltaktdl, amely kériillményt a Kérelmezd tudomasul veszi, azt
nem tekinti szerz6désszegésnek; a jelen Szerz8dés rendelkezéseit a Telepiilésrendezési Eszkdzdk ezen
eltérésekkel egyiitt torténd modositasa kapesan is irdanyadonak tekinti; tovabba az eltérésekbdl ereds
esetleges tovabbi kdltségeket (kiilondsen felmerils tervezsi kdltségeket) a Kérelmez4 vallalja viselni.

Abban a nemvadrt esetben, amennyiben a Telepilésrendezési Eszk6z6k modositisa esetlegesen
meghiusulna, vagy késedelmet szenvedne, gy a Kérelmez6 nem érvényesiti a felmeriilt koltségeit,
esetleges kdrait az Onkormdnyzattal szemben, ezen igényeirél a jelen Szerzddés aldirdsaval kifejezetten
lemond.

A jelen Szerz8dés fentiek szerinti 19. pontjaban foglaltaktdl eltéréen a Felek megéllapodnak, hogy abban az
esetben, amennyiben az allami féépitésznek a Telepiilésrendezési Eszkozok jelen Szerzédés 1. szamdi
melléklete szerinti modositasa elfogadasaval egyetért6 zaré szakmai véleményét kévetd (i} 3 (harom)
hénap eredménytelendil eltelik és az Onkormanyzat részérél nem keriil elfogadasra a Telepulésrendezési
EszkdzOk tényleges modositasa, és / vagy (ii) kifejezetten a Telepiilésrendezési Eszkdzok modositasat
elutasito dnkorményzati képvisel6-testiileti hatérozat sziiletik, Ugy az Onkorméanyzat az (i) esetben a 3
(harom) hénap eredménytelen elteltétél, mig a (ii) esetben a kifejezett elutasité hatarozat meghozatalatdl
szamitott 15 (tizenét) munkanapon beliil kételes egyésszegben, banki atutalas utjan visszafizetni a
Kérelmezd részére a telepiilésfejlesztési hozzajarulds Kérelmezd &ltal teljesitett dsszegét; valamint eleget
tenni a jelen Szerz6dés 23. pontja szerinti torlés iranti megkeresésre vonatkoz6 kotelezettségnek.

Bejegyzési engedély

\

A Kérelmezd feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsat adja ahhoz, hogy az Ocsa kiilteriilet 07/126
helyrajzi szamd, ,kivett telephely” megjelslésd, természetbeni cimmel a jelen Szerzédés aldirasakor nem
rendelkez Ingatlan vonatkozésdban az Onkormdnyzat mint jogosult javéra az ingatlan egészére keriiljén
feljegyzésre a telepiilésrendezési kotelezettség ténye az ingatlan-nyilvantartasban.

A Kérelmezd feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjéruldsat adja ahhoz, hogy az Ocsa kiilteriilet 07/128
helyrajzi szamu, ,kivett kozforgalom elél elzart maganit” megjelolést, természetbeni cimmel a jelen
SzerzGdés alairasakor nem rendelkez8 Ingatlan vonatkozéséban az Gnkorményzat mint jogosult javéra az
ingatlan egészére keriilion feljegyzésre a telepiilésrendezési kotelezettség ténye az ingatlan-
nyilvantartasban.
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A >k6telezettség megsziinését koéveté 15 (tizenét) munkanapon beliil az Onkormanyzat (illetve az
Onkormanyzat képviseletében a jegyz8) megkeresi az ingatlaniigyi hatosagot a fentiek szerinti tény torlése
érdekében.

24r6 rendelkezések

A Felek kotelesek fokozottan egyiittmdkodni egymassal és egymast haladéktalanul értesiteni a Szerz6dés
teljesitését befolydsolé minden lényeges kérilményrdl, illetve, ha az &ket terheld valamely kotelezettség
teljesitése elére lathatéan akadalyba iitkdzik, kivéve, ha az akadalyt a masik Félnek kozlés nélkdl is ismernie
kellett volna.

A jelen Szerz6dés modositasa, vagy az azzal kapcsolatos barmilyen jognyilatkozat vagy értesités kizardlag
irasban érvényes. Ervénytelensége esetén, ha az érvénytelenségi ok a jelen Szerzgdés meghatdrozott részét
érinti, az érvénytelenség jogkdvetkezményeit a jelen Szerzédésnek erre a részére kell alkalmazni. A jelen
Szerzédeés részbeni érvénytelensége esetén az egész Szerz8dés akkor d6! meg, ha feltehet6, hogy a Felek
azt az érvénytelen rész nélkil nem kotdtték volna meg, egyébirant a Felek megéllapodnak, hogy
amennyiben jelen Szerzédés valamely rendelkezése érvénytelen lenne, azt oly modon pétoljak /
médositjak, amely a jelen Szerz8dés céljainak leginkabb megfelel.

A jelen Szerzédés hatalyba lépésével egyidejiileg a Felek kdzdtt a Szerz6dés targyaban esetleg kordbban
létrejott barmilyen irasbeli vagy szébeli megallapodas; valamennyi szokds, amelynek alkalmazasaban a
Felek korabban megegyeztek, és valamennyi gyakorlat, amelyet kordbban egymas kozott kialakitottak
hatalyat veszti, és a jogviszonyukban a jelen Szerz8désben foglaltak az iranyaddk, amely a Felek valamennyi,
altaluk lényegesnek mindsitett kérdésben valo teljes megallapoddsat tartalmazza; azzal, hogy a jelen
Szerzédéssel érintett Gzletsgban alkalmazott szokdsok csak annyiban vdlnak a jelen SzerzGdés részéveé,
amennyiben arrdl a jelen Szerzédés kifejezetten rendelkezik.

A Felek jogszer(ien létrejott és miikdo jogi személyek, a képviseletiikben eljaré személyek kijelentik, hogy
jogszeriien képviselik a Feleket, és amennyiben sziikséges — rendelkeznek a jelen Szerz6dés alairasahoz
sziikséges felhatalmazéssal. Az Onkormdnyzat részérdl Ocsa Varos Képviselé-testiilete (a 300/2023. (X.25.)
szamu énkormanyzati hatarozattal moédositott) 204/2023. (VII. 26.) szamd, (a 301/2023. (X.25.) szamu
onkormanyzati hatarozattal modositott) 220/2023. (VIIl. 30.) szamy, valamint a 29/2024. (I. 31.) szamu
dnkormanyzati hatarozattal jarult hozzé a jelen Szerzédés egyes rendelkezéseinek tartalméhoz, illetve adta
meg a sziikséges felhatalmazast a jelen Szerz8dés aldirasahoz.

A Kérelmezd a jelen Szerzédés aldiraséval egyidejiileg nyilatkozik, hogy a nemzeti vagyonrél sz6l6
2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerinti dtlathato szervezetnek mindsiil

A Felek a jelen Szerz8dés alairasaval meghatalmazzak a jelen Szerzdést készitd és ellenjegyzd dr. Gyurké
Katalin Babett iigyvédet (Gyurké Ugyvédilroda | székhely: 1036 Budapest, Lajos utca 66., KASZ: 36074268),
hogy az Ingatlanokra vonatkozo telepiilésrendezési kotelezettség ténye az ingatlan-nyilvantartasi
feljegyzése iranti eljarasban a Feleket az illetékes ingatlaniigyi-hatdsag el6tt az Gigyvedi tevékenységrél sz616
2017. évi LXXVIIL. tdrvényben (a tovabbiakban: Uttv.) meghatérozott teljes jogkérben képviselje. A Felek
hozzajarulnak ahhoz, hogy a meghatalmazott iigyvéd a képviselet ellatasa korében helyettest vegyen
igénybe.

A megbizast és a meghatalmazast az okiratszerkesztd ligyvéd a jelen Szerzédés ellenjegyzésével elfogadja.

A Felek kijelentik, hogy az okiratot szerkesztd ligyved részletesen tajékoztatta Sket a jelen Ggyletrdl, igy a
jelen Szerzédés tartalmara, jelentésére, az egyes rendelkezések jogi vonatkozdsaira, kovetkezményeire
vonatkozéan teljes korii tajékoztatast kaptak.

A Felek tudomasul veszik, hogy a jelen Szerzddés kapcsan megadott személyes adatokat az okiratszerkeszté
iigyvéd kezeli; az informécios onrendelkezési jogrol és az informacioszabadsagrdl szolé 2011. évi CXIL
toérvény, az Eurdpai Parlament és a Tanacs természetes személyeknek a személyes adatok kezelése
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tekintetében torténé védelmérdl és az ilyen adatok szabad dramldsérél, valamint a 95/46/EK iranyelv
hatalyon kiviil helyezésérél (EU) sz616 2016/679 rendelete {4ltaldnos adatvédelmi rendelet), az Uttv. 32. §-
a és a Magyar Ugyvédi Kamara 10/2019. (V. 24.) szdmU szabalyzata alapjén az tgyvédi tevékenység ellatdsa,
a Felek azonositasa céljabdl; tovdbba az okirat ellenjegyzése kapcsan adatokat igényel a személyiadat- és
lakcimnyilvantartasbol, a jarmiivezetSiengedély-nyilvantartasbol, az utiokmdany-nyilvantartasbél és a
kdzponti idegenrendészeti nyilvdntartasbél az adataiknak a nyilvantartott adatokkal valé egyez8ségének és
az altaluk bemutatott okmanyok érvényességének az ellenérzése érdekében.

A jelen Szerz6dés Ugyvédi tényvdzlatként is szolgdl, amelynek aldirdsaval a Felek kijelentik, hogy
megértették és tudomasul vették az eljéré iigyvédnek a hatalyos jogszabalyi rendelkezésekre vonatkozd
részletes tajékoztatdsat; maradéktalanul egyetértenek a jelen Szerz6dés tartalmaval és szévegével; a jelen
Szerz6désben foglalt tényeket és adatokat az okiratot szerkeszt8 {igyvéd a nyilatkozataik alapjan rogzitette,
azok pontossagaért és valosagtartalmaért felelésséget vallalnak, kijelentik tovabba, hogy a jelen Szerz4dés
a szerzbdéses akaratukat megfelelen tartalmazza, a szerzédéses akaratuknak minden tekintetben
maradéktalanul megfelel.

A Kérelmez$ tudomasul veszi, hogy a jelen Szerzddés ellenjegyzése nem hoz létre megbizasi jogviszonyt
kozte és az okiratot szerkeszt6 és ellenjegyzé tigyvéd kdzott.

A jelen SzerzGdésre a magyar jog az irdnyado.

Szerz6dd Felek a jelen Szerz8dést megértették, azt elGzetesen, majd az ligyvéd jelenlétében elolvastdk, az
abban foglaltakat akaratukkal mindenben megegyezének talltak, ezért azt ennek jeléiil jovahagyolag
alairtak 5 (6t) eredeti példanyban (melybdl egy-egy példany a Feleket, két példany az eljaré ingatlaniigyi
hatéségot, egy példany pedig az okiratszerkeszté ligyvédet illeti).
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A jelen okirat az Ocsa Varos Onkormdanyzata és a C.5.0. Kereskedelmi és Gumifeldolgozé Korlatolt Felel§sségl Tarsasag kozott létrejott,
2024. februdr 06. napjan kelt telepiilésrendezési szerz8dés 6. oldala, amelyet a Felek elolvastak és jovahagyélag alairnak.



Telepiilésrendezési szerz8dés
1. szamu melléklet
A Telepiilésrendezési Eszkdzok tervezett médositasa

A tervezett médositast a Szerz6dés 4. pontjaban hivatkozott Telepitési Tanulményterv hatarozza meg,
ennek lényeges elemei az alabbiak:
A Telepiilésszerkezeti Terv tervezett médositdsa

Az Ingatlani és Ingatlan2 ,M&” jelii dltaldnos mez8gazdasagi teriiletfelhasznalasbél ,Gip” jelli beépitésre
szant ipari gazdasagi teriiletfelhasznalasba keriilne, a mar meglévé gazdasagi teriletekhez csatlakozdan.

A magasabb szint(i jogszabalyoknak valé megfelelés érdekében a tervezési teriileten az Gj beépitésre szant
teriilet minimum 5%-anak megfelel@ teriiletet zéldteriiletbe vagy védelmi céli erdéteriiletbe kell sorolni,
igy az Ingatlan1 északi részén ,Ev” jelii védelmi erdétertilet is kijel6lésre keriilne.

A Helyi Epitési Szabalyzat és a Szabalyozasi Terv tervezett médositasa

Az ingatlanl egy része ,Gip-2" jel(i épitési dvezetbe kertlne a Szabalyozasi Terven.

A hatélyos Helyi Epitési Szabdlyzatban nem szerepel ilyen épitési Gvezet, igy ennek bevezetése sziikséges
azzal, hogy a ,Gip” teriletek altalanos elGirasai a létesild gazdasagi teriiletre is megfeleltetheték, igy az
3ltalanos elGirdsok médositasara nincs sziikség.

A ,Gip-2” épitési dvezetre vonatkozd tervezett paraméterek a kovetkezbk:

A B | c D | E | F [ G | H
1 Epitési A kialakithaté telek Az épitési dvezetben
ovezet
2 jele legkisebb kialakithato a a az épiilet- a legnagyobb
teriilete legkisebb beépitési beépfrettség magassag zéldfellilet megengedett
telek- méd megengedett | megengedett | legkisebb terepszint
szélessége/ legnagyobb legnagyobb mértéke alatti
mélysége mértéke mértéke beépitettség
3 (m?) (m) rovidités (%) {m) {%) (%)
4 Gip-2 5000 1 SZ 30 15 40 30

A fenti tablazaton feliil a Helyi Epitési Szabélyzat 43. §-anak kiegészitése is tervezett az alabbi bekezdéssel:
(6) A Gip-2 jeli épitési 6vezetben

a) az elGkert mérete 5 m, az oldalkert minimdlis mérete 10 méter, mely 5 méterig csékkenthetd abban
az esetben, ha a szomszédos telkeken dlid épiiletek tiiztdvolsdga és egyéb - oz épitmények telepitésére
vonatkozd - szabdlyok ezt lehetdvé teszik, a hatsokert mérete 10 m.

b) a (3) bekezdés szerinti melléképitményeken kival a megujulo energiaforrdsok épitményei is
elhelyezheték.”

A Szabalyozasi Terven a ,Gip-2” épitési dvezet mellett, a magasabb szinti jogszabalyoknak valé megfelelés
érdekében egy ,Ev” jel(i védelmi céld erdéteriilet is kijellésre keriil az Ingatlanl északi részében. A 4716
jelii Gttal dsszekodttetést biztosito kiszolgaloéut mentén, a hatalyos terven is jelolt szabalyozasi vonalak kis
mértéki korrekcidja sziikséges, igazodva a kialakult jogi telekllapotokhoz, de a 12 méteres szabdlyozasi
szélesség tovabbra is biztositott marad.
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