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1.Alapadatok

1.1. A megbizds targya

Forgalmi értékbecsiés készitése az Ocsai Polgarmesteri Hivatal megbizasabol az
Ocsa, kiilteriilet 0473/34 hrsz-t, kivett, Major ingatlan térképen kijel5it
részérol.

1.2. Az ingatlan nyilvantartisi adatai

Cime: 2364 Ocsa, kiilteriilet, FelsGbabad

Hrsz: Ocsa, kiilteriilet 0473/34, teriilete: 15.461 m2, ebbél a becslés targya
kb. 4604 m2-es teriiletrész, melyen kit és viztorony taldlhaté!

Miivelési dga: kivett, major
Tulajdonos: FELSOBABADI ZRT, 2364 Ocsa FelsGbabad 1/1 tulajdoni héanyaddal
AZ INGATLAN TEHERMENTES!

1.3.Vizsgalati anyagok

Tulajdoni lap, térképmasolat.

1.4. Az értékbecslés formaja, nyilatkozat

Becslésemet a helyszini szemién szemrevételezési diagnosztikaval végeztem a
Megbiz6 teljességi és helyességi sz6beli nyilatkozata és a targyra vonatkozo
informacidinak figyelembe vételével, a helyi dsszehasonlito adatok és
ingatlanforgalmi helyzet ismeretében. Kijelentem, hogy az érték
megallapitasshoz sem miilt, sem jelen-és jovibeni érdekem nem fiiz6dik. A
munkadij és a megallapitdsok kozo6tt fliiggdség nem all fenn!



2. Az ingatlan bemutatdsa

A becslés targyat képezd ingatlan teriilet a Fels6babadi Major kdzépsé részén
talalhato, sik, gyepes teriilet, két oldalrél féldattal hatdrolva. A teriileten
taldlhaté a Major vizellatasat ellato firott kit és a viztorony. Ezen miiszaki
létesitmények értékbecslését csak viziigyi-miiszaki szakember végezheti el.

Jelen becslés a teriilet forgalmi értékének meghatdrozasara vonatkozik. Mivel a
teriilet pontos mérete jelenleg nem ismert, csak koriilbeliili érték van megadva,
igy becslésemben m2 arat hatdrozok meg, a méret kialakuldsa utan alakithato
ki az ingatlan pontos, becsiilt értékel

3. Forgalmi érték meghatarozasa

A Majorban és kozvetien kérnyezetében eladésra kinalt, kivett-major, illetve
kivett-iparteriiletek kinalati 4tlagara kb 8000.-Ft/m2.

Az ivoviz vételezésére Iétesitett kitak és viztornyok koriil jelentds nagysagu
védbteriiletet-véddsavot kell biztositani, igy ezen teriiletet egyéb célra
hasznositani, rajta épitményeket, egyéb m(itargyakat elhelyezni tilos, igy érteke
véleményem szerint kb 20 %-ra csékken, vagyis 1600.-ft/m2 leszl

Erre vonatkozdan mellékelek egy kivonatot
123/1997.(VII.18.) Korm.rendelet ide vonatkozé részérdl!

Fentiek figyelembe vételével:

2364 Ocsa kiilteriilet, 0473/34 hrsz-, kivett Major becstés targyat képezé
részének négyzetméter arat 1600.-Ft/m2,
azaz —Egyezerhatszaz-Ft/m2 arra becsiilom!

Miklas Jozs&:z
MIKLOS JOZSEFNE

ingatlankdzvetités-becslés : a eegr 2o s 2
2364 Ocsa, Dozsa Gy, u. 16. ingatiankézvetit6, értékbecsld

Asz.: 50381762-1-33 « EV-5086720 ‘
Telefon: +36-30/911-0191 névj.sz: 272/1997.

Ocsa, 2023. szeptember 10.
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Hektionikusan aldirta:

Lechner Nonprofit KR. - Foldhivatal
Pest Virmegyei Korményhivatal
Dabas 2372 Dabas, Bartok Béla u. 52. P, 21. Oldal: 1/1
Ehiteles tulajdoni lap- Szemle misolat
Megrendelés szinr30005/32249/2023
2023.09.04
OCSA Szektor: 34
Kiilteriilet 0473/34 helyrajzi szim
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teritlet kat.t.jdv. alosztaly adatok
mivelési Ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.,jdv
ha m2 k.filil
- Kivett major 0 1.5461 0.00
= BRESZ s -

1. tulajdoni hanyad: 1/1
bejeqyzd hatarozat, érkezési ids: 42996/2012.09.21
eredeti hatdrozat: 34121/2005.04.01
Jjogcim: apport 33601/1994.05.04
jogallas: tulajdonos
név: FELSOBABADI TERMELO, SZOLGALTATO £S KERESKEDELMI ZRT.
cim: 2364 GCSA Felsdbabad
térzsszam: 10876305

MLRESZ
1. bejeqgyzs hatérozat, érkezési idd: 42996/2012.09.21

Onallsé széveges bejegyzés a 0473/11 hrsz-i ingatlan megosztisabsl alakult.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masglat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokunentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité erejli dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kézigazgatdsi hatdsagi eljards céljibdl keriilt kiadésra. Misra nem hasznalhatd.
TULAJDONE LAP VEGE
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