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1 HELYZETERTEKELO MUNKARESZ

111 A FOLYAMATOK ERTEKELESE
Telepiiléshalozati 6sszefliggések

Ocsa része a Budapesti agglomeraciénak és a funkcionalis varostérségnek. A Budapesti agglomeraciés
teruleti lehatarolas délkeleti szektordban helyezkedik el, ami sok szempontbdl az agglomeraciés térség

kevésbé fejlett terlletei kozé tartozik.

llleszkedve az altalanos trendekhez meghatarozé a munkaeré budapesti irany ingazasa. Ocsa dsszes
foglalkoztatottjanak 61,3%-a ingazik mas telepiilésre napi rendszerességgel, a munka miatt naponta

elutazok 56,7%-anak Budapest az Uticélja.

A kozuti kozlekedési helyzet 6sszességében kiemelkedden kedvezd. A varos az M0-as autopalyatdl 10
km-re, M5-6s autopalya (Ocsatol északra), az 5-6s féut (Ocsatdl délre) északnyugat-délkelet iranyd
parhuzamos tengelyei kozott fekszik. A kdzosségi kozlekedés szempontjadbol a telepiilés adottsagai
kevésbé kedvezdek, mind a rossz allapotd 142-es vasutvonal, mind a viszonylag sGr(n jar6 tavolsagi

buszok sem tudnak 1 6ranal gyorsabb bejutast biztositani Budapest iranyaba.

Természetileg, kulturtaj tekintetében Ocsa kifejezetten valtozatos arcy telepiilés, természeti kornyezetét

meghatarozza az Ocsai Tajvédelmi Korzet lapos, mocsaras turjan vidéke.

Fejlesztési és rendezési kornyezet, illeszkedés

Ocsa korabban Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégidval nem rendelkezett, Telepiilésfejlesztési
Koncepcidja 2015-ben készilt. A fejlesztési és rendezési kdrnyezet kapcsdn meghatarozéd Budapest
kdzelsége és az agglomeracidban elfoglalt helye. Pest Megye Teriiletfejlesztési Koncepcidjaban Ocsa a
Ferihegyi Gazdasagi Ovezet része. A 142-es vasutvonal feldjitdsa kapcsan a Budapesti Agglomeracids

VasUti Stratégia érinti Ocsat, a varos lesz a tervek szerint az agglomeracié vasuti kdzlekedés zénahatara.

Mivel Ocsa Onkormanyzata rendelkezik ,a telepiilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt
teleplilésfejlesztési stratégiarol és a teleplilésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepililésrendezési
sajatos jogintézményekrdl” szold 314/2012. (XI.8) Korm. rendelet alapjan készitett hatalyos

telepiilésrendezési tervekkel, azok az Etv. alapjan 2027. julius 1-ig alkalmazhaték és modosithatok.

A hatalyos telepllésrendezési tervek alapvetéen megfelelnek a magasabb szintl jogszabalyoknak, illetve
a jelen dokumentacié elkészitésekor is folyamatban van egy modositds, mely a legutdbbi
terlletrendezési tdrvényben tortént valtozasoknak, illetve néhany tervezési terlileten torténd

fejlesztésnek valdé megfelelést hivatott elvégezni.
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Az Ocséaval hataros 9 telepiilés kozott teriilethasznalati jellegl konfliktus nem &ll fent. Ocsa beépitett
terlilete kompakt, a csatlakozé telepuilésrészek kilterileti jelleglek, szomszédos telepiiléssel Osszeérd

telepilésszovet nincs.

Tarsadalom

Ocsa lakonépessége 9 799 f6 (2021. év végén). A korabbi lassabb novekedési iitemet kdvetden, a
népesség szama 2017 6ta dinamikusan, atlagosan évi 100 fével novekszik, ami 2000 ota 11%-os

névekedést eredményezett.

Ocsa természetes szaporodasi rataja 2010 6ta minden évben negativ értéket mutatott, a telepiilés
lélekszamanak novekedése a pozitiv vandorlasi egyenlegnek koszonhetd. A természetes fogyas

fokozatos csdkkenésével parhuzamosan egyre nagyobb, pozitiv vandorlasi rata jellemzi a varost.

A kikoltozések eredményeként folyamatosan nd a kisgyermekek ardnya a telepiilésen. Az dregedési
index Ocsa esetében stagnal, a 14 éven aluli gyermekek aranya kismértékben meghaladja a 65 éven

fellliek aranyat, ami egy relative egészséges korszerkezetre utal.

Képzettség és foglalkoztatottsag tekintetében tobb kihivas is mutatkozik Ocsan. A varosban magas az
alacsony képzettségliek aranya, alacsony az érettségizettek és a diplomasok szdma. Ocsa esetében a
térségi szereplékhoz képest alacsony a foglalkoztatottak, és magas az eltartottak, illetve a nyilvantartott

allaskeresék aranya.

A magas, illetve alacsony jovedelmUek aranyat tekintve Ocsa kdzepesen teljesit, a jol keresé rétegek
alulreprezentaltak, az egy fére jutd belfoldi jovedelem alacsonyabb, mint a térségi nagyobb telepiilések

atlaga, az idésoros adatok azonban pozitiv el6relépést mutatnak.

A lakadsszam tekintetében 2011 és 2020 kozott tobb mint 5%-0s ndvekedés volt, az Uj épitések kozel fele
a Szocialis Csaladihaz-épitési Program keretében tortént 2013-ban. Ocsan a lakasallomany tébb mint

fele 80 m2-nél nagyobb lakasokbdl all, az egy fére jutd atlagos lakasnégyzetméter 31,99 m2.

Az &csai csaladok atlagosan harom fébdl allnak, és csak minden méasodik csalad esetében gyermek az
egyik csaladtag. A térség nagyobb telepiiléseivel dsszevetve Ocsa listavezetd a két fés haztartasok

aranyaban, mig a harom fés haztartasok aranyaban a legalacsonyabb értéket mutatja.

KozmUellatottsag tekintetében Ocsa elmarad a térség nagyobb varosai mogott. A lakasok és a lakott
Gdulék mindossze 87,05%-a rendelkezik halozati vizvezetékkel, meleg folyoviz elérhetésége a lakasok
kozel 93%-aban biztositott, a vizoblitéses WC elterjedtsége szintén atlag alattinak mondhatd, A

kdzcsatornazottsag lefedettsége éppen meghaladja a 83%-ot.

A lakasok négyzetméteraranak tekintetében Ocsa elmarad a Gyali jaras illetve a kornyezé nagyobb

teleptilések szamitott atlagatél, az atlagar nem éri el a 600 ezer Ft/m? arat.

Ocsa 9 véarosrésze harom, egymastdl elkiiloniilé teriiletegységbdl all ossze. Ez a tagolddas a tarsadalmi
mutatdk mentén is tapasztalhat6. A vasuttol nyugatra-délnyugatra esd, régebbi varosrészek (Oregfalu,

Felszeg) tarsadalmi statusza a legmagasabb, mig a kdzponti belterilettél elkilondlé varosrészek
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leszakad6 poziciéban vannak. Alsdpakony esetében magas a munkanélkiiliek aranya, lakasallomanya
rossznak mondhatd, magas az alacsonyan képzettek aranya, a teriilet szegregaciéval veszélyeztetett. A
2011-es népszamlalas utan felépllt a devizahiteles lakopark (Alsopakony) a szakértéi vélemények

alapjan jelentésen nem javitotta a varosrész szegregacios helyzetét.

A relativ kismértékl bevandorlas miatt a tobbi, kdrnyezé varosokhoz képest kisebb a belsé fesziiltség az
itt él6k és az Ujonnan bekdltdzok kdzott. A varos civil szektora épitkezd, a lakossag kdrében a helyben
mutatott visszafogott, pihend attitld jellemzd. A helyi kulturalis élet két leginkdbb meghatarozé

tényezdje a rébmai katolikus és a reformatus egyhaz.

Ocsa arculatat negativan érintette az alsépakonyi devizahiteles lakdpark 2013-as megépitése. Jelentds
tarsadalmi integracids problémakkal kiizd az alsdpakonyi varosrész, melynek térténete a lakoparkon

tulmutato.

Human infrastruktura

Bolcsédei, 6vodai, altalanos és kozépiskolai ellatds biztositott a telepiilésen, a jelenleg elérhetd
kapacitdsok megfelelnek az igényeknek, kapacitdshidny nem mutatkozik, azonban a folyamatosan
novekvd lakossagszam miatt a terheltség is folyamatosan névekszik. A kézintézmények dontd tdbbsége

az elmult évtizedben megujult.

Egészségiigyi alapellatas kozel teljes spektruma biztositott a telepiilésen, egyedil a gyermekorvosi
ellatas nincs helyben.

A helyi kulturalis alapellatast az Egressy Gabor Szabadidékozpont biztositja. A sportolas széles korlien
lefedett, futballpalya, tornacsarnok és felljitott jatszotér talalhato a telepiilésen.

Jelentés szamU civil szervezet jelenléte aktiv kozosségi életet jelez, Ocsan rendszeresen megtartott
kdzosségi rendezvények szinesitik a helyi tarsadalmi életet.

A szocialis ellatas biztositott Ocsan, felelése a Gyalon talalhaté Kertvaros Szocidlis Kézpont. Ocsan nem

talalhaté idések otthona, a gondozottak ellatdsa Rackevén vagy Kiskunlachdzan megoldott.

Gazdasag

Ocsa agglomeracids elhelyezkedése és kivald kozuti kapcsolatai miatt vonzé a betelepiilni vagyo
véllalkozasok szamara. Ocsan dedikalt ipari park nincsen, bar vannak olyan kiilteriiletek, ahol dominans
gazdasagi kapacitasai kihasznalatlanok, Uj nagyvallalkozasok bevonzasara csak korlatozott lehetéségek

allnak rendelkezésre.

A telepllés gazdasaga elmarad a térség tobbi varosa mogott, relativ kevés a bejegyzett vallalkozasok
szdma, méretik elmarad a hasonld méretl térségi telepilésektdl, teljes egészében hidnyoznak a

nagyvallalatok.
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Ocsan a kereskedelem, gépjarmijavitas, illetve az épitéipar ipardgaban tevékenykedik a helyi
vallalkozasok majdnem egyharmada, ez tekinthetd a legnagyobb és legjelentésebb helyi iparagaknak. A
szakmai, tudomanyos, illetve miszaki tevékenységekkel foglalkozd vallalkozdsok relative alacsony
aranyaval szemben a mezégazdasag, erdégazdalkodas és halaszat iparagaban aktiv vallalkozasok aranya

tekintheté magasnak.

Ocséan kevésbé tékeerés a vallalkozdi szféra, relativ kis bevételt produkald vallalkozasoknak adnak
otthont. Ocséan egy vallalkozas sem éri el a 10 milliard forintos netté értékesitésbél szarmazé arbevételi
kiisz6bot, vagy a nagyvallalatokra jellemz6é 500 fés foglalkoztatotti |étszamot. Az 6t legnagyobb

vallalkozas mindegyike 3 milliard forintnal nem nagyobb éves netto6 értékesitési arbevétellel rendelkezik.

Onkormanyzati gazdalkodas

Az dnkorményzat koltségvetése nagyjabdl évi 2 millidrd forint, melynek jelentds része (nagyjabol
haromnegyede) mikddtetési kiadas. Ocsa mitkddése 2017 6ta minden évben szufficites, a tobblet évrél-
évre trendszerlen né, ami az inflacioval korrigalt értékek esetében is igaz. A helyi adok 90%-a az
iparlzési adobol szarmazik, igy ez a legjelentésebb helyi addnem. 2017 és 2021 kdzott tobb, jelentds

aranyban kulsé forrasra tdmaszkodd fejlesztést valdsitott meg a varos.

Az Ocsai Onkormanyzat vagyonanak kényv szerinti értéke 2017 6ta minden évben nétt, azonban a
novekvd vagyonanak nagy részét nehezen értékesithetd, immobil vagyonelemek alkotjék, azonban a

likviditast ado forgdeszkdzok értéke, illetve eszkdzoldalon bellli ardnya is folyamatosan névekszik.

Az 6nkormanyzat nem végez strukturalt és onallé stratégidra épuld gazdasagfejlesztési tevékenységet,
leginkabb a kdzponti forrasokra épiilé, projekt alapu, kozvetett tevékenységek a meghatarozdak. A varos
Gazdasagi Programja el6irdnyozza egy ipari park (Ovezet) kijelolését és kialakitdsat, melynek f6 célja

nagyobb cégek, vallalkozasok Ocsan torténd megtelepedésének dsztdnzése.

Az dnkormanyzati lakasok szama 2018 és 2019 kdzott megtizszerezédott, aminek az a fé oka, hogy Ocsa
Onkormanyzata 2019. januar 1-ével atvette az Alsdpakonyban taldlhatd devizahiteles lakoparkot. A
lakésallomany relativ fiatal, a lakdsok komfortfokozata megfelelé — harom, minddssze komfortos lakas

kivételével minden mas lakas az 6sszkomfortos kategéridba esik.

Taji- és természeti adottsagok, zoldfeliileti rendszer

Ocsa véltozatos taji-, természeti adottsdgokkal rendelkezik. Téjszerkezetére az ENY-DK iranyd savos
tagoltsag jellemzé. A hagyomanyos tajhasznalatbol fakadéan a mezdgazdasagi teriiletek foglaljak el a

kiltertletek jelentds részét, mely mellett az erddk aranya is meghatarozo.

Téjszerkezetének meghatarozd elemei a déli részeken elhelyezkedé kiterjedt ldpos — turjanos terlletek,
az ehhez kapcsolodd mélyfekvési nedves rétekkel, erddkkel, melyek kialakuldsa a sajatos természeti

adottsagoknak és tajfejlédésnek kdszonhetd.
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A védett Turjanvidék erdeit természetes allomanyu erddk alkotjak, melyeket a hatalyos TSZT védelmi
rendeltetésti erdéként jeloli. Az M5 autopalyat kiséré Uj-erdd telepitett allomanyai is jelentésen

hozzajarulnak a telepiilés kedvezd erdésiiltségi fokahoz.

A jelentos kiterjedéslti mezégazdasagi terliletek nagy része a telepiilés kdzponti belterliletét vezi a déli
oldal kivételével, melyek muvelés alatt all6 szantdk. A mezdgazdasagi terlletek kozil a szélék,
gyimélcsdsdk részaranya mara mar alacsony. Osszefliggd nagylizemi széléiiltetvény nem talalhatd a
teleplilésen, a nagylizemi gylimolcsosok jellemzden Alsépakony kdrnyezetében maradtak fenn. A
hagyomanyos sz6l6skertek nyomai a TSZT-n kertes mezdgazdasagi teriiletbe sorolt Oreg-hegy teriiletén

maradtak fenn.

Ocséan a széldhegyen kiviil, a mezdgazdasagi teriiletekre a beépitetlenség jellemzd. Az épiiletek a
hagyomanyos majorok, majd késébb allami gazdasdgok és termeldszdvetkezetek teriletére
koncentralodnak. A telepilésen a multban is a majorok mellett csak egy-két tanya épliletegylttese jelent

meg, mely kedvezéen illeszkedik a hagyomanyos tdjgazdalkodashoz.

Ocsa tajszerkezetébe a déli részen tébb degradalt teriilet, kiilszini banya ékelddik. Jelentds hanyadot,
tébb mint 170 ha-t foglalnak el kiilterileten a kiilonb6z6 gazdasagi vallalkozasok, allattartd telephelyek,

Uzemek.

Ocsa adottsagainak koszonhetéen jelentds kiterjedésii természetvédelmi szempontbdl védendd
teriletekkel rendelkezik, ezek az ©6koldgiailag értékes teriiletek kilonb6zd szintl természetvédelmi
oltalom alatt allnak. A védett teriiletek esetén jellemzden a természetvédelemnek alarendelt tdjhasznalat

figyelheté meg.

Az Ocsai Tajvédelmi Korzet teriiletén konfliktust jelenthet, hogy a telepiilés belteriiletének DNy-i
cslicskéhez kapcsoldddan az Alsénémedi felé vezetd bekotd Ut mentén, Gksz és Vit terilet talalhatod a

hatélyos telepllésrendezési tervek besorolasa szerint is.

A telepulés tajszerkezetében a hagyomanyos tdjhasznalati formak és evvel 6sszefliggésben a természeti
értékek megdrzése mind a természetvédelmi oltalom alatt all6 terlileteken, mind azokon kiviil is kiemelt
feladat, melyet a telepllésrendezés eszkdzeivel is biztositani kell. A mezégazdasagi teriiletek tovabbra
is megdrzendébek, a helyi gazdasag szerkezetében a jo6 mindségl termdteriletek védenddk, az erddk

aranya szintén fenntartandé.

Zoldfellleti rendszer

A telepllés zoldfelileti elemzésébdl kitlnik, hogy a legnagyobb problémat a telepiilésen a hianyos
kdzhasznalati zoldfellleti ellatottsag jelenti. A lakossag szamara igénybe vehetd, hasznalati értékkel bird
kdzparkok érdemben nem talalhatdk, bar a hatalyos telepulésrendezési terv kijeldlt zoldterileteket, ezek

a valésagban nem funkcionalnak, megmaradtak potencialis fejlesztési lehetéségkeént.

A hasznalati értékkel bird zoldfeliletek mennyiségi ndvelése mellett, a mindségi fejlesztések is
sziikségesek. A hatalyos HESZ altal kijelolt és tovabbi kozponti teriiletek bevonésaval Gjonnan kijelolt

z6ldterlleteken, tervszerGen kialakitott kdzparkokra, kdzdsségi terekre lenne sziikség.
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Mindezek mellett fontos lenne egy egységes koncepcié szerint kialakitott arculat, mely nemcsak a
kertberendezési targyak hasznalatdban, informacios tablak kihelyezésében, valamint fogaddkapuk

kialakitdsaban nyilvanulhat meg, de egységes muszaki megoldasok alkalmazasat is eléiranyozna.

A vonalas zoldfeliileti elemek tekintetében Ocsan tervszeriien iiltetett, egydnteti fasorokat nem
mondhatd fasorok kisérik. A tovabbi belteriileti utcdk fasitottsdga is alacsonynak és vegyes
Osszetételinek mondhato, ez elébbi kiildndsen azokon a telepiilésrészeken jellemz, ahol az utcak szik
keresztmetszeti kialakitasa, a kézmuUvek jelenléte nem teszi lehetévé fasorok megjelenését. Javasolt
lenne telepulési szinten felmérni és egységes koncepcié alapjan kialakitani a fasitas lehetéségét, kilénos

tekintettel a f6 kozlekedési Gtvonalakra.

Epitett kornyezet

Ocsa teriiletfelhasznalasa kimondottan valtozatos, ugyanakkor a belteriileteinek zémét falusias
lakoteriletek alkotjak. A jelenlegi valos teriiletfelhasznalas — a beépitetlen fejlesztési terliletek kivételével

— 0sszhangban van a hatélyos teleplilésszerkezeti tervvel.

Ocsa épliletallomanya az allag tekintetében tilnyomé részben jénak mondhaté, avult 4llomany csak
szétszortan, kevés helyen taldlhato. A beépités kertvarosias és falusias jellegl, oldalhataron, vagy
szabadonallé beépitési moddal. Az éplletek tilnyomo részben foldszintesek, vagy foldszint+ tetétér

beépitésesek, F+1 lapostetds tarsashazak a Rakodczitelep kozépsd részein vannak.

Ocsa kdzponti belteriiletének nagy része szabalyos telestruktlrajd, derékszégi utcahaldzattal, azonban
torténeti teleptilésmagjara, az Oregfalu/Alszeg varosrészre jellemzd a szabalytalan, nétt telepiilésjelleg.
A telepllésen 9 épulet miemléki védelem alatt all, amelyek nagy része ebben a varosrészben taldlhato
(népi lakohazak, gazdasagi épuletek, templomok). Ezenkivil terlleti miemléki védelem érinti a
Reformatus templom kérnyezetét, illetve az Oreg-hegyen talalhatd mintegy 90 darab lyukpince és a
hozza tartozé mdvelt teriilet alkotta egyiittes miemléki jelentdségu teriletként nyilvantartott. Az itt
taldlhatd pincék helyi egyedi védelem alatt allnak. A 4/2017. (IV.27.) Onkormanyzati rendelet 2.
fliggelékében szerepel az orszagos és helyi jelentdségu védelem alatt all6 természeti értékek és a Natura

2000 teriiletek listaja. Ocsat nyilvantartott régészeti leléhelyek is érintik.

Osszességében kijelenthetd, hogy Ocsa nagy torténeti jelentdségli telepiilés, nagyszamu épitett és

természeti értékkel rendelkezik, amelyek megdrzése tovabbra is fontos feladat.

Kozlekedés

Ocsa rendkiviil jo kozlekedésfoldrajzi elhelyezkedés(i, szamos orszagos infrastruktdrahalézat érinti a
telepilést, Ugymint az M5-6s autdpalya, 5. sz. féut, 142. sz. Budapest-Lajosmizse-Kecskemét vasutvonal
és egyéb orszagos mellékutak. Nagy eréssége a teleplilésnek a vasutallomas kozponti elhelyezkedése.
Budapest kozelsége és konnyl megkodzelithetésége, mely tulajdonasok alapvetéen meghatarozzak a

teleplilés életét.
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A kozosségi kdzlekedési halozati kapcesolatok a f6 utasforgalmi irdnyban Budapest felé megfeleléek, de
szolgaltatasi szinvonaluk alacsony. A 142. sz. vasUtvonalon, és az 5. sz. féuton autdbusszal az eljutasi

idoék kedvezdtlenek.

A telepllés Dbelteriileteinek kozati kapcsolatat a gy(jtéutak megfeleléen biztositjak. A
telepiléskdzponton gyakori a teherforgalom, amely a TSZT-ben is szerepl6 elkeriilé Ut megépitésével
megszlnhetne. Néhany zsakutca talalhatd a telepllésen a nagyobb belsé tombdk belsé feltarasara,

amelyek tovabbépitése még nem toértént meg a beépitési kotdttségek miatt.
A teleplilés kerékparos-halozata hianyos, a szomszédos telepiilések felé nem kiépitett.

A jelentésebb intézmények (pl. szabadidékozpont) kozelében a parkoldk kapacitdsa gyakran alacsony,
amely a gépjarmUlvek szamanak névekedésével konfliktushelyzetet teremthet a jovében, ez egy altaldnos

problémaként jelentkezik a varosokban.

Kézmiivesités

A telepllés a felszin alatti viz szempontjabol fokozottan érzékeny teriileten fekszik, kdzigazgatasi

terliletét érinti az orszagos vizminéség-védelmi terlletek dvezete.

Az elmult években megvaldsitott csatornazas eredményeként, méara mar a telepiilés beépitett terliletén
a teljes kozmdUellatas lehetésége biztositott. Telepiilésszinten kiépitett a vizellatds, a szennyviz
kdzcsatornas elvezetése, a villamosenergia- és foldgazellatas is, igénybevételliik azonban nem teljes kord.

A 2019-es adatok alapjan a teleplés kdzmuolloja’ 95,8 % volt, amely névekvd tendenciat mutat.

A kozhéalézatra nem csatlakoz6 ingatlanokbdl a szennyviz az egyedi hazi gyUjtémedencébe kerl,
amelynek donté hanyada szikkasztdként lzemel, veszélyeztetve a felszin alatti vizeket. Ez a telepUlés

fokozatosan felszdmolasra keriil6, egyik legjelentésebb szennyezd forrasa.

Kornyezetvédelem

Ocsa meghatarozd kozlekedési eleme az M5-6s autdpalya, valamint az 5-6s szamu féat, melyek a
belterilettél tavol helyezkednek el, emiatt az utak kornyezeti terhelése a lakott terlletek szempontjabol
nem jelentds. A telepllés belterlletének forgalmasabb Utjai a Bajcsy-Zsilinszky, a Kis Janos, valamint az
Ull6i Ut kdzvetlen kdzelében feltételezhetd koncentréltabb terhelés. A terhelés intenzitasat fokozza, hogy
a belsé utak mentén 1évd ndévényallomany rendkivil hianyos. A belteriiletet kettészelé vasutvonal
nyomvonalahoz két oldalrdl lakdingatlanok, azaz zajtol védendd épitmények csatlakoznak, ez szintén

konfliktusforrast jelent.

Az uralkodo szélirannyal parhuzamosan a széler6zio hatasa figyelheté meg, ami amellett, hogy nagyfokud

talajrombolassal jar, diffuz légszennyezést is eredményez porterhelés formajaban.

1 Kozmuolld = kdzcsatornahalozatba bekapcsolt lakdsok aranya a vezetékes ivovizhaldzatba bekapcsolt
lakdsok szazalékaban
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A szantofoldi mivelés egyéb negativ hatasokat is okozhat a talajmindségben, a kemikalia hasznalat a
talajt, a talajvizeket, és a felszini vizeket veszélyezteti, mely a védett teriiletek esetében kiilondsen

veszélyes.

A telepllés kozigazgatasi terliletén mikodo kisebb telephelyek és tizemi Iétesitményekkel kapcsolatban
az elmult években elsésorban jelentés elmulasztasaval kapcsolatos birsagolasra keriilt sor, lakossagi

bejelentés alapjan eljaras nem indult.

A telepilés délnyugati kiilterlleti részén homok és kavicsbanyaszat folyik. Ennek eredményeként
banyatavak alakultak ki. A viz jelenléte a banyaszat diffuz légszennyezését megakadalyozza, azonban a

mar kitermelt anyag mozgatasa soran lokalisan kialakulhat porterhelés.

A telepulési folyékony hulladék az egykori szeméttelep mellett kialakitott szennyviztisztitd telepre kerdl,
melyek bioldgiai tisztitdssal, nyaras szikkasztassal kerllnek artalmatlanitasra elGtisztitast kovetden.

Gondot okoz a szennyviztisztitd kapacitasa, mely esetenként nem elegendé.

Konfliktust jelent, hogy a telepUlésen kiépiilt szennyvizcsatorna-haldzatra a rakotések aranya nem teljes

kord, melyek potencialis szennyezé forrast jelentenek a talajra és a felszin alatti vizek minéségére.

Ocsa felszin alatti viz allapotanak érzékenysége szempontjabél fokozottan érzékeny felszin alatti

vizmindség védelmi terlleten 1évé telepulés.



OCSA — ALATAMASZTO JAVASLAT 13

11.2 A TELEPULES ES KORNYEZETENEK FEJLESZTESET BEFOLYASOLO KULSO ES BELSO
TENYEZOK OSSZEFOGLALO ERTEKELESE

A kilsé és belsé tényezok Osszefoglalasahoz az Eurdpai Unid altal is alkalmazott SWOT médszertant
alkalmaztuk. Az elemzés a SWOT elemeit belsd (erésségek és gyengeségek) és kiilsé (lehetéségek és
veszélyek) tényezdkre osztja fel és azok mentén mutatja be a helyzetelemzés fébb megallapitasait és
eredményeit. Az aldbbi tablazat a helyzetelemzés fejezeteihez késziilt, agazati SWOT elemzéseket

foglalja 0ssze, elsésorban a teleplilési szinten relevans, meghatarozé adottsagokra fékuszalva.

A helyzetelemzés 6sszefoglalasanak modszertana
Egy bemutatott helyzet, vagy folyamat pozitiv elemei, melyekre a

Erésségek — Bels6 tényezék | telepiilés befolyassal bir és amelyek a telepllés szempontjabdl

kedvezdek.
Gyengeségek - Bels6 | Egy bemutatott helyzet, vagy folyamat negativ elemei, melyek
tényezok megvaltoztatasara a telepilés befolyassal bir.
Lehet6ségek - Kiils6 | Olyan elemek, melyekre nincs és nem is lehet kozvetlen befolyassal a
tényezok teleplilés, de ezekre épitve a telepiilés is kihasznalhatja ezek erdsségeit.

. o . Olyan korlatozé elemek, melyeket a telepiilés nem tud befolyasolni,
Veszélyek - Kiils6 tényezék ) ) )
ezert kockazatot jelentenek.

1. tablazat SWOT médszertan

Ez a tdblazat a helyzetelemzés fejezeteihez készllt SWOT analizisekben szerepld szakagi tartalmakat

foglalja Ossze, elsésorban a teleplilési szinten relevans, meghatarozé adottsagokat figyelembe véve.
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EROSSEGEK

GYENGESEGEK

Telepiiléshalozati 6sszefiiggések

Budapest kozelsége

Rendszervaltas kdvetden ebben a szektorban Iényegesen kisebb
mértékben ndvekedett a beépitettség, mint az agglomerécios atlag

Ocséat és szomszédjait nem fenyegeti a budapesti agglomeracidban
gyakori telepilés-Osszendvési veszély

A kozuti kozlekedési helyzet 6sszességében kiemelkedden kedvezd
(M5, 5-0s ut, MO kozelsége)

Budapest-Lajosmizse-Kecskemét vasttvonal és Ocsa vasutallomas

Természetileg, kultartaj tekintetében Ocsa kifejezetten valtozatos
arcu telepulés

Komoly mezdgazdasagi, illetve banyaszati termelés folyik

A teleplilés terliletének déli részén 6sszefliggd erdd és tajvédelmi
korzet taldlhato

A Gyali jaras egyik fontos szerepkori és jelentéségu telepiilése

Foglalkoztatottak jelentds része Budapestre ingazik

Agglomeracié délkeleti szektora az agglomeréacids térség kevésbé
fejlett teriiletei kozé tartozik

A délkeleti szektor vallalkozasslrlség, az ingazok végzettsége és
a szellemi foglalkoztatottak ingazdkon bellli ardnya tekintetében
is elmarad a fejlett agglomeracios térségektdl

A kozosségi kozlekedés szempontjabdl a telepiilés adottsagai
kedvezdtlenek

Tavolsagi busz nem jelent kedvezd alternativat, lassu eljutas
Szatellit jellegl beltertletek

Jelentés atmené forgalom

Tarsadalom

Ocsa 2017 6ta dinamikusan, atlagosan évi 100 fével novekszik, ami
a bevandorlasok magas értékének kdszénhetd

Vandorlasi egyenleg az utobbi 10 évben pozitiv, értéke a kornyez6
telepulések atlagat kozeliti

14 éven aluli gyermekek ardnya magasabb, mint a 65 éven
felllieké, ami egy relative egészséges korszerkezetre utal.

Gyermeknépesség eltartottsagi rataja nagyjabol 2 szazalékponttal
nétt 2015 és 2020 kodzott

Oregedési index Ocsa esetében stagnal, az index értéke 96% kordili

Természetes szaporodasi rataja 2010 éta minden évben negativ
Nem csalddos rétegek kikoltozése jellemzé

Képzettség tekintetében Ocsa elmarad a Gyali jaras atlagatol,
relativ alacsony az érettségizdk, a diplomasok és magasabb a csak
nyolc altaldnossal rendelkezdk arénya

Alacsony a foglalkoztatottak, és magas az eltartottak aranya
A magas a nyilvantartott allaskeresdk aranya
Relativ alacsony az egy fére juté belféldi jsvedelem Ocsan
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Legmagasabb statusziak a régebbi varosrészek
A kedvezdbb jovedelmi helyzet( rétegek erésddése tapasztalhatod

A relativ homogén népességnek kdszonhetden a telepiilés nagy
részén nem fenyeget a szegregacio

Lakasallomany kdzmivesitettsége relativ alacsony: a lakasok
minddssze 87,05%-a rendelkezik halozati vizvezetékkel, mig a
meleg folyoviz elérhetdsége az ingatlanok 92,79%-ara igaz
Alsdpakony esetében magas a munkanélkiliek aranya,

lakasallomanya rossznak mondhaté, magas az alacsonyan
képzettek aranya

Lakasok real négyzetméterara térségben relativ alacsonynak
mondhato

Alsépakony varosrész szegregacidval veszélyeztetett, megitélése
rossz

Koézponti belterilettdl elkiiloniilé varosrészek leszakadd
pozicidban vannak.

Human infrastruktara

Bolcsddei, dvodai, altalanos és kdzépiskolai ellatas biztositott a
telepilésen

A bolcsédei és az oktatasi kozszolgaltatasok kapacitdsa megfeleld

Az épiletallomany jelentds része megujult.

Egészségligyi alapellatas teljes spektruma biztositott a telepulésen.

A sportolas és a helyi kulturalis alapellatas intézményrendszere
megtalalhato

Rendszeresen megtartott kozdsségi rendezvények

Iskolai és 6nkormanyzati épuletek akadalymentesitettek

Budapest kozelsége erds kulturalis elszivéd hatast gyakorol.
Id6ések otthona nem taldlhato a telepilésen.

Kulturalis lehetéségek szdma alacsony

Bizonyos intézmények feldjitasa eddig nem tudott megvalosulni
Kozosségi kozlekedés akadalymentesitése nem megoldott

1 szegregécioval veszélyeztetett teriilet talalhato.

Gazdasag

Ocsa gazdasaga stabil

Kivald kozuti kapcsolatokkal rendelkezik
Tobb kdzépvallalkozas mikddik a teleptlésen
Koncentralt ipari teriiletek megtalalhatoak
Vasuti kapcsolat biztositott

Relativ alacsony a bejegyzett vallalkozasok szdma

A telepulésrdl teljes egészében hidnyoznak a nagyvallalatok
Alacsony a magas hozzaadott értéket végzé tevékenységek
aranya

A viéllalkozasok arbevétele elmarad a térség telepiilései mogott
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Kevésbé tokeerds a vallalkozoi szféra
Ingatlanok fajlagos négyzetméterara a térségben alacsony
Orszagos utak mellett nincs révidtavon fejlesztheté terdilet

Uj nagyvallalkozasok bevonzasara csak korlatozott lehetéségek
allnak rendelkezésre

Onkormanyzati gazdalkodas

Onkormanyzat gazdalkodasa stabil, 2017 6ta minden évben
szufficites

Vagyongazdalkodasi terv és a kataszteri nyilvantartas frissitett

Az 6csai 6nkormanyzat vagyonanak konyv szerinti értéke 2017 éta
minden évben nétt.

Az Onkormanyzat friss, j6 alapot biztosité gazdasagi programmal
rendelkezik

Szamos fejlesztést valdsitott meg az Onkormanyzat az elmult 5
évben

Jelentds dnkormanyzati lakasallomény

Az 6nkormanyzati lakasallomany relativ fiatal

Az dnkormanyzat nem végez strukturalt és 6nallo stratégiara
épuld gazdasagfejlesztési tevékenységet

Ocsa nem hasznélja ki gazdasagfejlesztési lehetéségeit
Fenntarthatd Energia- és Klima Akcidtervvel nem rendelkezik

T4ji- és természeti adottsagok, zoldfeliileti rendszer

Ertékes természet kozeli teriiletek, gazdag névény- és allatvilag
Egyedi tajértékek magas szama

Hagyomanyos tajhasznalat megléte

Ertékes védett természet kozeli tertletek
Az erd6- és mezdgazdasagi terliletek magas aranya
Lakoterlletekhez kozel 1évd erdbteriletek

Az intézményteriletek korlatozottan kdzhasznélatu zoldfellleteket
is nyUjtanak

Sériilékeny, érzékeny természet kozeli teriiletek

Felszini vizek szempontjabdl érzékeny térség

Hattérbe szoruld hagyomanyos tajgazdalkodasi formak
Tajidegen ndvények terjedése

Preciziés mezbégazdasagi lehetéségek nehézkes elterjedése

Az egy lakosra jutd zoldteriilet nagysaga az orszagoshoz képest
atlagon aluli

Utcafasitasok, egységes fasorok hianya

A koztéri zoldfellletek és jatszdterek fejlesztésre szorulnak
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A kodzhasznalatu terek megujulésa - egységes anyaghasznalattal és
tajépitészeti struktaraval, a zoldfeluletek teljes megujitasaval

A teleplléskozponttél tavolabbi zoldfellletek allapota kevésbé
igényes, a ndvényallomany nagyrészt eléregedett, kiltéri
butorainak és jatszészereinek mindsége, hasznalhatdésaga nem
megfeleld

Kevés a kozosségi célu zoldfeliilet, a zoldhaldzati
Osszekdtéelemek (vizfolyasok,

Utak menti ndvényzet) részint hidnyosak a belterileti
zoldterlletek, nem alkotnak vérosias, jol tagolt, szervesen
0Osszefliggd rendszert

A turizmus fokozott jelenléte fokozott taposéassal és zavarassal jar
A turistdk nem csak a kijel6lt turistautakat veszik igénybe, igy
megfigyelhetd a ndvényzet degradacidja, az erdzié fokozddasa

Epitett kérnyezet

Ocsa Telepiilésszerkezeti terve, Helyi Epitési Szabalyzata és
Szabdlyozasi terve a vizsgalat idépontjaban naprakész és megfelel
minden az elfogadasa pillanataban hatalyos magasabb szintl
jogszabalynak is.

Ocsa teriiletfelhasznélasa valtozatos.

A jelenlegi valds teriletfelhasznalas - a beépitetlen fejlesztési
tertiletek kivételével — 6sszhangban van a hatalyos
Teleplilésszerkezeti tervvel.

Ocsa épiiletallomany éllag tekintetében tlnyomé részben jé, avult
allomany csak szétszértan, kevés talalhatd.

A teleplilés gazdag tajképi és természeti értékekben.

Ocsa szamos torténeti jelentdségl teriilettel, épitett drokséggel,
régészeti lel6hellyel rendelkezik.

Az MATIT legutobbi médosulasa okan egy Ujabb fellilvizsgéalata
szlikséges a terveknek, mely eljarads mar folyamatban van.

Kevés a forgalomképes 6nkormanyzati tulajdon.
Védelem alatt nem all6 torténeti karaktert hordozo épliletek
szamanak csdkkenése.

A teleplilés szerkezetileg tobb részre tagolt, melynek
kovetkeztében szatellitvarosrészek is kialakultak.

Kozlekedés

e Jo gyorsforgalmi Gthaldzati kapcsolat (M5), MO kozelsége e Kedvezétlen eljutasi idék a kdzosségi kozlekedéssel

e Szomszédos teleplilések felé megfeleld kdzuti kapcsolat e Hiadnyzé kiilsé kerékparos haldzati kapcsolatok
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Vasutallomas jo elhelyezkedése a telepiilésen belil
J6 P+R rendszer

Telepiilés kdzpontjan atmend kozuti forgalom

Koézmivek

A teleplilés ma mar a jol kdzmUvesitett telepllések kozé tartozik.
A villamosenergia-ellatas kozel teljes kord.
A vizvezeték kiépitettsége teljes korlnek tekinthetd.

A lakasallomany zoéme csatlakozik a kdzlizemi szennyvizelvezetd
halézatra.

Valamennyi vezetékes tavkozlési igény kielégitett.

A telepiilésen a csapadékviz elvezetés tekinthet6 a legkevésbé
rendezettnek a telepulés sikfoldrajzi fekvése miatt.

A nem kozcsatornaval 6sszegyUjtott szennyviz gydjtése hazi
egyedi, tébbnyire szikkasztd6 medencékkel torténik, szennyezve a
talajt, a talajvizet.

A szennyviztisztitotelep Uzemelése soran jelentkezd blizhatasaval
idénként zavarja a kdrnyezetét.

A megujulé energiahordozék hasznositasa nem jellemzé.

Kornyezet- és katasztrofavédelem

Kedvezd természeti és kdrnyezeti adottsagok

J6 atszell6zés és a térség erdeinek mikroklimatikus hatasa
Csaknem 100 %-ban kiéplilt viz- és csatornahalézat

J6 kézmuUellatottsag

Kozelben hulladékkezeld és szennyviztisztitd

Rendszeres szelektiv hulladékgydjtés

Zoldterlletek és a kertek szerves hulladékainak komposztalasi
tdmogatasa

MUkodd hulladékgazdélkodasi kdzszolgaltatas, szelektiv
hulladékgydjtési rendszer,

Nincs jelentésebb, koncentralt szennyezést kibocsato forras a
kornyéken

Nincs zaj- és rezgésvédelmi szempontbdl kritikus, helyhez kotott
allando létesitmény

Civil és gazdasagi szervezetek bevonasa a klimavédelmi feladatok
megvaldsitasaba és finanszirozasaba

Mezégazdalkodasbol eredd deflacio,
Vannak még pormentesitetlen utak,

Még van korszer(tlen kommunélis fltés
El6fordul az idészakos szabadtéri égetés,
Leromlott allagu épuletek

lllegélis 6nt6z6 kutak

Kulterlleten jelentds deflacid
Csapadékviz-kezelés megoldatlansaga
Alapincézett teriletek

K&zép-Duna alegység teriiletén jelentések a tisztitott szennyvizek
élévizbe torténd bevezetései

Banyaszat
Mezé6ri szolgalat hianyzik a term6fold, az erd6 védelmében, az
illegalis hulladéklerakék ellen
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A lakossagi altalanos jolét ndvekedésével a keletkezett hulladék
mennyisége is ndvekszik

LEHETOSEGEK

VESZELYEK

Telepiiléshalozati 6sszefiiggések

e A 142-es vasitvonal fejlesztése kapcsan Ocsa vasuti
elérhetéségének novelése

o Térségi szerepkdrének tovabb erésddése

Délkeleti szektor jelentés népességndvekedése tulterheli a
kozszolgaltatasokat

Ocsa kedvezé elhelyezkedése okan, a betelepiilé, de nem helyben
munkat vallalo lakossag miatt er6sodé ,alvd varosi” szerepkor
Budapest vonzésaban.

Tarsadalom

e Folytatédd kedvezd agglomeracios hatasok kovetkeztében a
telepilés korszerkezete stabil marad

e A jelentds szamu bekoltozdk novelik a helyi szolgaltatasok
keresletét és a helyi munkaerépiacon is megjelenhetnek

e Tovabb csokken a lakbérhatralékkal rendelkezék szama

A jelentds népességndvekedés jelentette megndvekedd keresletet
és igényeket nem tudja ellatni a telepiilés

Alsépakony esetében fennall a tovabb erésddé szegregacid
veszélye — mind a korabban meglévd, mind a devizahitel-
karosultaknak épitett varosrész esetén

A 2020 o6ta tartd valsag tovagylrizé kovetkezményei miatt a
munkanélkiliség megndvekedése nem csak idészakos jelenséggé
valik

A relative kedvezétlen lakasallomany miatt veszit a vonzerejébdl a
telepulés

Human infrastruktara

Fiatalok szérakozasi lehetéségei bdvithetdek.

Futd személetformal6 program a fenntarthatosag erdsitéséeért (Zold
Ocséért program)
Uj bolcsédei épiilet kialakitasa szerepel a tervekben

Epliletek energetikai korszer(sitése jelentésen tudna csékkenteni
az Onkormanyzat kiadasait

Telepiilési szocidlis tAmogatasokat egyre kevesebben veszik
igénybe

Kikoltozok Uj igényeket tdmasztanak a helyi human infrastruktdra
elé

A folyamatosan ndvekedé lakossagszam mentén tébblet
kapacitasigény jelenik meg
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Gazdasag

e Gazdasagi kapacitasok kihasznalasa érdekében dedikalt ipari park
kialakitasa tervezett

e A helyben meglévé kis- és kdzépvallalkozoi réteg megerdsddése,
egy-egy nagyvallalat felndvekedése

e Erdsodik a gazdasag agglomeralddasa a Budapesti
agglomeracidban, ami Gjabb teriileteket — pl. Ocsat — is eléri

A 2020-t6l kezdddd valsagok (koztiik a megndvekedd
energiaarak) hatasara megsziinnek helyi vallalatok

A kérnyez6 teleplilések munkaerévonzo-képességének
novekedése miatt Ocsa egyre nagyobb mértékben alvéd
teleptiléssé valik és nem alakul ki szdmottevé helyi gazdasagi erd
Az ipari park fejlesztése, illetve Uj gazdasagi szerepldk
betelepiilése elmarad a megndvekedd dnkorméanyzati terhek és a
gazdasagi valsag miatt

Onkormanyzati gazdalkodas

e Gazdasagi kapacitasok kihasznalasa érdekében dedikalt ipari park
kialakitasa tervezett

Onkormanyzatok finanszirozasi kérnyezete jelentsen
OsszeszUkilt az elmult években

T&ji- és természeti adottsagok, zéldfeliileti rendszer

e Védett természeti terliletek megdrzése, az értékes tarsulasok
fennmaradasa

o Természetvédelmi, él6hely-védelmi célu palyazati forrasok

e Tarsadalom természetvédelem iranti érzékenységének erésodése
e T4ji- és természeti teriiletek dkoturisztikai, rekreacios hasznositasa
e Pincesor megdrzése, turisztikai hasznositasa

e Z0ldulé varos megteremtése a zold és kék infrastruktura
fejlesztésével

e Kornyezeti fenntarthatdsag elémozditasa
e Energiahatékonysag és a megujulé energiatermelés ndvelése

e Szemléletformalas

A klimavaltozas kedvezétlen hatésai:

Termoéhelyi adottsagok megvaltozasa,

Invaziv névény és allatfajok térnyerése — biodiverzitas csdkkenése
Természet kozeli teriiletek degradacioja

Atlagosnal jobb terméfoldek csokkenése

Z6ldmezo6s beruhazasok térnyerése

Erdok kiszaradasa és illegalis kitermelése

lllegalis terlilethasznalat, beépités térnyerése

Biodiverzitas csokkenése

Légkabelek leszakadasa

A beépitett teriiletek aranya folyamatosan noévekszik
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Egylttmikodés a DINPI-vel a tandsvények felljitasa és
turistapihendk bévitése érdekében

Tarsadalom egészségtudatossaganak és rekreacids igényének
novekedése

Zoldfeluletek terlletének, fas szard ndvények szamanak novelése

Intézményteriletek nagyobb mértékl bekapcsolasa a zoldfellleti
rendszerbe

Zoldfellletek funkcionalis esztétikai megujitasa
Fasorok pétlasa, Ujak telepitése

Mezsgyék fasitasa, cserjésitése

Parkok, kozdsségi terek zoldfeliletének névelése
Szabadidds terek infrastrukturalis fejlesztése

Lovas és kerékparos turista utak kialakitdsa az erdészettel, a DINPI-
vel és a helyi gazdakkal egyitt.

Intézményi és kozlekedési zoldfelliletek fejlesztése

Az értékesebb zoldfeliiletek helyét tobb helyen kevésbé értékesek
foglaltak el

Forrashianyos zoldfelllet-gazdalkodas a zoldfellletek tovabbi
allapotromlasahoz vezet

Meglévé fasorok tovabbi romlasa

Zartkertek lakéterlleti atalakulasa, zoldfellleti arany csdkkenése,
Lakoterlletek strlsodése zoldfellleti arany csdkkenése,

Tulzott beépiilés

lllegalis épitések

A beépitett teriiletek aranya folyamatosan novekszik

Az értékesebb zoldfellletek helyét tobb helyen kevésbé értékesek
foglaltak el

Epitett kornyezet

A magasabb szintl jogszabalyoknak megfeleld, naprakész
terveknek kdszonhetéen barmely aktudlis telepllésrendezési
feladat megoldhato a jelenlegi jogi és tervi kdrnyezetben.

A telepulés tervezett teriiletfelhasznalasu terileteire betelepiilnek
az annak megfelelé funkciok.

A jelenlegi bizonytalanabb gazdasagi kdrnyezet miatt a befektetdi
prioritasok tul gyakran és tul gyorsan valtoznak, mely elsésorban
a még beépitetlen terlletek jovdjét érinti.

A nagy kiterjedésu Uj lakoteriletekre telepiild lakossag intézményi
ellatottsaga csokken.

Az északi gazdasagi terliletek ,egybendének” a telepilés
lakoterileteivel.

A telepllés belterlletének tovabb névekedése a mezdgazdasagi
terlletek csdkkenése mellett.

Fels6babad és Alsépakony varosrészek nem tudnak a telepilési
struktdradba megfeleléen bekapcsolodni, leszakadé
telepulésrészekké valnak.
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Kozlekedés

A 142. szamu vasutvonal szolgaltatasi szinvonalanak javitasa
Kerékparos halozatfejlesztés a szomszédos telepulések felé

A teleplilés kozpontjat elkeriild ut kiépitése, belterileti
teherforgalmi korlatozas

Telepliléskdzponti csomdpontok forgalombiztonsadganak névelése

M5 és 5. sz. fout kapacitasanak kimerilése
Vasutfejlesztési program elhtizédasa

Kozmivek

A telepulési szintl csatorndzas csdkkentené a talajba szikkadd
szennyezd anyagok mennyiségét.

Belterileten t6bb utcaban nagyobb zaporok utan vizallasos
tertiletek kialakuldsénak veszélye all fenn.

Kornyezet- és katasztrofavédelem

Porszennyezés novényfeliletekkel vald megkotése

Fasorok pétlasa, Ujak telepitése a por és zajterhelés csokkentésére
100%-o0s csatornazottsag elérése

Teljes uthal6zat burkolasa - a pormentesités érdekében
Haztartasok fltési rendszerének megujitasa és tdmogatasa
Integralt Telepulési Vizgazdalkodasi Terv (ITVT) készitése
Alternativ energiaforrasok elényben részesitése

Kozlekedési eredetl kdrnyezetterhelésének Ut menti
novénytelepitéssel torténd csokkentése

Lakossag kornyezettudatossaganak névekedése

Kornyezet és klimavédelmi tdmogatasok, palyazati lehetéségeinek
bdviilése

Kornyezetvédelmet elésegitd technoldgiai fejlesztések széles korl
elterjedése

Preciziés mezbégazdasag térnyerése

Hirtelen megndvekedett karos talajviz okozta karok

Személygépjarmu-hasznalat fokozddasaval ndvekedd
kornyezetterhelés

Tarléégetés

Parlagfiives teriletek

Invaziv fajok elterjedése

Veszélyes aruk szallitasa a forgalmasabb utakon
Belvizveszély

Felszini és a felszin alatti vizkészlet elszennyezdédése
Ivévizbazis elszennyezdédése

Talajvizszint mélységének negativ valtozasa

Rendkivili idéjarasi jelenségek okozta karok gyakoribba vélasa




OCSA — ALATAMASZTO JAVASLAT

23

e Mezsgyék fasitasa
e Fenntarthat6 csapadék-viz gazdalkodas elvezetés helyett a
teleplilés teljes terlletén

e Telepulési héségriadd terv kidolgozasa és a nyari héhullamok alatt
kovetendd helyes életmddra irdnyuld szemléletformalas

o Zoldfelllet-gazdalkodasi koncepcid/terv elkészitése

e Mezbgazdasagi vizrendezési feladatok megvalositasa,
vizvisszatartas

2. tablézat Ocsa Osszefoglalo SWOT-analizise
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11.3 A TELEPULESFEJLESZTES ES -RENDEZES KAPCSOLATA

Ocsa hatalyos telepiilésfejlesztési koncepciéja 2015-ben, hatélyos telepiilésrendezési tervei 2017-ben késziiltek
el és lettek jovahagyva. A tervek egymasra épulve késziltek, igy az 6sszhang kozottik biztositott volt. Azota
ezek t6bbszdr mddosultak, egységes szerkezet dokumentalas mellett, a magasabb szintl jogszabalyokkal
Osszhangban. Jelen ITS készitési folyamat a hatélyos telepiilésrendezési tervek legUjabb modositasaval
egyiddben készil, melyek jovahagyasa még nem tértént meg, ezért a dokumentumban szerepld vizsgalatokat
a jelenleg hatalyos tervek (160/2019. (VI.26.) szdmu és 28/2021. (I1.24.) szamu dnkormanyzati hatarozattal

modositott TSZT) figyelembevételével készitettiik el.

Az integralt telepulésfejlesztési stratégia a hosszu tavu koncepcidban rogzitett jovékép és célrendszer
figyelembevételével, arra éplilve készil. Jelen fazisban lathatd eredmények alapjan a Koncepcié mddositasa

nem szikséges, annak alapvetései tovabbra is relevansak.

Az ITS jelenlegi elkészitése abban az esetben érintheti a hatalyos telepllésrendezési terveket, amennyiben a
stratégidba telepuilésrendezési vonzattal rendelkezd elemek is bekerliinek. Amennyiben ez igy lesz, ugy a
hatalyos telepiilésrendezési terveket az Uj ITS tartalmaval 6sszhangban felll kell vizsgalni és adott esetben

indokoltta valhat a modositasuk kezdeményezése is.
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1.3 ELTERO JELLEMZOKKEL RENDELKEZO TELEPULESRESZEK

1.3.1 TELEPULESRESZEK KIJELOLESE, PONTOS LEHATAROLASA, A LEHATAROLAS
INDOKLASA, TERKEPI ABRAZOLASA, A LEHATAROLT TELEPULESRESZEK ROVID
BEMUTATASA

Ocsa nem rendelkezik helyi rendeletben meghatarozott telepiilésrészi lehatarolassal, azonban
valamennyi fejlesztési és rendezési dokumentum ugyanazt a lehatarolast hasznalja. A varosrészi felosztas
Ocsat 9 részre osztja, ebbdl 7 talalhato a kdzponti belteriileten, egymashoz szervesen kapcsolédva, mig
tovabbi kettd nagyobb tavolsagra, szigetszerGen elkilonilve. Ezen felil fennmarad6 részeket

kiltertletként kezeljik egyben.

Kézponti belteriileti részt alkotja Oregfalu/Alszeg, Felszeg, Zséfiavaros, Csiirkert, Rakoczitelep,
Dézsatelep, Egetéhegy. Innen négy kilométerre délnyugatra talalhaté meg Felsébabad-Ujtelep,

illetve harom kilométerre északkeletre Alsépakony varosrészek.

253
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1. dbra Ocsa vdrosrészei (forrds: sajat szerk.)
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Oregfalu/Alszeg

Ocsa legiddsebb telepiilésrésze, a kdzponti
belteriilet  délkeleti részén talalhato.
Torténeti kozpontjaban all az egykori
premontrei kolostor, mely koré épilt ki a
telepiilés magja. SUrln beépitett varosrész,
az egykori falu szerves fejlédésének
eredményeként  jott létre,  vegyes
telekallomany jellemzé, szabalytalan alaku,
kisméret(, illetve hosszi, de vékony
.nadragszij telkek” szabdaljak fel a teriletet.
Ocsa mai kézpontja a nagytemplomtol
északra fekvé katolikus templom koré épiilt
ki, itt talalhaté meg az Egészséghaz, a fébb

lzletek, a posta és a sportpalya. A katolikus

templom kornyezetében keskeny telkeken,

oldalhataron allé, hosszli hazak a meghatéarozoak.

Oregfalu reformatus templom kériili utcainak telepiilésképét meghatarozza a miemléki kdrnyezet részét
képezd Ocsai Tajhaz és annak kornyezete. A varosrészben talalhaté épiiletalloméanyban sok a szép, népi

s

épitészet jegyeit magan hordozd értékes épiilet.

A keskeny utcakban kialakitott zoldsav nem taldlhatd, csak az egyes kiszélesedé Utszakaszokon

figyelheté meg egy-egy névénykilltetés, kisebb méret( cserje elhelyezése.

A vérosrész sajatossaga, hogy a teleplilési atlaghoz viszonyitva magas a foglalkoztatottak, a felséfoku
végzettségliek, valamint az alacsony presztizsi munkat végzék részaranya. A lakasallomany tekintetében
azt taldljuk, hogy atlagot meghaladd az alacsony komfortfokozatu, valamint az egyszobas lakasok
aranya.

A varosrész hatarai: Belterililet hatdra (fekvéshatar) - Bocskay utca meghosszabbitdsa a belterilet
hataraig (fekvéshatarig) - Bocskay utca - Bajcsy-Zsilinszky utca - Baross utca - Magyar Sandor utca - Esze

Tamés utca - Arok utca - Klapka utca - vizfolyas nyomvonala - belteriilet hatéara (fekvéshatar)
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Az Oregfalu/Alszeghez képest északkeleti
iranyban talalhaté varosrész a 19. szédzad
elején épllt be a falumag terjeszkedésének
korabbi

nagybirtok teriiletének felosztasaval alakult

eredményeként. A varosrész a

ki. Hagyomanyosabb paraszthazak
dominaljak ezt a varosrészt is, bar Gjépitési

hazak is megtalalhatdak a varosrész szélén.

Nagyméretl telkek és szabalytalan utcak
jellemzik Felszeget. A varosrész délkeleti
hataran taldlhatd meg az Ocsai temetd,
talalhato

emellett itt meg a FEG

Konvektorgyarté Zrt. telephelye is.

A varosrész utcai keskenyek, kialakitott zoldsav nem talalhato, egy-egy névénykililtetés csak az egyes

kiszélesedd Utszakaszokon figyelheté meg.

Felszeg esetében a foglalkoztatasi mutaték meghaladjak a telepilési atlagot, a foglalkoztatottak aranya

magasabb, mig a munkanélkiilieké alacsonyabb. A lakasallomany esetében, Oregfaluhoz hasonl6an,

atlagnal magasabb az alacsony komfort fokozatu lakasok, valamint az egyszobas lakasok aranya.

A varosrész hatarai: Temet6 keleti oldala - Belteriilet hatara (fekvéshatar) - vizfolyds nyomvonala -

Klapka utca - Arok utca - Esze Tamas utca - Jokai Mor utca - Munkacsy utca - Liszt Ferenc utca - Ull6i Gt

- Temetd keleti oldala

ZsoOfiavaros

Az Oregfalutél északra talalhaté Zséfiavaros. A
varosrész a 19. szdzad kdzepén létesilt, szintén a
koradbbi nagybirtok teriiletének felosztasaval. Az
utcak szerkezete szabalytalan, am Felszeggel
Osszehasonlitva Zséfiavarosban mar szabalyosabbak
és kevésbé valtozatosak. A beépités a szabalytalan
telekfelosztas ellenére egyenletesen, intenziven
beépitett. Varoskdzponti karaktert a Falu Tamas utca

hordoz, ahol a varosi gimnazium is megtalalhato.

Zséfiavaros keskeny, sz(k utcai nem teszik lehetévé

a linearis 6sszefligg6 zoldfelllet kialakitasat, ezért itt

a fasorok és zdldsavok nagyon kis mértékben vagy egyaltalan nem fordulnak eld.
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A varosrész esetében a rendszeres munkajovedelemmel nem rendelkezék, a foglalkoztatott nélkili
haztartasok, valamint a gazdasagilag nem aktiv népesség aranya meghaladja a telepiilési atlagot, a
diplomasok aranya atlag alatti. Lakasallomanya jobb képet mutat, mint az dsszesitett mutaté mind a

komfort fokozat, mind az egyszobas lakasok terén.

A varosrész hatarai: Baross u - Vasit nyomvonala - Ull&i Gt - Liszt Ferenc utca - Munkacsy utca - Jokai

Mor utca - Esze Tamas utca - Magyar Sandor utca - Baross u.

CsUrkert

Oregfalutdl északra taldlhaté  Cslrkert
népesult be utoljara a vasuttdl nyugatra esé
tertletek kozil. Parcelldzés eredményeként
alakult ki a szerkezete, emiatt itt szabalyos
alaku telkek, egyenletes beépités és
derékszogl utcak jellemzdek. A varosrész
esetében a laké dominancia a meghatarozo,
a kilterileti hatdra mentén gazdasagi

hasznositasu teruletek talalhatdak.

A vérosrész utcai szélesek és egyenes

vonalvezetéslek, igy ott tobb utcadban is

talalhaté kétoldali széles rendezett zoldsav,
néhol nyilt arok is kialakitasra kerdlt, tervezett utca fasitds nem jellemzd, de lakossagi beliltetés

meghatarozé. Jellemzé a csaladihdzak eldtti zoldsavok kaviccsal vald burkolasa.

Csurkert tarsadalomstatisztikai mutatdi az 6csai atlagot kovetik, foglalkoztatasi mutatoi kismértékben
kedvezébbek. Az alacsony komfort fokozatl lakésok aradnya kismértékben meghaladja az &sszvérosi

atlagot, azonban az egyszobas lakdsok aranya atlag kozeli értéket mutat.

A varosrész hatarai: Belteriillet hatara (fekvéshatar) - Bajcsy-Zsilinszky utca - Géza fejedelem utca
paratlan oldali hazsora meghosszabbitva a Bajcsy-Zsilinszky utcdig, a Géza fejedelem u. 7. szamig -
belteriilet hatara (fekvéshatar) - vasit nyomvonala egészen a Baross utcaig - Bajcsy-Zsilinszky utca —
Bocskay utca - Bocskay utca meghosszabbitasa a belteriilet hataraig (fekvéshatarig) - Belterillet hatara

(fekvéshatar)
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Dozsatelep

A vasuttdl keletre esé teriletek kozil
elészor Doézsatelep épilt be a ‘60-as
években, szabalyos, sakktablaszerd
utcahalézat hatarozza meg. A véarosrész
tdlnyomorészt lakéfunkcidkkal bird
tertletekbdl all, csaladdihazas beépités az
uralkodd. Dozsatelepen talalhaté az egyik
ovoda, melynek koérnyéke intézményekkel
kiegésziilve  varoskdzponti karaktert

hordoz.

Az utcdk egyenesek, keresztmetszetiik nem
olyan széles, egyoldali zdldsav jellemzd.

Lakossagi novénykililtetés meghatarozé.

Dézsatelep lakossadga idésebb korszerkezetl. A foglalkoztatasi mutatoi atlag koriliek, azonban kis
mértékben ugyan, de magasabb az alacsony presztizst foglalkoztatasi csoportokban foglalkoztatottak

aranya. Lakasallomanya jénak mondhato, leiré mutatoi minden téren meghaladjak a telepilési atlagot.

A varosrész hatarai: Vasiut nyomvonala - Ull8i Ut - belteriilet hatara (fekvéshatar) - Székesi utca - VasUt

nyomvonala

Rakoczitelep

1980 kornyékén létrejott Rakdczitelep varosrész
Dozsateleptdl északnyugati irdnyban talalhatd.
Itt is a szabalyos, sakktablaszer(i utcahalézat a
meghatarozé, tdmbméretei azonban
valtozatosabb. A varosrész esetében szintén a
lakéfunkcid és a csaladihazas beépitési karakter
a meghatarozd, amit helyenként néhany lakasos
tarsashazak gazdagitanak. A Székesi utca menti
tdmbokben a vasutallomashoz kozel Ujonnan

beéplild lakoterileteket is taldlunk.

Az utcdk egyenes  vonalvezetéslek, a

keresztmetszeti adottsagok miatt egyoldali

z0ldsdv  jellemzd. Lakossagi ndvénykililtetés

meghatarozé.

A varosrészben a 60 év feletti korosztaly aranya magasabb, mig a diplomasok aranya kevesebb mint a

telepilési atlag. A foglalkoztatott nélkili haztartdsok aranya, az alacsony presztizsi foglalkoztatasi
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csoportokban foglalkoztatottak aranya, valamint a gazdasagilag nem aktiv népesség ardnya magasabb,

mig a munkanélkdiliek aranya atlag alatti. A lakasallomany komfortszintje varosi viszonylatban is kedvezé.

A varosrész hatarai: Vasut nyomvonala - Székesi utca - belterilet hatara (fekvéshatar) - egészen a vasut

nyomvonalaig

Egetéhegy

A vasuttdl keletre elhelyezkedd harmadik
varosrész, ami szintén felparcellazas
eredményeként jott létre. A szabalyos szerkezettel,
egyenes vonalvezetésl és széles utcakkal bird
telepllésrész  altaldban  széles,  rendezett

z6ldsavokkal tagolt az Utjai mindkét oldalan.

Egetéhegy korszerkezete fiatalosabb, magas a 14
éven aluliak aranya, mig a 60 felettieké fele a

telepiilési atlagnak. A gazdasagilag nem aktiv

népesség aranya alacsonyabb, a munkanélkiliek
aranya kicsit magasabb, azonban a foglalkoztatott
nélklli haztartasok aranya telepulési atlagnal sokkal kedvezdbb. A lakasallomanya relativ kedvezd

szinvonald.

A varosrész hatarai: Vasut nyomvonala - Kiss Janos u. - Erdésor u. - Lilaakac u. - belterilet hatara

(fekvéshatar) - Ull&i Ut a vasutig

Felsdbabad-Ujtelep

A vérosrész a kdzponti belteriilethez nem kapcsolodik, attdl négy
kilométerre délnyugatra talalhato. Ez az egyetlen utcat és néhany
tucat telket szamlald csaladi hazas lakételep az 5-6s féut mellett
fekszik, kialakulasanak fé oka, hogy a kdrnyezé gazdasag dolgozdi
kaptak itt lakhatasi lehetéséget. Az Ujtelepi utca északi részén a
hazak az '50-es években épiiltek, mig a déli részekre '70-s években
épult kockahazak jellemzéek. Ezen tilmenden a varosrészben
foként a mezbgazdasadgi, élelmiszeripari tevékenységekkel

Osszefliggd épiiletek jelenléte a meghatarozé.

A kulterlletek mellett itt a legmagasabb az id6sek és a legkisebb a fiatalok arédnya. Magas a
foglalkoztatottak aranya, ami meghaladja a telepilési atlagot. Lakasadllomanya nem kedvezd, nagy

aranyban fordulnak el6 alacsony komfortu lakasok.

A vérosrész hatarai: Felsébabad-Ujtelep belteriileti része (fekvéshataron beliili teriilet)
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Alsépakony

Szintén kilonallo, kozponti belterilettdl harom
kilométerre északkeletre talalhatod varosrész. Az
M5-6s autdpalyatdl északra elhelyezkedd
varosrész két kilonbozd koru és szerkezetl
teriiletre oszlik. A régebbi rész az Ullére vezetd
4603-as Ut keleti részén teril el, ez az egykori
Felsdbabadi Allami Gazdasag Alsépakonyi
Kirendeltségét jelenti, itt 7 éplilet és 57 alacsony

komfortfokozatu, magantulajdonu lakas

taldlhatd meg elszortan.

A 4603-as Ut nyugati részén taldlhatd a
devizahiteles lakopark. A szabalyos uthalozatd
és telekszerkezet( lakdtelepen 60-80 négyzetméteres lakdépiletek allnak. A beépités allami beruhazas
keretében valdsult meg 2013-ban a devizahitelesek megsegitésére. A szocidlis csaladihazas teriiletet
Ocsa varos Onkormanyzata 2019-ben atvette az 4llamtél, azéta az épiiletek Snkorményzati tulajdonban

vannak.

A teljes varosrész szegregéacioval veszélyeztetett, ami megmutatkozik a tarsadalmi mutatokban is.
felllreprezentaltak a 14 év alatti gyermekek, magas az alulképzettek ardnya. Magas a Rendszeres
munkajovedelemmel nem rendelkezék, alacsony presztizsG foglalkoztatasi  csoportokban
foglalkoztatottak, a gazdasagilag nem aktiv népesség, valamint a munkanélkiiliek arénya. Jelentds
koncentracidja figyelheté meg Alsépakonyban a rossz komfortszintd, illetve egyszobas lakasoknak. (Itt
meg kell jegyezni, hogy az adatok a 2011-es népszamlalasbdl, a devizahiteles laképark felépitését

megel6z6 idészakbol szarmaznak)

A varosrész hatarai: Alsdpakony belteriileti része (fekvéshataron belli teriilet)

Kilteruletek

A kulterlleten alig néhany lakéépiilet taldlhaté meg, bar a gazdasagi jellegl |étesitmények gyakoriak,
leginkadbb Felsébabad és Alsopakony kornyékén. Ocsa kozigazgatasi teriiletének nagy része
mezdgazdasagi hasznositasd, a sz6léhegy teriiletét leszamitva a mezdgazdasagi terlletekre a

beépitetlenség jellemzé.

Kilterlleti részeken az éplletek a hagyoméanyos majorok, majd késébb allami gazdasagok és
termeldészovetkezetek teriiletére koncentrdlédnak. A majorok mellett a multban is csak néhany tanya

jelent meg, féként a Pakonyi erd6tél délre és az 5. sz. féut és az Inarcsi Ut mentén. Emellett jelentésebb
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épuletallomannyal rendelkezé teriiletet jelent a Syngenta Seeds Kft. kisérleti telepe és az Inarcsi it menti

libatelep.

Kulterlletek esetében meghatarozoé az erds eldregedés. Itt a legmagasabb az idések, alacsony a 14 éven
aluliak aranya. Magas a legfeljebb éaltalanos iskolai végzettséglek, valamint a gazdasagilag nem aktiv
népesség részaranya. A lakasallomany kedvezétlennek mondhatd, sok az alacsony komfortu és az

egyszobas lakas.

A kiilteriilet egy része kiemelkedden értékes, védett természeti (védett lap, Ocsai TK, Ramsari és Natura
2000 teriiletek) és kultartorténeti (Oreghegyi pincesor) értékkel bir, az erddsiiltségi arany is egészen

magas.

A varosrész hatarai: Eddig nem érintett, jellemzden kilterileti teriiletek egyben



OCSA — ALATAMASZTO JAVASLAT 37

1.3.2 SZEGREGALT VAGY SZEGREGACIOVAL VESZELYEZTETETT TERULETEK

A telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepulésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési
eszkodzokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 10. melléklete rogziti, hogy milyen terlletek szamitanak szegregaltnak, illetve szegregacioval
veszélyeztetettnek. A lehatarolas alapjat a szegregacidés mutatd adja, ami a legfeljebb altalanos iskolai
végzettséggel rendelkezdk és munkajovedelemmel nem rendelkezdk aktiv kortiakon (15-59 év) beliili
aranyara épil.

L% N\

Ocsa szegregé)tﬂﬁiétteki[ﬁt(i |
Szegregéciés/}nutat\bﬁsT feletti
/>

N\

2. dbra Szegregdcids lehatdrolds térképi melléklete (forrds: KSH)

A rendelet kilonb6zd kuszobértékeket hataroz meg arra vonatkozodan, hogy mely teriletek szamitanak
egy adott telepiilés esetében szegregaltnak. Ocsan — mint 2000 fénél népesebb varosban -
szegregaciéval veszélyeztetett teriilet, ahol a mutatd értéke nagyobb, mint 30% vagy egyenlé azzal, de

kisebb, mint 35%, és szegregatum, ahol a mutatoé értéke nagyobb, mint 35% vagy egyenld azzal.

A szegregacios lehatarolasrdl a KSH ad adatszolgaltatast, ami a népszamlalasi adatokra épit. Ez azt
jelenti, hogy a jelenleg hasznalhaté szegregacios szlrés 11 évvel ezel6tti adatokra tud csak épiteni.

Eppen ezért a mutatdn tal szakmai egyeztetések keretében pontositottuk a lehatarolast.

Ocsa esetében a KSH szegregacids szlirése egy teriiletet azonosit. Alsépakony esetében a szegregacids
mutaté értéke 30% feletti és a teriileten él6 népesség szama eléri az 50 f6t, igy ez a teriilet szegregacioval

veszélyezettnek szamit.



OCSA — ALATAMASZTO JAVASLAT 38

Meg kell jegyezni, hogy a 2011-es népszamlalas ota Alsdpakonyban megépllt a megkdzelitéen 80
lakasos devizahiteles lakopark, ami 2017-et kdvetéen Onkormanyzati tulajdonba keriilt és szocidlis
bérlakasként funkcional. Ez varhatéan modositott a demografiai és foglalkoztatasi mutatokon, azonban
helyi szakértokkel folytatott interjuk alapjan a teriilet tovabbra is szegregaciéval veszélyeztetettnek
tekintheté.

A helyi szakértdi interjuk ramutattak, hogy a masik, a belterilettdl jelentds tavolsagban 1évé varosrész
(Felsébabad-Ujtelep) tarsadalmi statusza nem nevezheté rossznak, azonban a varostél tavoli fekvése
miatt a jovében erésen veszélyeztetett teriilet, éppen ezért Felsébabad-Ujtelep teriiletét, mint a

jovében potencialisan szegregacidval veszélyeztetett teriiletet jeloljik meg.

SN

ALSOPAKONY

|| Szegregacioval veszelyztetett teriilet
[ Potencialisan szegregaciéval veszélyeztett terilet

FELSOBABAD-UITELEH

1

3. dbra Ocsa szegregdciéval veszélyeztetett és potencidlisan szegregdciéval veszélyeztetett teriiletei (forrds: sajat

szerk.)
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1.3.3 EGYEB SZEMPONTBOL BEAVATKOZAST IGENYLO TERULETEK LEHATAROLASA,
TERKEPI ABRAZOLASA ES HELYZETELEMZESE (POTENCIALIS AKCIOTERULETEK)

Ocsan 6t olyan teriilet azonosithatd, ahol az elékészitettség jelen fazisdban valamilyen adottsag vagy
relevans fejlesztési elképzelés nyoman felmeril komplex beavatkozasi csomagok tervezésének

lehetdsége, akcidteriileti kijelolés.

A Y
S\ RAKOCZITELEP
‘

s, %X VASUTALLOMAS
3 \‘ KORNYEZETE
.

DOZSATELEP

CSURKERT

SPORTPALYA
TERSEGE

SZABADIDO ES SPORTRARK ~  tpegeaiy
TERULETE

4. dbra Potencidlis akcidtertiletek lehatdroldsa (forrds: sajat szerk.)

Varoskozpont térsége

A Polgarmesteri hivatal épllete elavult dllapotd, a kor elvarasainak messze nem felel meg sem szakmai,
sem egészségligyi szempontokat figyelembe véve. A fejlesztési célok kozott egy Uj, a teleplilés aktudlis
méretéhez illeszkedd épllet épitése szerepel. A fejlesztés célteriilete a mai Polgarmesteri hivatal
épuletével szemben, a Bajcsy-Zsilinszky utca és a Dr. Békési Panyik Andor utca sarkan talalhato Ures

telek.

Az Uj polgarmesteri hivatal éplletének megvaldsitasa mellett a komplex fejlesztés célja egy "Szolgaltato
Véaroskdzpont" |étrehozasa, ami az elképzelések szerint &sszefognd a varos valamennyi kozdsségi
szolgaltatdsat és hivatali funkciojat (rendezvény- és hazassagkotd terem, tanacsterem, tovabbi
kézigazgatasi funkcidk biztositasa, ingatlaniroda, Gigyvédi iroda, polgarmesteri hivatali funkcid, helyi és

onkormanyzati szolgéaltatd cégek tigyfélkapcsolati irodaja, vendéglatasi funkcio és egyéb).
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A fejlesztés részben atrendezi Ocsa jelenlegi rendezvényhelyszineit is, hiszen a vérosi fesztivalok ezeken
az ures telkeken voltak megrendezve. Eppen ezért a fejlesztés része a jovobeli rendezvényhelyszin

meghatarozasa és kialakitasa is.

A tervezett akcioterileti lehatarolas a jelenlegi és a jovébeli Polgarmesteri hivatal telkeit, illetve azokhoz

kapcsolddé kozteriileteket foglalja magaba.

Tervezett ipari park terilete

Ocsa tervei kozott szerepel egy ipari park kialakitasa az M5 autopélya mentén, Alsdpakony térségében,

a belterlleti részeket koriiloleléen. A varos a sziikséges szabalyozasi kereteket mar kialakitotta.

A fejlesztést jelentdsen neheziti, hogy a teriletek tulajdonosi szerkezete nagyon &sszetett. Olyan
tertlettel, ami akar pilot jelleggel, akar 6sztonzd jelleggel elére tudnd mozditani a terilet fejlédését a
varos nem rendelkezik, az Onkormanyzat tulajdonaban csak elenyészé méret(i telkek vannak. Eppen
ezért Ocsa két, a Magyar Allam kizarélagos tulajdonaban lévé, 6sszesen 86 hektaros teriiletek
téritésmentes atruhazasat kérte, mely terlletek alkalmasak lennének a tervezett ipari park fejlesztésének

elinditasara.

Pl
4N
LN
) -
s *
s N
// \‘
/’ \‘
" TERVEZETTIPARI
y PARK TERULETE .

5. dbra Tervezett ipari park potencidlis akciéteriiletének lehatdroldsa (forrds: sajdt szerk.)
Egy ilyen jellegl ipari park megvaldsitdsa mar az induld [épések keretében is komplex fejlesztési
intézkedések megvaldsitasat teszi szlikségessé, amit az akcioterileti kijelolés eld tud segiteni.

A javasolt akcioterlleti lehatarolas hatara a szerkezeti tervben kijel6lt gazdasagi teriiletekre, valamint az

atruhazas keretében kért, jelenleg allami teriletekre terjed ki.
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Vasutallomas kornyezete

A 142-es vasutvonal Budapesti és Agglomeracids Vasuti Stratégiaban (1.2.3 fejezet) bemutatott tervezett
fejlesztése jelentés mértében érinteni fogja Ocsat mind a vasutallomas, mind a vasuti palya fejlesztése
kapcsan. Annak érdekében, hogy a tervezett beruhazas valddi szinergidban tudjon megvaldsulni a
varosfejlesztési célokkal egy, a direkt vasuti teriileteknél nagyobb térséget hatarozunk meg, mint

komplex varosi fejlesztéssel érintett terilet.

A vasutallomas tag térségeként a Damjanich utca és a Palast utca-Kolcsey utca kozott huzédé terilet
keriilt meghatarozasra, ami magaba foglalja a vasutallomas, a vasutallomas elétti tér és a parkold
tertletét, a varosi piac terlletét, valamint t6bb, a vasit mentén huzédd részben vasuti, részben

kereskedelmi szolgaltatasi teriletet.

A kijelolt terilet fejlesztésének célja, hogy a tervezett infrastrukturdlis beruhazéason tul, a vasuttal
érintkezd, részben alulhasznositott teriletek is meg tudjanak djulni. Ennek részeként fontos prioritas,

hogy a varosi piac jelenlegi méltatnak helyzetére is megoldast adjon a teriilet komplex fejlesztése.

Sportpalya térsége

A vérosi sportpalya fontos szerepet tolt be Ocsa életében, a helyi identitas fontos eleme. Ennek ellenére
a sportpalya mdiszaki infrastruktdrdja rossz allapotban van, szinvonala elmarad a térség mas
telepiiléseinek hasonl6 szintl sportlétesitményeitdl, az 61t6zdk, lelatdk allapota rossz. Tovabb neheziti a
helyzetet, hogy a rendelkezésre all6 teriilet nagyon beszoritott helyzetet teremt, ami jelentésen
megneheziti a sziikséges bovitési lehetéségeket. Eppen ezért a sportpalya megujitasa egy komplexebb

fejlesztést tesz sziikségessé.

A sportpalya térségének lehatarolasa a sportpalya, a potencidlis bévitési lehetéségek, valamint a

kapcsolodé kozteriiletekre terjed ki elsédlegesen.

Szabadid6 és sportpark

A korabbi strand teriiletén egy Uj szabadidd és sportpark kialakitasa szerepel a fejlesztési célok kozott.
A komplex beruhazas keretében egy olyan park kialakitasa a cél, ami szamos szabadidds tevékenység
otthonaul szolgalhat. A fejlesztés részeként sportpark, jatszétér és futopalya létesitése tervezett. A

fejlesztés koncepcidterve mar elkészilt, a részletes mlszaki tervek készitése pedig folyamatban van.

A fejlesztés helyszine a Dr. Békési Panyik Andor utca, Felsdkert utca, Kalvin utca, Lérinc utca altal hatarolt

tdmbbelsében talalhat, feltarasat a Strand utca biztositja.

A teriilet jelenleg elgazosodott, a korabbi épilet és a medence nagyon leromlott allapotu. A teriilet

onkormanyzati tulajdonban van. A terllet lehatarolasa az dnkormanyzati teriletekre terjed ki.
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2 OCSA HATAYLOS TELEPULESRENDEZES
TERVEINEK ES A MAGASABB SZINTU
TERULETI TERVEK OSSZEFUGGESE|

Hatalyos telepiilésrendezési tervek

Ocsa Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete Ocsa Varos Telepiilésszerkezeti Tervét
(tovabbiakban: TSZT) a 100/2017. (IV.26.) szamu Kt. hatarozataval, mig Ocsa Varos Helyi Epitési
Szabalyzatat (tovabbiakban: HESZ) és annak mellékletét képezé Szabalyozasi tervét (tovabbiakban: SZT)
a 4/2017. (IV. 27.) rendeletével hagyta jova. Mind a TSZT, mind a HESZ és a SZT hatalyba lépésiik 6ta

tébb alkalommal médosultak, egységes szerkezetl dokumentéalas mellett.

A hatélyos tervekrdl, az elmult évek modositasait kovetden kijelenthetd, hogy megfelelnek az 6ssze

magasabb szintl jogszabalyi eléirasnak és a vonatkozé terileti terveknek is.

Az ITS-ben megfogalmazott fejlesztési elképzelésekkel 6sszefliggésben, jelen eljaras részeként nem
tervezett a telepllésrendezési tervek kdzvetlen mddositasa. Hosszabb tavon az egyes projektelemek

megvaldsitasa keretében azonban szlikség lehet majd a tervek eseti modositasara.

Ocsa varos kozigazgatasi teriiletét érinté a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Tervében alkalmazott

kiemelt térségi teriletfelhasznalasi kategoériak:

a) erdégazdalkodasi térség: 2501,76 ha
b) mezbgazdasagi térség: 3416,87 ha
¢) vizgazdalkodasi térség: 48,49 ha

d) telepiilési térség: 1585,18 ha*

* Az érték a Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti tervének hivatalos adatszolgaltatdsa keretében
megkapott digitalis dllomdny alapjan keriilt feltiintetésre, mely minimdlisan eltér a hatdlyos

MATIT 8. mellékletében szereplé értéktdl, az Gssztelepiilési adatokkal ugyanakkor 6sszhangban

van.
e) sajatos terlletfelhasznalasu térség: 498,33 ha
f) kertes mezdgazdasagi térség: 111,65 ha

A telepiilés teljes teriilete: 8162,28 ha
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Az erdégazdalkodasi térségre vonatkozoé szabalyok

Ocsa varos kozigazgatasi teriiletén az erdék dvezetének teljes
terllete nagyobb, mint az erdégazdalkodasi térség terilete,
Osszesen 2544,45 ha. Ebbdl az MATrT 11. § a) pontja szerint,
azon rész, ami lefedi az erdégazdalkodasi térség terlletét
2405,45 ha. Ebbdl a tertletbdl jelenleg 2383,52 ha teriilet van
erdd terlletfelhasznalési kategoriaba sorolva a hatalyos TSZT-

n, ami 99,09%-os arany.

Ezen feltl az MATIT 29. §-a alapjan az erdék dvezetének teriilete

telepllési szinten is vizsgalandd. Az erddk &Svezetének teljes
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terllete tehat 2544,45 ha. A megfelelési szamitas elvégzéséhez azonban, ebbdl a tertletbdl le kell vonni

a 2019. marcius 15-e eldtt, az dcsai TSZT alapjan mar beépitésre szant teriiletként, valamint az Orszag

Szerkezeti Terve és a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve alapjan mar telepilési térségbe sorolt

tertletként jelolt tertileteket, melyek 6sszesen 22,03 ha teriiletet tesznek ki. A tovabbi megfeleltetést az

erdd Ovezetbdl beszamitand6 2522,42 ha teriletre végeztiik el.

Ebbdl a terlletbdl a hatalyos tervek alapjan jelenleg 2493,76 ha (98,86%) van erd¢ teriiletfelhasznalasba

sorolva, ami megfelel a torvényi elbirasnak.

A mezdégazdasagi térségre vonatkozé6 szabalyok

Ocsa véaros kozigazgatasi teriiletén a mezégazdasagi
térség teljes terllete 3416,87 ha. A hatélyos
telepiilésrendezési eszkdzok alapjan ebbdél 2703,61 ha
tertlet van mezdgazdasagi teriiletfelhasznalasba sorolva,
ami 79,13%-ot jelent, igy a hatalyos allapot megfelel a

torvényi el6irdsnak.
Vizgazdalkodasi térségre vonatkozoé szabalyok
Ocsa véros kozigazgatasi teriiletén a vizgazdalkodasi

térség teljes teriilete 48,49 ha. Ezt a teriiletet az Ocsa

kdzigazgatasi teriletét behaldézo vizelvezetd-csatornak,

valamint harom nagyobb 6sszefliggd terilet alkotjak. A

csatornak terlletei 100%-ban vizgazdalkodasi teriiletbe soroltak, bar az
MATIT digitalis folidi és a foldhivatali alaptérképhez igazodd
tertletfelhasznalasi réteg kozott, az eltérd l1éptékbdl addddan, vektoros
hibdk adddnak, ezzel egyltt a két tartalom e tekintetben
megfeleltetheté egyméasnak. A harom nagyobb terilethez
kapcsoléddan megéllapithatd, hogy a két kisebb teriilet a hatalyos
TSZT-n Tk jell, természetkdzeli terliletbe sorolt, ami megfelel az MATIT
eléirasanak. A nagyobb terilet pedig egy banyato teriletét jel6li, mely

terilet a jelenleg hatalyos terven Kb-B jelG banyatertletbe sorolt. Ez a
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besorolas mar a 2010-ben elfogadott, még OTEK alapu terven is igy szerepelt, illetve a 314/2012. (X1.8.)
Korm. rendelet alapjan 2017-ben elfogadott terven is igy szerepelt, mely tervek készitésekor a viziigy is
megkeresésre kerilt, mint illetékes hatdsdg és nem kifogasolta a teriilet banyateriletként torténd
kijelolését, igy ez a terllet ,a vizligyi igazgatasi szervvel korabban egyeztetett/pontositott terlletnek”

tekinthetd, igy a TSZT tartalma megfelelnek a torvényi elbirasnak.

A teleplilési térségre, valamint a beépitésre szant teriiletek novekményére vonatkozé

szabalyok

Mivel a teleplilési térség tertletén belll barmely épitési dvezet, vagy 6vezet kijeldlhetd, igy a a hatalyos
allapot természetesen megfelel a térvényi eldirasnak. Ugyanakkor sziikséges megvizsgalni az MATrT
elfogadasa idejében mar hatalyos és az azdta tortént mddositasok soran kijeldlésre keriilt beépitésre

szant terlleteket, a beépitésre szant terliletek ndvekményére vonatkozé szabalyok tiikrében.

Ocsa varos kozigazgatasi teriiletén a telepiilési térség 1585,18 ha. Ez az érték a digitalis adatszolgaltatas
alapjan szamolt érték, mert a torvény mellékletében rogzitett szam 1585,28 ha. A tovabbiakban a digitalis
adatszolgaltatas szerinti értékkel szamolunk, mivel az eredményez szigorubb feltételeket, melyek a 0,1

ha-ral nagyobb érték esetében is nyilvan teljestlnek.

A jogszabaly szerint maximum a 1585,18 ha a 2%-a lehet a beépitésre szant terlletek ndvekménye, ami
31,7036 ha-t jelent. Mivel a szabaly szerint az MATIT hatalybalépésekor mar beépitésre szant teriiletként
kijelolt terlileteket tovabbra is beépitésre szant teriiletként lehet kezelni, igy a nvekmény-szamitast csak
az MAT(T elfogadésa 6ta tortént esetleges mddositadsok soran kijeldlt Uj beépitésre szant tertletekre
vonatkozdan sziikséges elvégezni. Az MATIT elfogadasa 6ta Ocsa varos telepiilésrendezési eszkozei
t6bbszér modosultak. A moddositasok kozott tobb érintette a TSZT-t is, de csak egy moddositas

eredményezte Uj beépitésre szant terllet kijeldlését:

A Teriilet ) TSIT teriletfelhaszndlds médositds
médositds Erintett hrsz. .
o] (ha) hatdlyos tervezett
Beépitésre szant terileti
Svekmé | idré

novidn;::ggoekjum 3. sz.’ ] ) B?épﬂf.ésre ner"nl Beépﬂés.re szc’mj )

tervezési 1.24 2911/3 &5 2911/9 szant kozlekedési kereskedelmi, szolgdltatd
terllet terllet (KQu) gazdasagi terllet
Bsszesen: 1,24 ha

Ennek eredményeképp 1,24 ha-ral mddosult a jogszabaly szerinti tartalék, mely igy 30,4636 ha-ra

csOkken, de a TSZT tartalma igy is megfelel a torvényi elbirasnak.

A sajatos teriiletfelhasznalasu térségre vonatkozo szabalyok

Ocsa varos kozigazgatasi teriiletén a sajatos teriiletfelnasznalasu térség teriilete 498,33 ha. Ebbe a
térségbe soroltak a telepiilés északi részén a 0150 és 0152 hrsz.-U ingatlanok, illetve a nemzetbiztonsagi
terlletek az Inarcsi uttol délre (0330 és 0349 hrsz.), melyek teljes egészében beépitésre nem szant
kildnleges honvédelmet és nemzetbiztonsagot szolgald teriiletbe soroltak (Kb-Hv). Szintén ide sorolt, a
0278/3 és 0278/4 hrsz.-U ingatlanon talalhaté MH (zemanyagraktar terllete, mely teljes egészében
beépitésre szant kiilonleges honvédelmi és nemzetbiztonsagi célra szolgald terlletbe sorolt (K-Hon).

Szintén ebbe a térségbe tartoznak a telepiilés délnyugati részén talalhaté banyatelkek, mely teriiletek
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teljes egészében kildnleges beépitésre nem szant banyateriiletbe (Kb-B) soroltak. Szintén ebbe a
térségbe tartozik egy hulladékkezelési terllet (Kb-Hull). Végil a térséghez tartozik még a
szennyviztisztitdé terllete, mely teljes egészében beépitésre szant kildnleges szennyviztisztitd és
létesitményei teriiletébe (K-Szv) tartozik. Osszefoglalva, a sajatos teriiletfelhasznalasu térség teljes

teriiletén a torvényben eléirt teriiletfelhasznalasi egységek vannak kijeldlve, igy a hatalyos terv megfelel

a torvényi elbirasnak.

R

% 4

Kertes mezégazdasagi térség

Ocsa varos kozigazgatasi teriiletén a kertes mezégazdasagi telepiilési
térség terllete 111,65 ha. A térség teljes terllete beépitésre nem szant
kertes mezégazdasagi teriletbe sorolt, amely megfelel a torvényi

eldirasnak.

Sajatos teriiletfelhasznalaso
térség

Banyaterllet (Kh-B)

Honvédelmi &s nemzetbizionsagi
terllet [Ke-Hen)

Hullodékkezelési terllet (Kp-Hull)

Szennyviztisztité &z |&tesitményei
terblete (K-Szy)

Honvédelmi- &s nemzetbizionsagi
célra szolgdls terllet (K-Hon)

Egyeb terlletfelhaszndldsi
eqységek
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Ocsa varos kozigazgatasi teriiletét érintd a Budapesti Agglomeracié Ovezeti Tervében alkalmazott

orszagos és kiemelt térségi dvezetek:

e Okolégiai halozat magteriletének dvezete

e Okoldgiai halozat 6koldgiai folyosdjanak dvezete
e Okoldgiai halozat pufferteriiletének dvezete

e kivalo termdhelyi adottsagu szantdk ovezete

e erddk dvezete

e honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezete

e jo termdbhelyi adottsagu szantdk dvezete

o tajképvédelmi terllet dvezete

e vizmindség-védelmi terilet dvezete

e asvanyi nyersanyagvagyon Ovezete

e rendszeresen belvizjarta teriilet Gvezete

Ocsa varos kozigazgatasi teriiletét az egyéb dvezetek nem érintik.

Ocsa kozigazgatasi teriiletén az okoldgiai haldzat altal érintett teriiletek lehatarolasa a hivatalos
adatszolgaltatas szerint keriilnek feltlintetésre. Ocsa kdzigazgatasi teriiletén az dkolégiai haldzat altal
érintett terlletek jelenlegi besorolasa megfelel a torvényi eldirdsnak. Az MATIT hatalyba Iépése 6ta Uj

beépitésre szant teriilet nem kerdlt kijelOlésre az érintett Ovezetekben.

Ocsa kozigazgatasi teriiletén a kivald termodhelyi adottsagl szantok dvezetének teriiletén nem kertilt

kijelolésre Uj beépitésre szant terilet. A TSZT tartalma megfelel a torvényi elbirdsnak.

Az erdbk Ovezetére vonatkozd szabalyok és a szabalyoknak valé megfelelés mar a Budapesti
Agglomeracio Szerkezeti Tervében alkalmazott kiemelt térségi terlletfelhasznalasi kategoriak kapcsan,

az erd6gazdalkodasi térséghez kapcsolddban bemutatasra keriilt.

A honvédelmi és katonai célu terllet Ovezetének terlletén a hatalyos TSZT-ben alkalmazott

tertletfelhasznalasok megfelelnek a térvényi el6irasnak.

A jo termOhelyi adottsagu szantdk Ovezetének teriilete altal érintett teriiletek mezdgazdasagi

tertletfelhasznalasba soroltak, igy a TSZT tartalma megfelel a torvényi elirasnak.

Ocsa varos hatalyos telepiilésrendezési eszkdzei a tajképvédelmi teriilet Gvezetét érintd teriileteken
féoként beépitésre nem szant természetkozeli terlileteket, mezdgazdasagi és a kataszteri erdék teriiletén
erdd teriletfelhasznalast jeldlnek. A hatalyos telepiilésképi rendeletben a telepllésképi szempontbdl
meghatarozd terliletek bemutatasat és lehatarolasat tartalmazo térkép is jeloli a természetvédelmi

oltalom alatt all6 terlleteket, melyhez eléiras is kapcsolédik. Ezen felll a TSZT és az SZT is jeldli a
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tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriileteket, melyekhez szintén eléirds kapcsolddik

(HESZ 7.§; 24. §; 51. §), mely megfelel a térvényi eléirasnak.

A vizmindség-védelmi terlilet Ovezete a telepiilés kozigazgatasi terliletének nagy részét (északi felét)
lefedi, bar ezen teriiletek nagyobb része jelenleg nem beépitésre szant teriilet. Ezzel egyiitt Ocsa varos
hatalyos telepllésrendezési eszkdzei tartalmaznak a vizvédelmi terlletekhez kapcsolodd elSirasokat

(HESZ 21.§; 22. §; 23.§; 65. §), igy a telepiilésrendezési tervek tartalma megfelel az el6irasnak.

Ocsa varos teriiletén a kijelslt banyatelkek azon részei talalhatok beépitésre nem szant kiilénleges banya
ovezetben, melyeken valéban zajlik kitermelés. Azon terileteken, ahol a jovOben kitermelés tervezett, a
banyamuvelés megkezdése el6tt a hatalyos teleplilésrendezési tervek modositasa szikséges. E
tekintetben az &svanyi nyersanyagvagyon ovezetére vonatkoz6 szabalyoknak is megfelel a hatalyos

allapot.

Ocsa teriiletén a rendszeresen belvizjarta teriilet dvezet altal érintett teriileten j beépitésre szant teriilet

nem kerdlt kijel6lésre, ami megfelelnek az elbirasnak.
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Ocsa varos kozigazgatasi teriiletét érinté a Pest Megyei Teriiletrendezési Tervében alkalmazott

egyedileg meghatarozott megyei 6vezetek:

e logisztikai fejlesztések tdmogatott célterlletének dvezete
e turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének dvezete

e klimavaltozasnak fokozottan kitett teriiletek dvezete
Ocsa véros kozigazgatasi teriiletét a rendelet egyéb dvezetei nem érintik.

PMTrT 9. § A logisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének Ovezete dltal érintett teleplilések
telepiilésrendezési eszkbzei készitése sordn — azokon a logisztikai fejlesztésre kijelolt kereskedelmi,
szolgaltaté gazdasdgi besoroldsu teriileteken, amelyeket a teleplilési 6nkormdnyzat déntésével
kiemelt logisztikai fejlesztési teriiletté mindsit — az épitési telek megengedett legnagyobb
beépitettsége 10 %-al lehet magasabb, a legkisebb zéldfeliileti arany pedig 5 %-al alacsonyabb, mint
az OTEK 2. szamu mellékletében meghatdrozott, a kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi teriilet sajdtos

haszndalat szerinti teriiletéhez rendelt érték.

Ocsa varos kozigazgatasi teriiletén, a hatalyos helyi épitési szabalyzat alapjan nincs olyan Gksz jel(i
épitési dvezet, melyben az épitési telek kialakithatd legnagyobb beépitettsége terepszint felett/alatt

meghaladna az OTEK-ban régzitett 60%-ot, igy a teleplilés tervei megfelel az eléirasnak.

PMTrT 10. § A turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének dvezetével érintett teleplilések
teleplilésfejlesztési koncepcidja, integralt teleplilésfejlesztési stratégidja és teleplilésrendezési eszkbzei
készitése, feliilvizsgdlata, valamint mddositdsa sordn a turisztikai fejlesztések (a pdrhuzamos
fejlesztések elkeriilése érdekében) a térségi szempontok figyelembevételével, a koordindlt tervezés

keretében, valamint a folytonossdgot biztosité nyomvonalak megteremtésével valdsithatd meg.

A hatalyos TFK id6ben joval a PMTIT elfogadasat megelézden keriilt elfogadasra, ugyanakkor Ocsa ITS-
e jelenleg készités alatt all, melynek soran az Onkormanyzat figyelembe veszi a szabalyt, ami megfelel

az elbirasnak.

PMTrT 12. § (1) A klimavdltozdsnak fokozottan kitett tertiletek (Homokhdtsdg) 6vezetébe tartozo
telepiilések: Dunaharaszti, Alsénémedi, Ocsa, Indrcs, Bugyi, Dabas, Tatdrszentgyorgy, Kakucs,
Ujhartydn, Ujlengyel, Nydregyhdza, Ddnszentmiklés, Ceglédbercel, Cegléd, Tdpiészélés, Tértel,
Jaszkarajend, Kocsér, Pilis, Albertirsa, Herndd, Pusztavacs, Mikebuda, Orkény, Tdborfalva, Csemd,
Nagykdrés, Nydrsapdt.

(2) Az Ovezettel érintett telepiilések telepiilésfejlesztési koncepcidja, integralt telepiilésfejlesztési
stratégidja és telepliilésrendezési eszkézei készitése, feliilvizsgdlata, mddositdsa sordn

a) a vizek helyben tartdsdra és helyben torténd felhaszndldsdra,

b) a teleplilés zoldfeliileteinek bévitésére,

¢) a teleplilés zéldfeliiletein és a beépitésre szdnt tertileteken a lombkoronaardny, egyben az drnyékolt
feliiletek novelésére

szolgaléd eléirdsokat is meg kell fogalmazni.
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(3) A teleplilésrendezési eszkézdkben a mezbévédb erddsdvokkal kériilvett mezégazdasdgi mivelés
alatt allé legnagyobb tablaméreteket meg kell hatdrozni

a) a klimakiegyenlitési,

b) a mechanikai védelmi, és

¢) a benapozottsdgi szempontok egylittes mérlegelése alapjan.

(4) Az Ovezettel érintett telepiilések telepiilésfejlesztési koncepcidja, integralt telepiilésfejlesztési
stratégidja és teleplilésrendezési eszkiézei készitése, fellilvizsgdlata, médositdsa sordn az oGvezet
szdntoteriiletein mezévédé erddsavok telepitését kell elbirni valamennyi, a (3) bekezdés szerint

meghatdrozott tablaméretet eléré, vagy meghalado teriiletre.

Ocsa hatalyos terveiben a fent megfogalmazott eldirasok alapvetéen érvényre jutnak. Ezen feliil érdemes
kiemelni, hogy az eseti modositasok alkalmaval is kilon figyelmet fordit a varos a (2) bekezdés
eléirasainak teljesitésére. Az elmult években ennek alkalmazott elemei voltak a kotelezd fatelepités

elbirasa, Uj erddteriletek kijelolése, és a lokalis klimahaztartast javitd rendelkezések is.

419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 18. § (1) Az egy hektdr teriiletet meghaladé Uj beépitésre szdnt
teriilet kijelélésével jard telepiilésterv készitése vagy médositdsa sordn, az Etv. 7. § (3) bekezdés b)
pontjaban meghatdrozott kdvetelmény teljestilése érdekében, az Ujonnan kijelélt beépitésre szdant
teriilettel 6sszefiiggd bioldgiai aktivitdsérték

a) egyenleg fenntartdsdt a rendezési terv aldtdmaszté munkarészében kell igazolni, és

b) egyenleg fenntartdsdhoz sziikséges zéldfeliileti kbvetelményeket a helyi épitési szabdlyzatnak kell
tartalmaznia.

[.]

(3) Az (1) bekezdés a) pontja szerinti aldtdmaszté munkarész a bioldgiai aktivitdsérték szamitds
sordn keletkezett névekmény (a tovdbbiakban: névekmény) mértékét is tartalmazhatja. A
névekmény a teljes kdzigazgatdsi teriiletre késziilé Uj teleplilésterv elfogaddsaig felhaszndlhaté,

amennyiben a felhaszndlds médjat az aldtdmaszté javaslat bioldgiai aktivitdsérték szdmitdsi

/////

A fenti el6irasok alapjan Ocsa hatélyos telepiilésszerkezeti tervének moédosulasai keretében tortén
valtozasok, az eredeti 2017-es bioldgiai aktivitasérték-allapothoz képest, a TSZT leird munkarészében
precizen vezetve vannak. Ennek eredményeképp a hatalyos TSZT-ben régzitett BIAE érték jelenleg:
+847,892, mely érték jelentés tartalékot jelent. Ez a tartalék az elmuilt évek mddositasainak
eredményeként jott létre, melyek keretében jelentds méretl Uj erddteriiletek is kijelolésre kerlltek a

kdzigazgatasi terlleten beldl.
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3 A CSELEKVESI PROGRAM PROJEKTELEME-
INEK TELEPULESRENDEZES| ES MUSZAK]
OSSZEFUGGESRENDSZERE

Az aldbbi tablazatokban bemutatasra keriilnek a cselekvési programban szereplé akcidterileti és

tematikus projektelemek teleptilésrendezési és mUszaki-infrastrukturalis 0sszefliggései.

AKCIOTERULETI FEJLESZTESI PROJEKTEK

IGENYLI A HATALYOS

AKCIOTERULET

. . . . MUSZAKI-
§ KONKRET TERULETHEZ | TELEPULESRENDEZESI ,
MEGNEVEZES v x INFRASTRUKTURA
KOTODO PROJEKT TERVEK , ,
, e FEJLESZTEST IGENYEL
MODOSITASAT
A1 - Kozlekedési halozati
VAROSKOZPONT Igen lgen elemek modositasa
AKCIOTERULET lehet sziikséges
A terllet teljes
A2 - TERVEZETT mUszaki-
IPARI PARK Igen lgen infrastrukturalis
AKCIOTERULET halozati rendszerének
kidolgozas sziikséges
Az elévarosi
A3 - VASUTALLOMAS vasutfejlesztési
KORNYEZETE Igen Nem feladatokon tul, eseti
AKCIOTERULET beavatkozasokra lehet
szlikség.
A terllet teljes
, muszaki-
A4 - REGI STRAND . .
Igen lgen infrastrukturalis

halézati rendszerének

kidolgozas szlikséges
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TEMATIKUS FEJLESZTESI PROJEKTEK

IGENYLI A HATALYOS

KONKRET . , MUSZAKI-
, . TELEPULESRENDEZES] .
MEGNEVEZES TERULETHEZ TERVEK INFRASTRUKTURA
KOTODO PROJEKT . o FEJLESZTEST IGENYEL
MODOSITASAT
L, Az ellatatlan
Viz- ES
L, tertletek
CSATORNAHALOZAT ) Nem
, bekapcsolasa
FEJLESZTESE s Kézm( haldzati
meglévé haldzatba
fejlesztéseket célzéd
o , Csapadékviz- orojektek
CSAPADEKVIZELVEZETES elvezetési \
L em
FEJLESZTESE problémakkal kiizd6
terlleteket érint
UTHALOZAT
, Nem Nem
FEJLESZTESE
KOZOSSEGI
KOZLEKEDESI ELLATAS Nem Nem Kozlekedési haldzati
FEJLESZTESE fejlesztéseket célzod
KEREKPARUT projektek
, Nem Nem
FEJLESZTESE
GYALOGOSHALOZATOK
, Nem Nem
FEJLESZTESE
KOZTERULETEK
, Nem Nem Nem
FEJLESZTESE
ZOLDFELULETEK ES Kozlekedési és kozm(
SPORT-REKREACIOS Nem lgen infrastruktdra-elemek
FELULETEK BOVITESE fejlesztését igényli
VAROSI KOZOSSEGI Kozlekedési és kozm(
RENDEZVENYTER Régi strand terilete Igen infrastruktdra-elemek
KIALAKITASA fejlesztését igényli

UJ VAROSI PIAC

Kozlekedési és kozmu

. Nem Lehetséges modositas | infrastruktdra-elemek
KIALAKITASA . o
fejlesztését igényli
EPITETT KORNYEZET
Nem Nem Nem

VEDELMENEK EROSITESE
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TEMATIKUS FEJLESZTESI PROJEKTEK

IGENYLI A HATALYOS

KONKRET . , MUSZAKI-
, . TELEPULESRENDEZES! ,
MEGNEVEZES TERULETHEZ TERVEK INFRASTRUKTURA
KOTODO PROJEKT , L FEJLESZTEST IGENYEL
MODOSITASAT
.. R Megujuld
KOZINTEZMENYI , )
., energiahordozok
INFRASTRUKTURA Nem Nem o
, hasznositasahoz
FEJLESZTESE e ,
kotédo fejlesztések
Els6sorban
kozlekedési halozati
fejlesztések és a
TURIZMUS FEJLESZTESE Nem Lehetséges mddositas megujuld
energiahordozdk
hasznositasahoz
kotédo fejlesztések
OKOS VAROS
FEJLESZTESEK Nem Nem Nem
MEGVALOSITASA
OCSAI IDENTITASTUDAT
P Nem Nem Nem
EROSITESE
SZEMLELETFORMALAS
ES HELYI
.. v e Nem Nem Nem
EGYUTTMUKODESEK
TAMOGATASA
TARSADALMI
KONFLIKTUSOK Nem Nem Nem
KEZELESE
KOZBIZTONSAG
Nem Nem Nem

JAVITASA




