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1 HELYZETFELTARAS ES -ELEMZES

11.1  OCSA TAGABB TERSEGE

v~

[ Pest megye
Budapest
Gyali jarés

B Ocsa

1. dbra Ocsa elhelyezkedése (forrds: sajdt szerk.)

Ocsa varos a Duna-Tisza kdzében fekszik, a Duna-Tisza
kdzi homokhatsag és az Os-Duna egykori medrében
visszamaradt Ugynevezett turjanok hataran. Ocsa mai
elhelyezkedése szerint az Alfold és a Godollsi-
dombsag taldlkozasanal, a Kozép-Magyarorszagi
régidban, Gyali jaradsban taldlhaté. A  varos
lakdnépessége 9 799 (2021) {6, a varos terllete kb. 80
km2.

Budapesthez viszonylag koézel fekszik, annak
kdzigazgatdsi  hataratol légvonalban alig 10
kilométerre talalhaté. A telepuilés része a 11 kiilonb6zd
jarast érintd, jogszabalyilag meghatarozott Budapesti
agglomeracionak, valamint a févaros kozvetlen
befolyasi 6vezetét jelentd, lényegesen nagyobb

kiterjedést funkcionalis varostérségnek egyarant.

A véros agglomeraciés helyzetének kihangsulyozasa

elengedhetetlen, hiszen ez nagymértékben

befolyasolja a telepiilés demografiai és gazdasagi helyzetét, fejlédési lehetdségeit is. A févaros kozelségének

kdszonhetéen az agglomeracié egészében meghatdrozd a munkaerd budapesti irdnyl ingazasa. Egyes

Budapesttel szomszédos telepiiléseken a foglalkoztatottak tobb mint fele a févarosba jar dolgozni napi

rendszerességgel’. Ocsa esetében a Tér-Figyelé 2011-es, jaraskdzpontokra vonatkozd népszamlalasi adatai

alapjan ez az arany magasabb, a foglalkoztatottak 61,3%-a ingazik mas telepdiilésre. A munka miatt naponta

elutazdk 56,7%-anak Budapest az uti célja, tizedik gyali, 2,6%-uk pedig dabasi jaraskdzpontba ingazik napi

rendszerességgel.

1 ksh.hu/docs/hun/xftp/idoszaki/mo_telepuleshalozata/agglomeracio.pdf
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2. dbra Ocsa elhelyezkedése a budapesti agglomerdciéban (forrds: sajdt szerk.)

2000 és 2020 kozott 7,77%-kal nétt az agglomeracié népessége, ennek l1ényegében egészét az ingazo dvezet
novekedése adta, kdszdonhetben az er6s6dd a szuburbanizacids folyamatoknak (Pest Megyei Teriletfejlesztési

Koncepcid, 2021). Az agglomeracié népessége ma meghaladja a 2,6 millio fét.

A Budapesti agglomeracios teriileti lehatarolas délkeleti szektoraban helyezkedik el Ocsa, az agglomeracids
zona szélén. A délkeleti szektor 1ényegében a Gyali és a Vecsési jarast, illetve Gyomrét jelenti, 6 varos és 3

nagykodzség képezi részét, ezek a telepiilések nagyobb részt az M4-es és az M5-0s autdpalydk mentén

helyezkednek el.
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3. dbra A Budapesti agglomerdcié lakénépessége az év végén, 2000 és 2020 kézétt. (forrds: KSH Teleplilési, jardsi statisztika,
2020)
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A délkeleti szektor népességndvekedése magasabb az agglomeracids atlagnél, 24,66%-os emelkedést
produkalt 2000 és 2020 kozott, népessége 2020-as KSH adatok alapjan 114 126 f6. A rendszervaltast kdvetden

ebben a szektorban Iényegesen kisebb mértékben ndvekedett a beépitettség, mint az agglomeracios atlag?.
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4. dbra A Budapesti agglomerdcié délkeleti szektordnak lakénépessége az év végén, 2020 és 2020 kézétt. (forrds: KSH

Teleplilési, jardsi statisztika, 2020)

A délkeleti szektor sok szempontbdl az agglomeracios térség kevésbé fejlett terliletei kozé tartozik. A térség a
vallalkozasslrlség, az ingazok végzettsége és a szellemi foglalkoztatottak ingdzdkon bellli aranya
tekintetében elmarad a fejlett agglomeraciods térségektél. Akik idekoltdoznek Budapestrdl, jellemzden a XVIL.,
XVIII. és a XIX. kertletekbdl érkeznek (KSH, 2011).

5. dbra Budapesti agglomerdcié szektorfelosztdsa (forrds: sajat szerk.)

2 CORINE, 2018
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11.2  OCSA SZUKEBB KORNYEZETE

Ocsa a Gyali jaras része, Gyalon kiviil az egyetlen varos. A KSH adatai alapjan 2000-ben még a 37 000 fét sem
érte el a jaras népessége, ez a szdm 2020-ban 43 019 fére duzzadt, a legtébben Gyalra koltoztek be. A
népsriség 251,5 f6 négyzetkilométerenként, ami az agglomeracié egészét tekintve alacsony-kodzepes értéket

jelent.

A Gyali jarast négy, hasonldéan agglomeracids funkciot ellatd jaras hatarolja (Vecsési, Monori, Dabasi és
Szigetszentmikldsi). A Szigetszentmiklosi jarast leszamitva a masik harom esetében is két-harom varos és

szamos kozség alkotja 6ket.

Alsdnémedi nagykdzség északnyugatra, Felsdpakony nagykdzség északrél hatérolja a telepiilést. Ull6 varosa
északkeletre, Inarcs délkeletre talalhaté, Dabas jaraskdzpont Ocsatdl délre, Bugyi délnyugatra fekszik. A
teleplilések beépitettségébdl és a kiilteriiletek allapotabdl lathatd, hogy Ocsét és szomszédait nem fenyegeti

a budapesti agglomeracidban gyakori telepiilés-0sszendvési veszélye.
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6. dbra Pest megye vdroshdlézatdnak térképe, a teleplilés-dsszendvési folyamat illusztrdaldsdra. (forrds — Pest Megyei
Terliletfejlesztési Program, 2021-27. Pest Megyei Terliletfejlesztési Nonprofit Kft., 2021.)

Ocsa varos megkozelitése kozlton és vasiton is egyarant lehetséges. Kozigazgatasi teriiletén tobb orszagos
f6 kdzlekedési Gtvonal is athalad, Ggymint az M5-6s autdpalya és az 5-6s szamu féut. Ocsan Budapesttel a &
kdzlekedési Gtvonalat a Bajcsy-Zsilinszky utca biztositja, mely dél felé Orkénnyel, déinyugat felé pedig Bugyi

teleptiléssel teremt kapcsolatot.
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7. abra Ocsa kézlekedési kapcsolatai és az Ocsdval szomszédos teleplilések. (forrds sajdt szerk.)

A kozbsségi kozlekedés szempontjabdl a telepiilés adottsdgai kevésbé kedvezdek. A 142-es Budapest-
Lajosmizse-Kecskemét vasuti vonalon az S21-es vonat o6ranként jar a Nyugati palyaudvar felé és vissza
Lajosmizséig, Ocsatél 1 6ra 2 perc alatt érhetd el a Nyugati. A vonal nem villamositott, épitett infrastrukturaja
is elavult, az utaskomfortja alacsony szinvonald, igy ennek eredményeként kevesen haszndljak. A viszonylag
sr(in jaré 635-0s és 636-0s tavolsagi buszok 1 6ra 5 perc alatt érnek a Népligeti buszpalyaudvarra Ocsarol,

emiatt nem igazan jelent a busz sem kedvezébb alternativat a vonatnal.

jaraskozport

8. dbra Ocsa kornyéki jelentésebb teleplilések elhelyezkedése és lakossdgszdma. (forrds: sajdt szerk.)
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A statisztikai adatok elemzése soran a gyali és a jarasi (Gyali jaras, Felsbpakony, Alsonémedi) adatok Osszevetés
mellett tagabb kitekintést tesziink, hogy megfeleléen tudjuk értékelni Ocsa helyzetét. Eppen ezért 3 teleplilés
mellett, a relevans statisztikai mutaték mentén bevonunk tovabbi 6, térségben 1évd, hasonld jellegl és szerepl

telepliilést is az elemzésbe (Dabas, Monor, Dunaharaszti, Dunavarsany, Ull8, Vecsés).

9. dbra Az elemzésbe bevont telepiilések. (forrds: sajat szerk.)

11.3  OCSA TELEPULESHALOZAT SZEMPONTJABOL RELEVANS JELLEMZOI

Ocsa kozigazgatasi teriilete 81,66 négyzetkilométer, viszonylag nagy egy kisvaroshoz képest. Ennek csak 6,6%-
a, 5,38 négyzetkilométer belterilet, a tobbi erd6, mezégazdasagi mivelés(, vegyes, specialis hasznalatu terilet,

vagy vizfelszin, emellett az autdpalya teriilete sem elhanyagolhaté.

Ocsa varos kozigazgatasi teriiletéhez tartozik Felsébabad, Alsopakony, Czirjak tanya, Oregszdlék, Székes és
Ujerdd. A varos teriilete 3 kiilonallé belteriileti teriiletrészbél all, azon beliil pedig 7 varosrészre tagolédik. A
varoskozponti teriilethez tartozd varosrészek: C)regfalu, Felszeg, Zsoéfiavaros, Cslrkert, Dozsatelep,
Rékoczitelep és Egetdhegy. A két kiilonalls telepiilésrész pedig délnyugaton Felsdbabad-Ujtelep és

északkeleten Alsépakony.

A térségre jellemzd szuburbanizacids folyamatok meghatarozéak Ocsa esetében is, a kikoltozések

eredményeként folyamatosan nd a lakossag, kiemelten a kisgyermekek aranya.
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Fébb adatok
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o Ocsa kozigazgatasi teriilete: 8166 ha, azaz 81,6 km?2.

e A KSH telepiilésstatisztikai adatai alapjan a lakonépessége 9 799 (2021) 6

o Ocsa belteriiletei sszesen 535,25 ha-t tesznek ki, a kdzigazgatasi teriilet 6,5%-at. Tobb szatellit jelleg

belterileti részbdl all dssze:
o Kozponti belterilet: 461,26 ha
o Egyéb belteriletei:
= Alsépakony 44,96 ha
»  Felsébabad 10,22 ha

= Eszaki gazdasagi terilet 14,78 ha

= Eszaki teleplléshatar menti transzformator teriilet 4,03 ha

e Ocsa kiiltertiletei dsszesen 7627,01 ha-t tesznek ki.

114 SWOT ANALIzIS

EROSSEGEK

e Budapest kozelsége

e Rendszervaltas kévetden ebben a szektorban
lényegesen kisebb mértékben ndvekedett a
beépitettség, mint az agglomeracids atlag

e Ocsat és szomszédait nem fenyegeti a budapesti
agglomeraciodban gyakori telepilés-6sszendvési
veszély

e A kozuti kozlekedési helyzet 6sszességében
kiemelkedéen kedvezé (M5, 5-6s ut, MO
kozelsége)

e Budapest-Lajosmizse-Kecskemét vasutvonal és
Ocsa vasutallomas

e Természetileg, kultirtaj tekintetében Ocsa
kifejezetten valtozatos arcu telepllés

e Komoly mezdgazdasagi, illetve banyaszati
termelés folyik

o Atelepllés teriiletének déli részén dsszefliggd
erdd és tajvédelmi korzet taldlhatd

e A Gyalijaras egyik fontos szerepkori és
jelentdségl telepulése

GYENGESEGEK

e Foglalkoztatottak jelentds része Budapestre ingézik

e Agglomeracié délkeleti szektora az agglomerécios
térség kevésbé fejlett teriletei kozé tartozik

e A délkeleti szektor vallalkozass(riség, az ingazdk
végzettsége és a szellemi foglalkoztatottak
ingazokon beldli aranya tekintetében is elmarad a
fejlett agglomeracios térségektdl

o A koOzbsségi kozlekedés szempontjabdl a telepiilés
adottsagai kedvezdtlenek

e Tavolsagi busz nem jelent kedvezd alternativat,
lassu eljutas

e  Szatellit jellegl belteruletek

e Jelentés atmend forgalom

LEHETOSEGEK

e A 142-es vasitvonal fejlesztése kapcsan Ocsa vasuti
elérhetdségének novelése

o Térségi szerepkdrének tovabb erésddése

11.5 VAROSRESZENKENTI OSSZEFOGLALO

(nem relevans)

VESZELYEK

o Délkeleti szektor jelentds népességndvekedése
talterheli a kozszolgaltatasokat

o Ocsa kedvezé elhelyezkedése okan a betelepiil, de
nem helyben munkat vallalo lakossag miatt eré6sédé
.alvo varosi” szerepkdr Budapest vonzéasaban.
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1.2.1 ORSZAGOS FEJLESZTESI ES TERULETFEJLESZTESI KONCEPCIO (OFTK)?

Az Orszagos Terlletfejlesztési Koncepcid (1254/2012. VII.19) alapvetd célja, hogy az orszag atfogo fejlesztési
szlikségleteire reagalva jovoképet, valamint fejlesztéspolitikai célokat és elveket hatarozzon meg 2030-ig,
orszagos szinten. Az OFTK jovéképében megfogalmazta a vonzo, dinamikus gazdasagi kornyezet kialakitasat,
a gyarapodo népességet, kozosségek erdsitését, a természeti eréforrasok stratégiai hasznositasat, valamint a
kiegyenlitett térszerkezet megteremtését annak érdekében, hogy Magyarorszag Kézép-Eurdpa gazdasagi és

szellemi kdzpontjava valjon.

A févarosi agglomeracid kapcsan a koncepcié részletezi, hogy Pest megye ,hazdnk legnépesebb, legstiriibben
lakott, és legnagyobb gazdasdgi teljesitményli megyéje. Kelet-Kozép-Eurdpa egyik legjobb adottsagokkal
rendelkez6 térsége - természeti, térszerkezeti és tdrsadalmi erdforrdsai, azok sokszinlisége, a gazdasdg
diverzitdsa, a lakossdg mobilitdsa, valamint a k6z6sségek dltal nydjtott életmindség miatt. Dinamikusan fejlé6dé
vdroshdlézata szerves része a Budapest kérnyezetében fejl6dé metropolisztérségnek. Térszerkezete egyediilallé
az orszdgban: a Févdros kézponti szerepe, a centrdlis halézati elemek, az MO-ds kérgydird, a nemzetkézi replilétér
Jjelenléte, a Duna, a kisvdrosokkal atszétt tér nagy fejlédési lehetéséget hordoznak. A tovdbbi fejlédés, valamint a
kézép-eurdpai régiés kézpontok - nagytérségi csomopontok - kézotti pozicidverseny tekintetében azonban
komoly kockdzatot jelentenek a megyén bellili teriileti kiilbnbségek ndvekedése, a peremvidékek lemaraddsa, a

kiilsé, valamint belsé kézlekedési kapcsolatok hidnyossdgai.”

A koncepci6 atfogd célként nevesitette az értékteremtd, foglalkoztatast biztosité gazdasagi fejlédés
elésegitését, a népesedési fordulat szlikségességét, az egészséges és megujuld tarsadalom eldsegitését, a
természeti er6forrasok fenntarthatd hasznalatat, az értékek megdrzését és a kdrnyezet védelmét, valamint a

térségi potencialokra alapozott, fenntarthato térszerkezet kialakitasat.

Ocsat kozvetleniil nem emliti a dokumentum, de Budapesttel és annak metropolisz térségével kiemelten
foglalkozik, aminek Ocsa is szerves része. A koncepcié rogziti hogy Budapest és nagytérsége
megkullonboztetett fejlesztési intézkedéseket és sajatos eszkdzrendszert igényel, ami prioritasként jelenik meg
az orszagos dokumentumban. A stratégia kiemeli, hogy Budapestnek makroregionalis kézponti szerepe van,
Budapest fejlédésének irdanya nagy hatassal van a varoskdrnyékre, valamint a varoskornyéknek is Budapestre,
ezért a févaros és az agglomeracio szerepldi kdzott névelni kell a parbeszédet, ezzel erdsitve az dnkorméanyzati

szintl varos-vidék egylttmikodés sziikségességét.

31/2014. (I. 3.) OGY hatérozat
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Specifikus célok
2030
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~——

Stratégiai er6forrasok
megorzése, fenntarthaté
hasznélata és
kérnyezetiink védelme

Vonzo gazdasagi - Stratégiailag
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o 2 foglalkoztatast i = hasznalata,
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Vidéki térségek
népességeltartd
képességének novelése

Kiemelked? taji értékd
térségek fejlesztése

Teriileti kiilénbségek
csbkkentése, térségi

felzarkoztatds és
termelés és ellitas o gazdasagbsztonzés
16 éllam: szolgaltaté 3
dllam és bimg:nsa'g dssze’kapcs'?l": “‘"‘k: a
elérhetéségésa
mobilitds biztositdsa
\ J \. y, - v
X
[}
@
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N
99 . ——
a o Patriota gazdasag, s Utban he er?forras-'es Teriileti integracio,
ol k- és kozépuallalati FOrCUISEs aies soerpaaekdinyais, Népesedési és térségi és helyi
i A Ve p foglalkoztatottsig és a illetve az Aol iy L
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10. abra Az Orszdgos Fejlesztési és Terliletfejlesztési Koncepci6 célrendszere (forrds: Nemzeti Fejlesztés 2030: Orszdgos

Fejlesztési és Tertiletfejlesztési Koncepcio, 2014. 99. oldal.)

A dokumentum szerint az orszag egyik prioritdsa Budapest és Pest megye gazdasagi teljesitményének
megdbrzése, ennek egész orszagra kiterjedé fejleszté hatasu fokozasa, mert ez a hizoérégiodja az orszagnak. A

stratégia azt is megjegyzi, hogy beruhazasvonzé kornyezetet kell létrehozni Pest megyében, leginkabb a
szolgaltatdszektorban.
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e ses

onallé gazdasadgi térséggé valt — gazdasagi régidként torténd egylttmikodését, a telepilések kozotti
egylttmUkddések fontossagat, valamint az allammal vald kapcsolatban a tébbszintl kormanyzas (horizontalis
kapcsolatok erdsitése) elveinek érvényesitését. Az Gsszehangolt halozatos telepilésfejlesztés keretében a
terlileti és telepllési tervezést, az ado-, befektetési, és kozdsségi kozlekedési politikat az érintett terileti

szereplék kozos cselekvéseként kell értelmezni.

A koncepcié hangsulyozza, hogy eld kell segiteni a Budapest fejlédésével jaroé kisugarzd hatdsanak minél
hatékonyabb érvényesitését, koordinalt terjedését a kdrnyezd térségekben, torekedni kell a belsd és kilsé
térszerkezet policentrikus kiegyensulyozasara, kilonos tekintettel a kdzpont és a "belsd gylrd varosai', illetve
a févaros és agglomeracidja viszonyara. Aktivabb és rendszerszerlbb parbeszédre van szilkség az allam, a
févaros, a keriletek, a véllalkozasok, a civilszervezetek és a lakossag kozott. A meghatarozott feladatok

hangsulyozzak az dnfenntartd varosgazdalkodasi rendszer kialakitdsdnak fontossagat.

Budapest vonzaskorzete oo, 5 Jelmagyaréazat
Fovaros

Megyei jogl varosok
A belsd gyorh varosai

A killsd gytird varosai

Egyéb, térszerkezet
szempontbol jelentds
hazai varos

Térszerkezeti
@ szempontbol
jelentds kulfaidi varos

A varosok népesség szerint (f6)
1 M felett
~200 ezer-1M
100 - 200 ezer
-50 - 100 ezer
50 ezer alatt
KSH agglomeracit

B Agglomerdlcds térség
] Budapesti agglomeracid
2"+, Hataron atnyild

. .

Yeus" agglomeracios lérség
B Budapest korili rekredcios zona
120-180 km-es kilsd

nagyvarosi gylini
1 B 40-80 km-es ipariflogisztikai gyini

11. dbra Budapest vonzdskérzetének zénafelosztdsa az OTFK célkitiizései szerint (forrds: Nemzeti Fejlesztés 2030: Orszdgos

Fejlesztési és Teriiletfejlesztési Koncepcié, 2014. 139. oldal.)

Ocsa szempontjabdl relevans fejlesztési politikai feladatként nevesiti a koncepcié a nemzetkézi turisztikai és

kulturalis kozpont szerep erdsitését, valamint az egyedi varoskarakter értékalapi megdrzését és fejlesztését.

Hangsulyos szempontként jelenik meg a nagytérségi Iéptékben is kiegyensulyozott zoldfelileti rendszer,
Okolodgiai és rekreacios szereppel rendelkezé "zold gylrG” kialakitasa (Budai-hegység, Pilis, Visegradi-hegység,
Godollsi-dombsag, Ocsai TVK, Duna-mente, Tétényi-fennsik stb.), valamint az agglomeraciés telepiilések fizikai

Osszenovésének megakadalyozasa.

Fejlesztési feladatként kerll rogzitésre a Budapest korli turisztikai 6rokséggyr(i 1étrehozasa a meglévo épitett
értékek kibontakoztatasaval.
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Prioritasként jelenik meg a szocidlis fesziiltségek csokkentése, a szegregacié mérséklése, a befogadod és
tdmogatd tarsadalom kialakitasa, a csaladbarat kornyezet, (kdz)szolgaltatasok, valamint munkavallalasi

feltételek biztositasa.

Kiemelten kezeli a koncepcié a "Budapesti Uzleti Régid" kozuti, vasuti infrastruktirajanak és kozosségi
kozlekedési kapcsolatainak, 6sszehangolt menetrendi megoldasokkal és egységes tarifarendszerrel rendelkezé

kozlekedési rendszerének fejlesztését, valamint a varosszerkezet hatékony tdmogatasat és kiszolgalasat.

Kifejezetten Pest megyére célzott fejlesztéspolitikai feladatként nevesiti a dokumentum, hogy kockazatos a
megyén beliili killdnbségek novekedése a térség egészének fejlédése szempontjabol, ami Ocsanak elényos
célkitlzés, kdszonhetéen annak, hogy kozepesen fejlett térség a megyén belil. A feldolgozodipari- és

agrartradicidkra egyszerre kell épiteni, de sziikséges Uj iparadgak és szolgaltatdsok tervezésére is.

Halozatos térstruktura kialakitasat irdnyozza el a belsé kozlekedés fejlesztésével az elévaros és Budapest
kozott, illetve a varosok és falutérségeik kozott. A stratégia célozza a fenntarthatd kozlekedési modok

tdmogatasat, emellett a kdzlekedési modok kozotti zokkendmentes valtast (P+R, B+R).

A stratégia felhivja a figyelmet, hogy a kiemelkedd természeti és életkdriilményi feltételeket biztositd tereket
meg kell érizni, hangsulyozni kell ket jobban, ennek keretében a stratégia kijeldli a Budapest kordli rekreacios
zonat, ahol az 6ko- és a szabadidds turizmus kiemelendé gazdasagi és fejlesztési dgazat — ennek a z6nanak a

része Ocsa is.
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1.2.2  PEST MEGYEI TERULETFEJLESZTESI KONCEPCIO ES TERULETFEJLESZTESI PROGRAM

A Pest Megyei Teriiletfejlesztési Koncepcid f6 feladata, hogy a megye egészének tervezési alapjait lerakja,
meghatarozza a hosszutavu fejlesztési célokat, rogzitse a terlleti és tematikus fejlesztési irdnyokat, emellett

megalapozza a rendelkezésre allé hazai- és eurdpai unios forrasok felhasznalasi prioritasait®.

A koncepcid és a program fd stratégiai fokusza a versenyképesség és a hatékonysag javitasa. A koncepcio
jovéképében az eurdpai térben versenyképes, mindségi életfeltételeket biztositd Pest Megye prioritast
fogalmazza meg. A célrendszer 3 pillérre épiil, a tarsadalmi megujulas, gazdasagi dinamizalas és a térszerkezet

fejlesztése és kiegyensulyozasa atfogo célok mentén. A dokumentum célrendszerét az alabbi dbra mutatja:

A atfogd, és talls céljal
Jovékép — EUROPAI TERBEN VERSENYKEPES, MINGSEGI ELETFELTETELEKET BIZTOSITO PEST MEGYE
GAZDASAG DINAMIZALASA (GD) TERSZERKEZET FEJLESZTESE ES
Al(ogé 0z értékteremts képesség nivelése o térség KIEGYENSULYOZASA (TF)
adottsdgairo, kilss- és belsd a lokdlis- és ségi é ket kis
célok kapesolatrendszerére épitve tudd, fenntarthatd kimyezet
TM.1. A szocidlis és a létbiztonsdg GD.1. A gazdasag tefjesitményének, TF.1. Pest megye térségének nemzetkdzl és
megerdsitése, a kbzosségek megujitdsa, a haték sganak és itisa ité orszagos multimodalis kozlekedési
csaladi értékek elStérbe helyezése, t6bb libon 3l gazdasag; a technologia és kapcsolatrendszerének fejlesztése a transzfer
d “ megye, a Imi bizalom . . velsmint s & | . szerep elldtasa &5 halozatos térstruktira
erdsitése. erdsitd dgazatok kiegyensilyozott fejlesztése, a kialakuljsa érdekében.
gazdasdgl dgak kozul kiemelten az ipar, az
z it aturizmus, a g TF.2. A térség kohézidjanak javitdsa érdekében
™.2. Az e kereskedelem, raktirozas, az informacié és a megye bekd kozlekedési
a térségi szereplkkel, a megye bels kommunikécio 3gakban makida villalkozdsok Kapc: ének fejlesztése, ki
- & ének ndvelé hnolégiai kezelve a térségiizpontok és vonziskarzetitk
kapacitdsainak fejlesztése. felkés2iltségének javitdsa. kozlekedését és az eldvdrosi kbzlekedést.
TF.3. Tervezett, koordinalt térségfejlesztés,
Stratégiai TM.3. Egészséges tirsadalom, a megye o his " policentrikus telepilési struktira,
N i - lakossdga eoészséd allapotanak javitdsa, GD‘.Z' (_Sazqasa.ﬂl r:uzote!sege‘mk mf\o‘véclds fenntarthato varosfejlesztés, takarékos
celo kiemelt hangslyt fektetve az egészséges * ax’pomé’nak i X tertilethasznalat, épitett és kirnyezeti értékek
€letmddra és 3 prevenciora ‘ megbvisa és fejlesatése.
TM.4. Kreatly, tuddsalapi tarsadalom, korszerd o R
gyakoriati tudis biztositisa, a2 oktatis GD.3. Makroregiondlis logisztikai fu‘nkclokvcs a TF.A. Energiagazddlkodas, vizgazdélkodds,
¢ : : R raszervezhetd értékteremtd képesség erdsitése [ (fejlesztés és k d a
tartalmi megljitasa, s kultdra, kulturdlis értékek k":'"':n‘:; hﬁop':gt';ér'::nt‘:;;:::m térségek és telepllések fenntarthatd
Graése és fejlesstése, a térségi- é helyi Kddcrsisndde fejlddésének lata
e lderitl!és elﬁsf.tés:“l s A Godl Kulonleges Gazdasdgl Ovezet fejlesztése. i i L
ATFOGO TERULETI CELOK (ATC)
ATC1. A fef | Szobi és Nagykatal lletve a Asz6di, Cegléd|, Nagy , Dabasi és Rackevel arasok gazd sadalmi felzarkoztata
ATC.2. Pest Megyei Duna stratégia megvaldsitsa.
; M.6. Identitas erdsités,
Horizontalis H.1L Terleti és .
- tarsadalmi kohézlo, M2 f’a rtnc{ség, "3 Fennronlgarés_ag, H.4. Hatékonysdg H.5. Innovdcid orenye!p rofi,
4 o X egydttmikidés klima és energiopolitika drtékmegdraes,
celok szocidlis felzdrkdztatds P

12. abra Pest megye Tertiletfejlesztési Koncepcidjanak dtfogd, stratégiai és horizontdlis célja (forrds: Pest Megyei
Tertiletfejlesztési Program 2021-27, 2021. 37. oldal)

A Pest Megyei Terlletfejlesztési Program 6t cselekvési teriletet (prioritast) hataroz meg Pest megye fejlesztése
kapcsan. Ocsa szempontjabél ezen &t célzott fékuszbol harom esetében taldlunk erés kapcsolatot
(Versenyképes Pest megye, Elhet Pest megye és Emberkdzpontl Pest megye), kettd esetében pedig részleges

kapcsolédast (Szolidaris Pest megye, Elérhetd Pest megye).

Versenyképes Pest megye a kiemelt térségek és agazatok, illetve a megye egészének atfogd gazdasagi
fejlesztését célozza meg. A prioritas alatt szerepld 3 intézkedés, mint a vallalkozasok versenyképességének
javitdsa, Pest megye gazdasdgdban meghatarozd sulyd agazatok fejlesztése, illetve a terlleti fékuszu
gazdasagfejlesztés mind relevans Ocsa szempontjabol. Ahogy a lenti abran is lathato, a Ferihegyi Gazdasagi

Ovezet érinti Ocsa telepiilését. Az Svezet atfogd fejlesztését szem eldtt tartd program célja, hogy a repiilétér

4 forrés: Pest Megyei Terliletfejlesztési Program 2021-2027
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koré megtelepedjenek nemzetkozi cégek, logisztikai bazisok, illetve, hogy ezeknek beszallitoi korét féleg helyi
vallalkozasok alkossak. Az Ovezetet alkoté 16 teleplilés szamara kozos gazdasagfejlesztd stratégia
megalkotasat irdnyozza el6 a koncepcid a Terllet- és Telepiilésfejlesztési Operativ Program Plusz (TOP Plusz)

keretében.

A dokumentum a gazdasagon beliil a turizmussal kiilén foglalkozik, lehatarol teriileti fokuszokat, Ocsa nem
része Pest megye Ot kiemelt turisztikai térsége kozil egyiknek sem. Emellett a koncepcié altal kijeldlt un.
polustérségek, azaz bizonyos szegmensek terén élen jard specidlis gazdasagfejlesztési teriiletek sem érintik

Ocsa teriletét.

Jelmagyarazat
®  Fenmarthattd varosok programban résztvend telepdlés
L . Pest megye hatdra
[ Ferhegy Gazdasagi Ovezet
[ Godi Kiknleges Gazdasagi Ovezet
) Koclekedés folyosdk dltal fakirt telepuések
L) A 2021-2027-es iddszakban (et Infrastruktirs fefesatésre nem javasclt telapliés

13. dbra Pest megye (zleti infrastruktura fejlesztésére alkalmas telepiilései 2021-27 (forrds: Pest Megyei Terliletfejlesztési
Program 2021-27, 2021. 88. oldal.)

Elheté Pest megye prioritds egy kiegyensllyozottabb és policentrikusabb térszerkezetet vizional, ahol
fenntarthatd telepllések alakulnak ki, kedvezd lako- és  életkorilményekkel. Az ennek keretében
megfogalmazott 5 intézkedés, a policentrikus telepllésstruktira, fenntarthatd varosfejlesztés;
kornyezetvédelem, természeti terlletek és értékek megdvasa, élhetébb telepiilési kornyezet kialakitasa; az
energiahatékonysdg nodvelése, a CO2 kibocsatds csokkentése; a vizgazdalkodas, vizvisszatartas

Iétesitményeinek fejlesztése, valamint a hulladékgazdalkodas fejlesztése mind relevansak a telepiilés szamara.

Az emberkozponti Pest megye a magas szinvonall, egyenléen hozzaférhetd oktatast, egészségligyet,
rekredciot és kulturat célozza meg. A megfogalmazott hét intézkedés (humanerdforras fejlesztése; intézmények
fejlesztése és épitése; kulturdlis értékek megdrzése, helyi és megyei identitastudat erdsitése; térségi

szereplékkel vald egylttmUkddés és koordinacid; tarsadalmi programok megvalésitasa; egészségtudatos



OCSA - MEGALAPOZO VIZSGALAT 21

életmdd és prevencid 6sztdnzése; egészségiigyi intézményrendszer fejlesztése) mindegyike relevans Ocsa
szamara.

A szolidaris Pest megye és az elérhet6 Pest megye prioritasa is kapcsolédik Ocsahoz, mindkettd tartalmaz a
varos szamara relevans intézkedést. A Szolidaris Pest megye cselekvési teriilete a helyi gazdasagfejlesztést, a
térségi tarsadalmi felzarkdztatasi programot, illetve a teleplilési és térségi infrastruktira fejlesztését foglalja
magaba, mig az elérhetd Pest megye prioritdsdhoz harom intézkedés kapcsolodik, a nemzetkdzi kozlekedési
kapcsolatok fejlesztése, a kodzdsségi kozlekedés fejlesztése, illetve a kodzuthaldzat fejlesztése, amelyek

relevansak Ocsa szamara.
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Budapest és Pest Megye TerUletiojlesxtési Koncepoidnak kazos javasiata

14. abra A gazdasdgfejlesztés specidlis céltertiletei Pest megyében (forrds: Pest Megyei Teriiletfejlesztési Program 2021-27,
2021. 38. oldal,)

1.2.3 BUDAPESTI AGGLOMERACIOS ES VASUTI STRATEGIA (BAVS)

A Budapesti Agglomeracios és Vasuti Stratégia célja, hogy Budapest és agglomeracidja a leheté legmodernebb
kotottpalyas kozlekedési infrastruktdraval birjon 2040-re. Az ennek keretében megvaldsulo integralt fejlesztés
soran a MAV, a Budapest Fejlesztési Kozpont és a Nemzeti Infrastruktira Fejlesztd kiemelten kezeli az

agglomeraciéban élék igényeit és a varostérség fenntarthatd kozlekedését.

A legmodernebb kotottpalyas infrastruktira kialakitdsdhoz a legfébb elérendd alcélok kozé tartozik az

allomasok fejlesztése, a fejpalyaudvarok helyett &tmend rendszerl fépalyaudvaros rendszer létrehozasa, a
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vonalak villamositasa és felUjitasa, az atszallast biztositd Uj megalldék lzembe helyezése, a menetiddk és a
késedelmi id6 radikalis csokkentése, a budapesti és az agglomeracids vasuti menetrendek 6sszehangolasa, a
varostérség kozos tarifarendszerbe torténd integraldsa a gyorsabb, olcsébb és hatékonyabb vasuti

tdomegkozlekedésért.

A cél az elévarosban az, hogy éranként négy vonat induljon minden megallébdl, harom metrévonal legyen

elérheté az 6sszes vasutvonalrél, és hogy ezeket mind egyetlen jeggyel vagy bérlettel igénybe lehessen venni.

Ocsat a 142-es vasUtvonal révén kiemelten érintik a stratégidban megfogalmazott fejlesztési intézkedések. A
vonal végallomasa a Nyugati palyaudvar mellett Lajosmizse. Naponta 5 ezer f6 utazik ezen a vonalon, ami évi
1,5 millié f6t jelent. 2008 &ta jelentds, 44%-o0s a csdkkenés a vonal forgalmaban, a haldzat nem villamositott,
elavult, feldjitasa tobb mint idészer(. Ocsarél az utasszam a stratégia kalkulaciéi szerint 2,7-szeresére néne
kdzéptavon egy teljes felljitas esetén. Ocsa szamara ez nagy lehetdséget jelentene a telepiilés elérhetéségének

javitasa és a munkahelyi ingazas idéigényének csokkenése révén.

A lajosmizsei vonattal csak a helyi ingazdk 10-20%-a jar, ami igen kicsi arany. Az egyvaganyu, elavult vasutvonal
az agglomeracios halézaton belll az egyetlen, még nem villamositott vonal, tdbb vonat csak egyenetlen
kovetéssel illeszthetd a menetrendbe. 2030-ig ezen a vasUtvonalon a stratégia szerint megtorténne a
villamositas (amely dnmagaban az esztergomi és székesfehérvari vonalakhoz hasonléan jelentds utasszédm-
novekedéshez vezethet), illetve az utasforgalmi létesitmények fejlesztése: valamennyi allomason
akadalymentes peronok kialakitasa, peronlefedések létesitése, P+R, B+R kapacitdsok ndvelése, az
allomasépiiletek feludjitasa; a helyi autdbuszos kapcsolatok komfortjanak javitasa, illetve a kozvilagitas és a

biztonsag tovabbi fejlesztése.

A tervezett fejlesztés révén a Budapesttel vald kotodttpalyas kapcsolatok erédsddnek, az Uj stratégia szerint a
lajosmizsei vonal a Nyugatihoz, illetve a belsé és kilsd kdrvasuthoz is kapcsolatot biztositana. A repilétér be
lenne kapcsolva a ceglédi vonalba, amelyre Ocsarél indulva Kébanya-Kispestnél &t lehetne szallni.
Osszességében, a stratégia eredményeképp az Ocsa-Zuglé vasiti menetidé 31 perccel csdkkenne, a legtobb

agglomeracios helyszin és Budapest nagy része 50 perccel gyorsabban lehetne elérhetd Lajosmizsérél.

A lajosmizsei vonalon cél, hogy az éranként induld jaratok helyett féléranként, Gyaltdl tizendt percenként
induljanak be vonatok a févarosba. Ocsa még pont érintett lenne egy Uj zonazdvonat altal. Ebben az Uj
kdzlekedési rendben a kiilsé kdrvastton atszallva kozvetlen kapcsolat létesiilne Obudaval és az észak-budai
agglomeraciéval. Az M1-es és az M2-es metrokra is lenne atszallasi lehetdség, Torokdr (Puskas Ferenc Stadion,
Pillangd utca), illetve a Varosliget nev( Uj megalldknal. Gyalig kétvaganyuva teszik a vasutvonalat, illetve Dél-

Pest és Gyal legforgalmasabb atjardiban uj, kiilonszintl kozuti kapcsolatok létestiinének.
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6. abra A Budapest-Lajosmizse vasUtvonal felGjitasi
terve (forras: Budapesti Agglomeréacios Vasuti
stratégia 2040, 2022. 71. oldal.)

1.2.4 SWOT ANALIZIS

EROSSEGEK

e Orszagosan, igy Ocsa viszonylatdban is az
aktualis  teriletfejlesztési  dokumentumok
viszonylag frissek és jellemzéen 2020-2030
id6tavig mutatnak iranyt

o Teljes a tervi lefedettség
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7. dbra A Budapesti funkcionalis varostérség
teleplléseinek Lajosmizsérdl torténd vasuti

megkozelithetéségének varhato javulasa a

beruhazasok befejeztévell (forras: BAVS kdzérthetd

prezentacié 2040, 2022. 58. oldal.)

GYENGESEGEK

e Az egyes teriletfejlesztési dokumentumok
kdzott nem minden esetben teljes az 6sszhang,
a készitéseik idébeli eltolédasabdl fakadoan

LEHETOSEGEK
e A tertletfejlesztési dokumentumok
célrendszereibe hosszabb tavon is

integralodhat a telepiilés

1.2.5 VAROSRESZENKENTI OSSZEFOGLALO

(nem relevans)

VESZELYEK

e A terlletfejlesztési dokumentumokban
megjeldlt célrendszerek megvaldsulasanak

elmaradasa, vagy csak hianyos teljesiilése
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Az egyes teleplilésfejlesztési és teleplilésrendezési eszkdzok készitése soran a telepliléseknek minden esetben
meg kell felelniilik a hatalyos magasabb szintl — orszagos, megyei, térségi — terliletrendezési tervek eléirasainak
is.

2019. marcius 15-én hatalyba lépett, 2018. évi CXXXIX. Magyarorszag Uj Terlletrendezési Tervérdl szo6léd
térvény (MaTrT), mely a kordbban hatalyos harom jogszabaly (OTrT; BATrT, BKUTIT) &sszevonasaval és
atdolgozéasaval, egy jogszabalyban hatadrozza meg az orszag egészére, valamint az egyes kiemelt térségekre
vonatkozd térségi teriletfelhasznalas feltételeit, a mlszaki infrastruktira-halézatok térbeli rendjét, valamint a
terlileti, taji, természeti, Okoldgiai és kulturdlis adottsdgok, értékek, honvédelmi érdekek, valamint a

hagyomanyos tajhasznalat megérzésére, védelmére vonatkozd szabélyokat.

1.3.1 ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV

Az Orszagos Terlletrendezési Terv (OTrT) célja az orszag kiegyensulyozottabb terileti fejlédésének, a terilet-
és gazdasagfejlesztés hatékony teriileti irdnyitasanak, az okszer(i és takarékos teriilethasznalatnak, valamint a

gazdasagi, tarsadalmi és kornyezeti fenntarthatdsag megdrzésének szavatolasa.

A MaTrT ,5. § (1) Az OTrT. az Orszag Szerkezeti Tervét, valamint az Orszagos Ovezeti Tervet és az ezekre
vonatkozé szabéalyokat foglalja magaban.” A torvény 2. mellékletét képezé Orszagos Szerkezeti Terv négy
kilonbozé teriiletfelhasznalasi kategoriat hataroz meg: erdégazdalkodasi térség, mezégazdasagi térség,
vizgazdalkodasi térség, telepiilési térség.
Az Orszagos Ovezeti Terv tervlapjait a 3. melléklet tartalmazza, az alabbiak szerint:

o 3/1. melléklet: az dkoldgiai halézat magteriletének, okologiai folyosdjanak és pufferteriletének

Ovezete

e 3/2. melléklet: a kivalo termdhelyi adottsagu szantdk dvezete

e 3/3. melléklet: az erd6k dvezete

e 3/4. melléklet: a vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriletek dvezete altal érintett teleplilések

e 3/5. melléklet: a honvédelmi és katonai célu terlilet Ovezete altal érintett telepiilések

A kordbban hatalyos OTrT mellékletében szerepld, a j6 termohelyi adottsagu szanték, az erdételepitésre
javasolt teriiletek, a tajképvédelmi teriilet, a vizminéség-védelmi teriiletek, a nagyvizi meder és a VTT-
tarozok ovezetét bemutatd tervlapokat, az MaTrT 19. § (4) bekezdésének megfeleléen, kilon Miniszteri
rendelet — 9/2019. (VI.14) MvM Rendelet — tartalmazza. Ezekkel egyiitt az Orszagos Ovezeti terv ésszesen 13

kilonbozo térségi dvezetet hatarol le.

A szerkezeti tervlap valamint az Ocsat érintd ovezeti tervlapok bemutatdsat lasd az agglomeracid

terlletrendezési tervét bemutato fejezetben, azzal kbzdsen értékelve.
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1.3.2 BUDAPESTI AGGLOMERACIO TERULETRENDEZESI TERVE

Az agglomeracio teriiletrendezési tervének hataskore Budapestre és a torvényileg meghatarozott
agglomeracié zénajara terjed ki, amelynek Ocsa a délkeleti hatartelepiilése. Jogszabalyi hatterét az OTrT-hez
hasonléan szintén az MaTrT rogziti. A Budapesti Agglomeracié Terlletrendezési terve a Budapesti

Agglomeréacid Szerkezeti Tervét, valamint Ovezeti Tervét és az ezekre vonatkozé szabalyokat foglalja magaban.

A Budapesti Agglomeracio Szerkezeti Tervének tervlapjat a torvény 7. melléklete tartalmazza, mely az alabbi
tertletfelhasznalasi kategodridkat kiilonbozteti meg: erdégazdalkodasi térség, nagy kiterjedésii zoldteriileti
telepiilési térség, mezégazdasagi térség, kertes mezdgazdasagi térség, vizgazdalkodasi térség,

telepiilési térség, sajatos teriiletfelhasznalasu térség.

A Budapesti Agglomeracié Ovezeti Tervében alkalmazott orszagos és kiemelt térségi dvezetek egyiittesen

a kovetkezok:

e Okologiai haldzat magteriletének dvezete (3/1. melléklet)

e Okoldgiai haldzat okoldgiai folyosojanak dvezete (3/1. melléklet)

e Okoldgiai haldzat pufferteriiletének dvezete (3/1. melléklet)

e  kivald termdhelyi adottsdgu szantok dvezete (3/2. melléklet)

e j6 termdhelyi adottsagu szantok dvezete (MvM Rendelet 1. melléklet)
e erddk dvezete (3/3. melléklet)

o erdébtelepitésre javasolt teriilet 6vezete (MvM Rendelet 2. melléklet)

o tijképvédelmi teriilet 6vezete (MvM Rendelet 3. melléklet)

e vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terlletek dvezete (3/4. melléklet)
e vizmindség-védelmi terllet 6vezete (MvM Rendelet 4. melléklet)

e rendszeresen belvizjarta terilet 6vezete (MvM Rendelet 8. melléklet)
e nagyvizi meder 6vezete (MvM Rendelet 5. melléklet)

e asvanyi nyersanyagvagyon ovezete (MvM Rendelet 7. melléklet)

o foldtani veszélyforras teriilet 6vezete (MvM Rendelet 9. melléklet)

e honvédelmi és katonai célu terllet dvezete (3/5. melléklet)

A korabban hatalyos BATrT mellékletében szerepld, az asvanyi nyersanyagvagyon ovezetét, a rendszeresen
belvizjarta teriilet 6vezetét és a foldtani veszélyforras teriilet 6vezetét bemutato tervlapokat, az MaTrT 19.
$§ (4) bekezdésének megfeleléen, kildn Miniszteri rendelet — 9/2019. (VI.14.) MvM Rendelet - tartalmazza. Ezekkel

egylitt a Budapesti Agglomeracio Ovezeti terve 8sszesen 15 kiilonbdzd térségi dvezetet hatarol le.

Az MaTrT terlletfelhasznalasra, valamint a muszaki infrastruktira elemekre vonatkozd eldirdsait jelen

dokumentum 3.1 Melléklet tartalmazza részletesen.
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Teruletfelhasznalas

Az Orszagos Teriiletrendezési Terv A Budapesti Agglomeracié Teriiletrendezési Terve

Térségi terlletfelhasznalasi kategoriak

Orszagos terlletfelhasznalasi kategoriak

- Erdégazdalkodasi térség Mezéaazdassai térsa
€z0gazdaasagl terseg

Mezbgazdasagi térsé
9 9 9 - Kertes mez&gazdasagi térség

Vizgazdalkodasi térség Vizgazdalkodasi térség

- Teleptlési térség - Teleplilési térség

- Sajatos teriletfelhasznalasi térség

Erd6gazdalkodasi térség

15. dbra Ocsa teriiletfelhaszndldsa az Orszdgos Teriiletrendezési Terv és a Budapesti Agglomerdcié Teriiletrendezési Terve alapjdn (forrds: MaTrT)
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Muszaki infrastruktura elemek

27

A Budapesti Agglomeracio Teriiletrendezési Terve

"
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Egyéb orszagos torzshaldzati vasdti palya (meglévd)
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Kéolajszallito vezeték (megléeve)

Termékvezeték (meglévd)
1 millie m*-t meghalads térfogatd vizkar-elharitasi céli tarozo
Orszagos jelentdségl csatorna (meglévd)

Budapesti Agglomeracié hatéra

16. dbra Ocsdt érint6 orszdgos mszaki infrastruktira elemek az Orszdgos Teriiletrendezési Terv és a Budapesti

Agglomerdcié Terliletrendezési Terv szerkezeti tervlapja alapjan (forrds: MaTrT 2.mellékelt és 7.melléklet)

A szerkezeti terv alapjan lathato, hogy a kilteriletek kozel fele erdégazdalkodasi, masik fele

mezdgazdasagi térség. A beépitett terllettdl délkeleti iranyban taldlhatd egy nagy kiterjedésd, kertes

mezégazdasagi célu teriilet (Oreghegyi pincesor és kdrnyéke), valamint elszértan még tovabbi sajatos

tertiletfelhasznéalasu térségek talalhatoak.
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Az orszag szerkezeti tervén megjelenitett orszdgos muszaki infrastruktira elemek listdjat az (j

teriiletrendezési térvény 4. melléklete tartalmazza tablazatos formaban. Ocsa Varos teriiletét eszerint az

alabbi meglévé infrastruktira elemek érintik:

M5 gyorsforgalmi Ut: Budapest — Kecskemét — Kiskunfélegyhaza — Szeged — Rdszke — (Szerbia)
5. sz. f6ut: Budapest - Dabas — Kecskemét - Kiskunfélegyhaza — Szeged — Részke — (Szerbia)
Duna-Tisza-csatorna: Dunaharaszti — Dabas

Szittyb-csatorna: Alsonémedi - Dabas

142. sz. vasutvonal: Budapest [X. kerilet, Kébanya-Kispest] — Lajosmizse — Kecskemét

59., 60. 4gazati szamU Szazhalombatta — Ocsa 220 kV-os atviteli halozat tavvezetéke

66. 4gazati szamu Ocsa — Maglod — Budapest [XV. keriilet] 220 kV-os tviteli halozati tavvezetéke
Algyd — Palmonostora — Kecskemét — Pusztavacs — Szazhalombatta kdolajszallitd vezeték

Szazhalombatta — Ocsa — Cegléd — Szajol termékvezeték

A tervezett infrastruktira elemek koziil az aldbbiak érintik a telepiilés teriletét:

100. sz. féut: Bicske térsége (M1) — Szdzhalombatta — Ujhartyén (M5)

Az Agglomeracio szerkezeti terve Ocsa teleplilés teriiletét érintéen a fentieken kiviil a Budapest XIX.

keriilet — Budapest XVIII. keriilet — Gyal — Felsépakony — Ocsa Gtvonalon haladé tervezett térségi

kerékparutvonalat is abrazolja, amely a telepiilés keleti részén halad at. Ezenkivil a tervlap feltiinteti a

telepllést ellatd foldgazelosztod vezetékeket, a térségi ellatast biztositd 132 kV-os elosztd halozatot, a

telepiilés fébb kozlekedési iranyait biztositd mellékutakat, illetve egy a telepiilés nyugati hataraban lévé

1 millié m3-t meghaladé térfogat vizkar-elharitasi célu tarozot.
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Orszagos és agglomeracios ovezeti terv

A térségi ovezeteket és azok kapcsolatat az MaTrT 5. sz. mellékletében szerepld tablazat mutatja be:

A
Orszagos Teriiletrendezési Terv

Okoldgiai haldzat magteriiletének évezete
Okoldgiai halézat dkoldgiai folyosdjanak dvezete
Okolédgiai haldzat pufferteriiletének dvezete
Kivalo terméhelyi adottsagu szantdk dvezete

J6 terméhelyi adottsagu szantdk dvezete

Kivalé terméhelyi adottsagu erddék dvezete
Erddk dvezete

Erddtelepitésre javasolt terlilet Ovezete
Tajképvédelmi terllet 6vezete

Vildgorokségi és vilagorokségi  varomanyos
tertletek dvezete

Vizmindség-védelmi teriilet Ovezete

Nagyvizi meder 6vezete

VTT-tarozdok dvezete

Honvédelmi és katonai célu terilet dvezete

Kiemelt térségi és megyei

teriiletrendezési terv

Asvéanyi nyersanyagvagyon évezete
Rendszeresen belvizjarta teriilet Gvezete
Tanyas terlletek dvezete

Foldtani veszélyforras teriiletének 6vezete

Egyedileg meghatarozott megyei 6vezet(ek)

29
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A fentiek koziil Ocsa telepiilés teriiletét az alabbi 6vezeti lehatarolasok érintik:

) ab.l

- Okolagiai halozat magteriiletének Gvezete

Okolégial haldzat dkoldgial folyosajanak dvezete

Okolégial haldzat pufferteriletének Svezete

17. dbra Az orszdgos dkolégiai hdlozat elemei (forrds OTrT 3.1.
melléklet)

18. dbra Kivalé terméhelyi adottsdgu szantok Gvezete (forrds
OTrT 3.2. melléklet)

Az 6kologiai halézat elemei

Ocsa teriletén az okoldgiai halozat
magteriletének, okoldgiai folyosdjanak és
pufferteriiletének Ovezete is megtalalhato.
Az 0Okoldgiai héaldézat magterlletének
Ovezetét nagyrészt erddteriletek alkotjak,
az 6kologiai folyosokat pedig féként a taj-
és természetvédelmi szempontbdl korlatos
mezégazdasagi terlletek jelentik. Az
Okoldgiai halézat kilonbdzé oOvezetei a
telepiilés déli és nyugati részén jelentds
tertletet foglalnak el, atszelik kisebb
vizfolyasok, természeti értékekben gazdag

tertletek.

Kivalé termdéhelyi adottsagu szanték

ovezete

A terlletrendezési torvény 3/2. melléklete
alapjan Ocsa Varos teriiletén egy kisebb
kiterjedési kivalé termdéhelyi adottsagu
szantd helyezkedik el a telepllés
délnyugati részén, Fels6babad varosrész

kozelében.
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20. abra A honvédelmi és katonai célu teriilet vezet dltal érintett
telepiilések (forrds OTrT 3.5. melléklet)

31

‘ Az erd6k 6vezet

A telepiilés teriiletén oOsszesen 253,59
hektar kiterjedésben kerilt kijeldlésre
erd6dvezet. A terlletrendezési torvény
értelmében ennek  95%-at  erdd
terliletfelhasznédlasi egységbe sziikséges

sorolni a TSZT készitése soran.

Honvédelmi és katonai céla teriilet

ovezet altal érintett telepiilések

Ocsa Varos honvédelmi és katonai céld
terlilet Ovezet altal érintett telepiilés. Az
ilyen célu terlleteket az MaTrT 32. §-anak
megfeleléen a telepulésrendezési

eszkozben kell pontosan lehatarolni.
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21. dbra J6 termdéhelyi adottsagu szantok évezete (forrds
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 1. melléklet)
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22. dbra Tajképvédelmi tertilet 6vezete (forrds 9/2019. (VI.
14.) MvM rendelet 3. melléklet)

23. abra Vizmindség-védelmi terlilet 6vezete (forrds 9/2019.
(VI. 14.) MvM rendelet 4. melléklet)

32

Jo6 termobhelyi adottsagl szantok vezete

Ocsa délnyugati részén két kisebb kiterjedés
terllet esik j6 termdhelyi adottsdgl szantdk

Ovezetébe.

Tajképvédelmi teriilet 6vezete

Ocsa  kilteriilletének  nagyrésze  része

tajképvédelmi teriilet Ovezetébe tartozik,

amelyet f6ként erddteriiletek alkotnak.

Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete

Az MVM rendelet melléklete alapjan Ocsa
tertiletének nagy része (északkeleten és

délnyugaton)  vizmindség-védelmi terilet

Ovezetébe tartozik.
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24. dbra Asvanyi nyersanyagvagyon évezete (forrds 9/2019. (VI.
14.) MvM rendelet 7. melléklet)

25. dbra Rendszeresen belvizjdrta terlilet évezete (forrds 9/2019.
(VI. 14.) MvM rendelet 8. melléklet)

33

Asvanyi nyersanyagvagyon 6vezete

Az MvM rendelet melléklete alapjan Ocsa
kdzigazgatasi terliletének egésze az
asvanyi  nyersanyagvagyon Ovezetébe

tartozik.

Rendszeresen belvizjarta teriilet

ovezete

Ocsa Varos belteriiletének hataran, 68,35
hektar kiterjedésben rendszeresen
belvizjarta teriilet 6vezetét jeldli ki az MvM

rendelet.
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1.3.3  PEST MEGYE TERULETRENDEZESI TERVE

2020 nyaran hatalyba lépett Pest Megye Uj terlletrendezési terve (PMTIT), melyet Pest Megye
Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a 70/2020. (VI1.30) sz. énk. rendeletével hagyott jova. A rendelet
hatalya:

.2. § A rendelet hatdlya — az egyedileg meghatdrozott 6vezetek kivételével — Pest megye kbzigazgatasi
teriiletébdl a Budapesti agglomerdcid teriiletén kiviili teriiletekre terjed ki. Az egyedileg meghatdrozott
Ovezetek meghatdrozdsa és szabdlyozdsa a megye teljes kbzigazgatdsi teriiletére kiterjed. A rendelet

hatadlya ald tartozo telepiilések felsoroldsat az 1. melléklet 1.1. és 1.2. pontja tartalmazza.”

A 2. § alapjan a megyei rendezési terv Ocsa, mint agglomeracids telepiilés teriiletét csupan az egyedileg

meghatarozott dvezetek kapcsan érinti. Ezek a PMTrT 7. §-a szerint az alabbiak:

e innovaciés-technoldgiai fejlesztés tamogatott célterliletének dvezete (3.13.1. melléklet)
e logisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének dvezete (3.13.2. melléklet)

o turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének dvezete (3.13.3. melléklet)

e kertes mezdgazdasagi terlletek dvezete (3.13.4. melléklet)

e klimavaltozasnak fokozottan kitett tertiletek ovezete (3.13.5. melléklet)

Ezek koziil az alabbi egyedileg meghatéarozott dvezetek érintik Ocsa teriiletét:

Logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének 6vezete
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26. dbra logisztikai fejlesztések tdmogatott célteriilete dltal érintett telepiilések, Ocsa és tdgabb térségében (forrds:

Pest Megye Teriiletrendezési Terve, Ovezeti tervek térképmelléklet, 3.13.2 melléklet)

A logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének Svezete (9.8) altal érintett teleplilések esetében a
rendezési eszkdzeinek készitése soran az Onkormanyzat altal kiemelt logisztikai fejlesztési teriiletté
mindsitett terliletek esetében a telek beépitettségi mutatok megemelhetéek, valamint a zoldfellleti

arany csdkkenthetd az OTEK 2. szamU mellékletében meghatarozott értékekhez képest.
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Turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének 6vezete
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27. dbra turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriilete dltal érintett telepiilések, Ocsa és tdgabb térségében (forrds:

Pest Megye Teriiletrendezési Terve, Ovezeti tervek térképmelléklet, 3.13.3 melléklet)

A turisztikai fejlesztések tdmogatott célterliletének Ovezetével érintett telepllések (10.8) kdzép és
hosszutavu fejlesztési dokumentumainak, valamint telepllésrendezési eszkdzeinek készitése soran a
turisztikai fejlesztéseket a térségi szempontok figyelembe-vételével, a koordinalt tervezés keretében kell

megvalositani.

Klimavaltozasnak fokozottan kitett teriiletek 6vezete

A PMTIT 12. § (1) bekezdése alapjan A klimavaltozasnak fokozottan kitett teriiletek (Homokhatsag)
dvezetébe tartozo telepiilések: Dunaharaszti, Alsénémedi, Ocsa, Inarcs, Bugyi, Dabas, Tatarszentgyorgy,
Kakucs, Ujhartyan, Ujlengyel, Nyaregyhaza, Danszentmiklés, Ceglédbercel, Cegléd, Tapidszélés, Tortel,
Jaszkarajend, Kocsér, Pilis, Albertirsa, Hernad, Pusztavacs, Mikebuda, Orkény, Taborfalva, Csemé,

Nagykdros, Nyarsapat.
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28. dbra: Klimavdltozdsnak fokozottan kitett teriiletek Gvezete dltal érintett telepiilések Ocsa és tdgabb térségében

(forrds: Pest Megye Teriiletrendezési Terve, Ovezeti tervek térképmelléklet, 3.13.5 melléklet)
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Az dvezettel érintett telepllések (12. § (2)) k6zép és hosszutavu fejlesztési dokumentumainak, valamint
teleplilésrendezési eszkdzeinek készitése soran a vizek helyben tartdsara és helyben torténd
felhasznalasara, a telepulés zoldfellleteinek bdvitésére, a telepilés zoldfellletein és a beépitésre szant
tertleteken a lombkoronaarany, egyben az arnyékolt felliletek névelésére szolgald eldirdsokat is meg

kell fogalmazni.

A telepllésrendezési eszkdzokben (3) a mezévédd erdésavokkal korilvett mezégazdasagi mivelés alatt
allo legnagyobb tablaméreteket meg kell hatarozni, (4) az vezet szantoteriletein mezdvédd erddsavok

telepitését kell eldirni valamennyi, a meghatarozott tablaméretet elérd, vagy meghaladé teriiletre.”

1.3.4 A HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MEGFELELESE A TERULETRENDEZESI
TERVEKNEK

Jelen dokumentaci6 készitésének ideje alatt, folyamatban van Ocsa Varos hatalyos Telepiilésszerkezeti
tervének és Helyi Epitési Szabalyzatanak modositasa, mely médositasnak része a hatalyos tervek és a
magasabb szint(l jogszabalyok/tervek kozti 6sszhang megteremtése is. A tervezett mddositas
eredményeként, varhatdan 2022. év végére, olyan hatalyos telepiilésrendezési eszkdzei lesznek Ocsanak,

melyek teljes mértékben megfelelnek a bemutatott terlletrendezési terveknek is.

1.3.5 SWOT ANALIZIS

EROSSEGEK: GYENGESEGEK:

e A fbvaros vonzéaskorzetében fekvé | o Az MATrT-ben és a PMTrT-ben lehatarolt
telepiilések tavlati fejlesztési lehetdségeit tertiletfelhasznéalasi kategéridk és oOvezetek
részben a hatalyban Iévé magasabb szint( terliletei — a digitalis adatbazis alapjan is —
terliletrendezési tervek hatdrozzak meg, pontatlanok, ami megneheziti a szdmitasokat
ezaltal a fejlesztések ebben a térségben az egyes megfelel6ségi igazolasok alkalmaval.
egységesen definialt korlatok kézott | o A lehatarolasok tartalma nem  mindig
valosulhatnak meg. naprakész, akar a kataszteri erdéteriletek

terlletei kapcsan, de mas terlleteken is
tapasztalhatok eltérések, pontatlansagok, ami
szintén  neheziti a  lehatarolasokhoz
kapcsolddé eldirasoknak valé megfelelést.

e Az MATIT-ben rogzitett telepilési terlleti
adatok szintén tobb esetben pontatlanok és
nincsenek 0sszhangban a digitalis
adatallomannyal.

LEHETOSEGEK: VESZELYEK:

e A terlleti tervek jovébeni harmonizacioja e A terlleti tervek sok és szigord szabalyt
a hivatalos foldhivatali alaptérképi tartalmaznak, melyeket telepllési szinten, a
allomanyokkal nagyban segitené a tertletfelhasznalasi kategdridk és Ovezetek
terileti tervek alkalmazhatdsagat. kijelolésénél be kell tartani, de tavlatban

elkerllendé a terlleti szintd

tulszabalyozottsag.
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1.3.6 VAROSRESZENKENTI OSSZEFOGLALO

Oregfalu/Alszeg: A varosrész jellemzéen falusias telepiilési térség, amelyet néhany kiemelt térségi

Ovezet is érint, orszagos jelentdségu infrastruktira elem nem érinti a terlletet.

Felszeg: A varosrész telepulési térségben fekszik, néhany kiemelt térségi dvezet is érinti. Keleti hatara

mentén a 142. sz. orszagos jelentéségu vasutvonal halad.

Zsoéfiavaros: A varosrész telepllési térségben fekszik, keleti hatara mentén halad a 142. sz. vasutvonal,

egyéb orszagos jelentéségl infrastruktira elem nem érinti a terlletet.

Csiirkert: A terllet telepiilési térségben fekszik, orszagos jelentéségi infrastruktirahal6zat nem érinti a
terlletet, keleti hatdra mentén halad a 142. sz. vasutvonal. Tébb kiemelt térségi 6vezet is érinti a

varosrészt.

Dézsatelep: A varosrész telepllési térségben fekszik, nyugati hatara mentén halad a 142. sz. vasutvonal.

Tobb kiemelt térségi Ovezet is érinti a teriletet.

Rakoczitelep: A varosrész telepllési térségben fekszik, nyugati hatara mentén halad a 142. sz

vasUtvonal. Tébb kiemelt térségi Ovezet is érinti a terlletet.

Egetéhegy: A varosrész teleplilési térségben fekszik, nyugati hatadra mentén halad a 142. sz. vasttvonal.

Tobb kiemelt térségi Ovezet is érinti a teriletet.

Fels6babad: A varosrész teleplilési térségben fekszik, keleti hatadraban halad az 5. sz. orszagos

jelentéségl féut. Tobb kiemelt térségi dvezet is érinti a terliletet.

Alsépakony: A varosrész telepilési térségben fekszik. Tobb kiemelt térségi dvezet is érinti a teriletet.
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Ocsa varos szomszédos telepiilései Gyal, Alsénémedi, Bugyi, Dabas, Inarcs, Csévharaszt, Vasad, Ullé és
Felsépakony. A tovabbiakban ezen 9 telepllés telepiilésrendezési eszkdzei mentén nézzik végig a

csatlakozd teriiletek helyzetét, valamint az egyes tervek Ocsa szempontjabol relevans megallapitasait.

Altalanossagban elmondhaté, hogy a kérnyezé telepiilések tébbnyire kiilteriiletiikkel csatlakoznak Ocsa
kdzigazgatasi teriiletéhez, kivéve Felsépakonyt, mely egy révid szakaszon belteriiletével érinti Ocsa

hatarat.

< |

29. dbra Ocsa és a hatdros teleplilések (forrds: sajat szerk.)

141 GYAL HATALYOS TELEPULESRENDEZESI TERVEI

Gyal észak feld|, révid szakaszon hataros Ocsaval a Lajosmizsei vasttvonal, illetve M5 autépalya kozotti
szakaszon. A képvisel6-testiilet 190/2014.(X1.27.) sz. hatérozataval elfogadott telepiilésszerkezeti terve
alapjan Gyal csatlakozé kiilteriilete mezdgazdasagi terlilet és gazdasagi erddterlilet. Az M5-6s autdpalya
Gyal teriiletén halad Budapest felé, miutan Ocsa északnyugati részén elhagyja a varos teriiletét. A

Budapest — Kecskemét vasutvonal Felsépakony rovid érintése utan szintén Gyal teriiletén halad keresztul.
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30. dbra Gyal a képviselé-testiilet 190/2014.(X1.27,) sz. hatdrozatdval elfogadott telepiilésszerkezeti tervének, Ocsdval

hatdros kivagata

1.4.2 ALSONEMEDI HATALYOS TELEPULESRENDEZESI TERVEI

Alsénémedi nagykozség érinti leghosszabb szakaszon Ocsa kézigazgatasi hatéarat. A telepiilés Ocsa
nyugati szomszédja. Csatlakozo kilteriiletét altalanos mezdgazdasagi teriiletek, erdéteriiletek és egy
révid szakaszon rekreacids teriilet alkotjak. Alsénémedi felél érkezik Ocsa teriiletére a 4604. jel(i

0sszekotd at, valamint a 46104. jell bekotd at.

Vérhatéan jelentds fejlesztési teriiletet jelent az Ocsai DDC kavicsbanya magassagaban, az 5-6s Ut
tuloldalan 1évé kisebb tofeliilet koril kijelolt kilonleges rekreéacios teriilet, aminek sarka érinti Ocsa
hatarat, de terlletileg az Ut elvalasztja téle. Ettdl délre ideiglenes repllétér kdzlekedési teriilet kerdilt
kijelolésre.

Az 52103 j. ut vonaldig helyi védelemre tervezett természeti teriilet talalhatd, illetve ezen teriletek

tagabb térsége az orszagos 6koldgiai haldzat része.
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31. dbra Alsénémedi 8/2018.(11.14.) szamu 6nkormdnyzati hatdrozatdval fogadta el hatdlyos telepiilésszerkezeti

tervének Ocsdval hatdros kivdgata

1.4.3 BUGYI HATALYOS TELEPULESRENDEZESI TERVEI

Bugyi nagykdzség kozigazgatasi teriilete Ocsa délnyugati hataran csatlakozik. A kdzds szakasz mentén
Bugyi kiilteriilete 4ltalanos mezdgazdasagi teriiletbe sorolt. Ocsa teriiletére Bugyi feldl érkezik az 52104.

jelt Gt. Bugyi iranyabdl Ocsa kozigazgatasi teriiletét elektromos tavvezeték, valamint az OTrT szerinti
vasutfejlesztés és kozutfejlesztés nyomvonala érinti.

Bugyi 23/2009. (XI. 25.) sz. Onk. rendeletben elfogadott szabélyozasi terve az Alsénémedi és Ocsa kozos

hatara felé esd terlleten banyateriletet, illetve kordbbi banyagoddrokben kialakult tavak esetében
horgéasztd, valamint kilénleges vizi sport teriiletet jeldl ki.
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32. dbra Bugyi 229/2009. (1X.19.) sz. OK hatdrozatdval elfogadott szerkezeti tervének, valamint 23/2009. (XI. 25.) sz.

Ok. rendeletben elfogadott szabdlyozdsi tervének Ocsdval hatdros kivdgata

1.4.4 DABAS HATALYOS TELEPULESRENDEZESI TERVEI

Dabas varos Ocsa déli szomszédja. Dabas 129/2008. (V.20.) 6nkormanyzati hatarozattal médositott
hatalyos telepiilésszerkezeti tervében a véros kiilteriiletével érinti Ocsa koézigazgatasi hatarat. A
csatlakozo terlletei erdd és altalanos mezdégazdasagi teriiletek. A tajvédelmi korzet és a NATURA 2000
terlilet a kdzos kdzigazgatasi hatar északi szakaszan mindkét telepllést érinti. Az orszagos 6koldgiai
halozat a kdzds kdzigazgatasi hatarszakasz szinte egészét érinti. A Budapest felé haladd 5. sz. féut
(amelyet Dabas TSZT-n helytelendil 50. sz. féutként jeléltek) Dabas feldl érkezik Ocsa teriiletére. A Duna-

Tisza csatorna és a Szittyd-csatorna mindkét telepiilésen atvezet.

33. dbra Dabas 261/1998. Ok. hatdrozattal jévdhagyott telepiilésszerkezeti tervének Ocsdval hatdros kivdgata

1.4.5 INARCS HATALYOS TELEPULESRENDEZESI TERVEI

Indrcs nagykozség délkeletrél hatarolia Ocsa varos kozigazgatasi teriiletét. Inarcs 7/2022. (1.26.)
képvisel6-testiileti hatarozataval elfogadott hatalyos telepulésszerkezeti tervében a telepulés
kiilteriiletével csatlakozik Ocsahoz. A kozos kdzigazgatasi hatar mentén Inércs teriilete erdd (védelmi és

gazdasagi), természetkdzeli mezbégazdasagi (altalanos) és  kildnleges  (napelem  park)
teriiletfelhasznalasi egységekbe sorolt. Az Ocsai Tajvédelmi Korzet teriiletére esé mezégazdasagi
terlleteket a TSZT altalanos védett mezdgazdasagi teriletekként jeldli, illetve természetkdzeli

teriileteket foglal magaban. Az M5-6s autépalya Inarcs feldl érkezik Ocsa teriiletére és halad Budapest
felé. A Budapest - Kecskemét vasttvonal szintén Inarcs teriiletén keresztiil éri el Ocsat.
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34. dbra Indrcs 7/2022. (I. 26.) Kt. hatdrozatdban elfogadott telepiilésszerkezeti tervének Ocsdval hatdros kivdgata

1.4.6 CSEVHARASZT HATALYOS TELEPULESRENDEZESI TERVEI

Csévharaszt kozség Ocsa keleti szomszédja. A kozség kiilteriletével érinti Ocsa varos kozigazgatasi
hatarat. Csévharaszt 95/2014. (XI1.27.) képvisel6-testiileti hatarozatdval moddositott hatalyos
telepllésszerkezeti tervében a csatlakozd teriiletei féleg erdd-, ezen belill gazdasagi erdéteriiletek,
illetve az északi részen kilonleges beépitésre nem szant honvédelmi terilet taladlhatd. A csatlakozd
erdéteriilet Ocsaval érintkezd szakasza tajképvédelmi teriilet, valamint az orszagos okoldgiai halozat
magteriilete és pufferteriilete. A honvédségi teriilettdl délre Ocsét érinti a 4601. jel(i orszagos mellékit
tervezett szakasza, mely délkeletrd| érkezik Ocsa hatarahoz és amelyet tervezett térségi kerékparut kisér.

BNEEEEEENEE

35. dbra Csévharaszt 95/2014. (X1.27.) képviseld-testiileti hatdrozatdval médositott hatdlyos teleplilésszerkezeti

tervének Ocsdval hatdros kivdgata
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1.4.7 VASAD HATALYOS TELEPULESRENDEZESI TERVEI

Ocsa és Vasad pontszer(en érintkezik Ocsa kdzigazgatasi teriiletének keleti oldalan Ull6 és Csévharaszt
kozott. Vasad 92/2019. (X. 10.) sz. dnkormanyzati hatarozataval elfogadott telepiilésszerkezeti terve
alapjan Ocsa iranyaba féként erdéteriiletek esnek, ami helyenként altalanos mezégazdasagi teriiletek

tagolnak. A Szilassy-csatornat leszamitva jelentésebb infrastruktiraval nem érintett a térség.

36. dbra Vasad 92/2019. (X. 10.) sz. énkormdnyzati hatdrozatdval elfogadott telepiilésszerkezeti tervének Ocsdval

hatdros kivagata

1.4.8 ULLO HATALYOS TELEPULESRENDEZESI TERVEI

Ulle varos Ocsa északkeleti kozigazgatdsi hatdra mentén csatlakozik a telepiiléshez. Ullé
telepllésszerkezeti tervét 91/2017. (VI. 29.) 6nkormanyzati hatarozattal fogadta el a képvisel6-testiilet.
A szerkezeti tervében az Ocsa hatardhoz kapcsolédd teriiletek jellemzéen erdéteriiletek és

mezd6gazdasagi teriletek.

A gazdasagi erdéteriiletek egy szakasza az orszagos 6koldgiai halézat pufferteriileteinek része. Ullének
ez a délnyugati teriilete részben tajképvédelmi terllet Gvezete aléd esik, valamint részben honvédelmi

teriilet védétavolsagaval érintett.



OCSA - MEGALAPOZO VIZSGALAT 44

37. dbra Ull6 91/2017. (VI. 29.) sz. 6nkormdnyzati hatdrozatdval elfogadott telepiilésszerkezeti tervének Ocsdval

hatdros kivagata

149 FELSOPAKONY HATALYOS TELEPULESRENDEZESI TERVEI

Felsdpakony Ocsatol északkeletre talalhatd. A nagykdzség teleplilésszerkezeti tervét 61/2009. (111.25.)
Onkormanyzati hatarozatéaval fogadta el. Az Ocsaval koz6s hatar donté toébbségét kiilteriiletek alkotjak,

azonban révid szakaszon Felsépakony belteriilete érinti Ocsa kdzigazgatasi hatarat.

A kozds hatadr nyugati vonala mentén jellemzéen erdéteriiletek taldlhatdak, melyek jelentds részben
tajképvédelmi terlletbe esnek, mig a keleti oldala mentén tdbbségében mezdégazdasagi terlleteket
taldlunk. Ez a térség honvédelmi teriilet véddtavolsagaval érintett. A telepiilés Ocsa felé esé teriiletén

t6bb tanyds mezdgazdasagi terilet taldlhatd, melyek jellemzéen elszorva helyezkednek el.

Ed vt i, b ki N

38. dbraT‘-'elsépakony 61/20009. (///.25.) Onkorrhdnyzati hatdrozatéval elfogadott felepulésszerkezeti tervének Ocsdval

hatdros kivagata
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1.410 SWOT ANALIZIS

EROSSEGEK

Az Ocsat kériilvevd dsszes teleplilés
rendelkezik hatalyos teleplilésrendezési
tervekkel, melyek online elérheték és
vizsgalhatok.

45

GYENGESEGEK

Nem minden esetben kovethetd egy
esetleges frissebb mddositas a terveken,
igy az egyes 6nkormanyzatokkal célszeri
mindig egyeztetni ezzel kapcsolatban.

LEHETOSEGEK

1.4.11

Az egyes telepllések telepllésrendezési
terveinek allamigazgatasi egyeztetési
eljarasaba kotelezéen be kell vonni a
szomszédos telepiilések 6Gnkormanyzatait,
ami lehetdséget teremt az esetleges
érdekek, vagy ellenérdekek érvényesitésére.

VAROSRESZENKENTI OSSZEFOGLALO

(nem relevans)

VESZELYEK

A szomszédos teleplilések tervmddositasai
kovetésének elmulasztasa veszélyes lehet
abban az esetben, ha olyan
tertletfelhasznalasi kategériak és épitési
dvezetek keriilnek kijelolésre Ocsa
hatardhoz igazodva, vagy annak kozelében,
melyek Ocsa szempontjabol kedvezétlen
hatassal birhatnak.
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151 OCSA TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOJA

Ocsa hatalyos telepiilésfejlesztési  koncepcidja 2015-ben késziilt, a koncepciét Ocsa Varos

Onkormanyzata 124/2015. (VI.24.) szamU hatéarozataval fogadta el.

A koncepcié altal meghatarozott célrendszere alapjan Ocsa hosszitava jovoképe, hogy egy, a

természettel harmoniaban él6 kertvarossa valjon, mely képviseli a hagyomanyt és a minéséget:

Ocsa olyan kiegyensulyozottan fejlédé, sokszinlisége dltal vonzé, tobb ldbon dllé kertvdrossd kell
hogy vdljon, amely a teleplilésfejlesztés sordn a helyi értékek érvényesitését helyezi kézéppontba,
0sszhangot teremt az Okoldgiai és gazdasdgi folyamatok kézétt, és amelyet kdzdsségi

egylittmikG6désben valdsit meg.

A jovbképben egy, az épitett és természeti krnyezet értékeinek védelmén és gazdagitdsdan alapuld
kompakt kertvdros viziéja tiikr6z6dik, amelyen a laké-, a munka-, a k6z6sségi, illetve a rekredcids
terek harmonikus egytittese valésul meg. A fenntarthatdsdg értelmében fé tdrekvés a helyi
keresletre adott minél teljesebb helyi kindlat elérése mind a kézdsségi életben (képzés,
egészségligy, kultdra, egytittélés stb.), mind a gazdasdgban (miik6dé téke vonzdsa, foglalkoztatds,

kkv-k erésddése, helyi kereskedelmi, élelmiszer- és szolgdltatdi piac).

A jovbkép elérése érdekében meghatarozott varosfejlesztési célok a kovetkezd atfogo célt szolgaljak:

A tarsadalmi, a gazdasagi és a kornyezeti szempontok komplex érvényesitése helyi
eroforrasokra épiilé kiegyensiilyozott, 6kolégiai- és kozosségorientalt fejlesztés

megvalésitasa soran.

Az atfogd célon belil stratégiai célokat kilonit el a koncepcid, melyekhez tematikus prioritasok

csatlakoznak, a kovetkezd struktaraban:

o képzett, ujdonsagokra nyitott, befogado, erés helyi k6z6sség épitésének atfogé célja
o Megtart6 és vonzd varos
» alokalpatriotizmus erdsitése, kozdsségfejlesztési tevékenységek tdmogatasa
» egészségtudatossdg  Osztonzése, egészséges életmod  feltételeinek
megteremtése
o Oktato varos
» helyi oktatasi-képzési infrastruktira bdvitése, innovativ foglalkoztatasi akciok
megvaldsitasa
o Sokszinl, befogadd varos

= csaladbarat kornyezet (munkahely, lakas, gyermekellatas) megteremtése
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JOVOKEP

ATFOGO CEL

A helyi eroforrasokra épiilo KIEGYENSULYOZOTT, OKOLOGIA- és
0 fejlesztés megvalositasa

Hagyoméany és mindség — Ocsa a természettel harméniaban é16 kertvaros

H
o
R
I
z
o
N
T
A
L

1
S

(@)
=t

A lokalpatriotizmus Kozosségi Kornyezettel harmoniiban A\ kozossegi életet dsztonzo, .EP
erositése, gazda jlesztési az egészség- és csaladbarat é
kozosséglejlesztési techiilhk sikalmarisn Hkﬂ(lll'l\{\lk:?l vonzero ku/.~{nl l:‘ll.l\nk S
tevékenységek tamogatasa novelése kialakitasa 7
Egészségtudatossig Zoldgazdasi rositése, I'aji, természeti és épitett A tarsadalmi részvételt, .En
osztonzése, egészséges okologiai Ikodasi oriokségre épiilo helyi egyiittmukddéseket =
¢letmod feltételeinek modok, kirnyezetbarit virosfejlesztés koordinilé intézményi g
©

megteremtése

Csaladbarit kérnyezet
(munkahely, lakas,
gyermekellatas)
megteremtese

A helyi oktatasi-képzési
infrastruktura bovitése,

technologiik tamogatisa

Mikro,-Kis- és
kozépvallalkozas-barat
gazdasagi kornyezet
Kialakitasa

A modern vallalkozasi
formak (tivmunk: ativ

Energiahatékonysag
novelése, az alternativ ero-
és energiaforrasok
hasznilatinak elterjesztése

Kornyezettudatos szemlélet

terjesziése, dsztonzése,

hattér Kiépitése

Stratégiai szemléletu,

integralt megkozelitésu

helyi fejlesztéspolitika
végrehajtasa

Térségi, telepiiléskozi
egyiittmukiodések
erositése, tudasbazis

2
=
=

=
=

felkésziilés a klimaviltozas

innovativ foglalkoztatasi szektor) tam

epitése

akciok megvalositisa tudisgazdasag

39. dbra Ocsa 2015 éta hatdlyban [évé telepiilésfejlesztési koncepcidjdnak dtfogé célrendszere (forrds: Ocsa

Teleplilésfejlesztési koncepcié 2015.)

e helyi gazdasag erdsitésének, modernizalasanak, a versenyképesség fokozasanak atfogé
célja
o Modernizal6do, minéségi varos
= kozOsségi gazdasagfejlesztési technikak alkalmazasa
= zoldgazdasadg erdsitése, Okoldgiai gazdalkodasi moddok, kornyezetbarat
technolodgiadk alkalmazasa
»  mikro-, kis- és kdzépvallalkozas-barat gazdasagi kornyezet kialakitasa
= a modern vallalkozasi formak (tdvmunka, kreativ szektor) tdmogatasa,

tudasgazdasag erdsitése

e a kornyezettudatos, értékorzo, -teremto varosfejlesztésnek, az energia- és eréforras-
hatékonysag novelésének, az 6kogazdasag szerepnovelésének atfogo célja
o Okotudatos kertvaros
= kornyezettel harménidban az egészség- és okoturisztikai vonzerd novelése
= tdji, természeti és épitett orokségre épitett varosfejlesztés

= energiahatékonysdg novelése, az alternativ er6- és energiaforrasok

hasznalatanak elterjesztése

= kornyezettudatos szemlélet terjesztése, 6sztonzése, felkésziilés a klimavaltozas

hatasaira
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e az aktiv telepiilésiranyitds, egyiittmiikodé, a kozosségi részvételt biztosité
varosmiikédtetés atfogo célja
o Kezdeményezé varos
»  a kozdsségi életet 0sztonzd, csaladbarat kdzszolgaltatasok kialakitasa
»  atarsadalmi részvételt, helyi egylttmikodéseket koordinald intézményi hattér
kiépitése
= stratégiai szemléletli, integralt megkozelitési helyi fejlesztéspolitika
végrehajtasa
= térségi, teleplléskdzi egylittmikodések erdsitése, tudasbazis épitése

A koncepcid az aldbbi tematikus célokat hatarozza meg:

e A varos innovaciés kapacitasanak bovitése, az infrastrukturalis hattérfeltételek alakitasa, a
gazdasagi és vallalkozasi kornyezet hattérfeltételeinek biztositdsa, a mikro-, kis- és
kozépvallalkozas-barat gazdasagi kornyezet kialakitdsa, amelyhez illeszkedbéen kozosségi
gazdasagfejlesztési és modern vallalkozasi technikak alkalmazasa.

e A varos térségi szerepvallaldsdnak novelése, a varos és térsége egylttmikodésének
kiterjesztése, erésitése.

o Az értékes épitett és természeti kornyezet megovasa, a kdrnyezettel harmonidban a turisztikai
vonzerd ndvelése, kiaknazasa, a j6 termdbhelyi adottsdgl mezdgazdasagi teriiletek és vizbazisok
védelme, a megujulé energiahordozok szerepének bévitése.

e A lokdlpatriotizmus, csaladbarat kornyezet erdsitése, a tarsadalmi részvételt, helyi
egylttmUkodéseket koordinald intézményi hattér kiépitése.

e Az oktatdsi — képzési rendszer kibovitése (bolcsédétél a felndttképzésig), a meglévd
intézmények tovabbfejlesztése, Uj oktatasi profilok (szakképzés, felndttképzés, készségképzés)
létrehozasa, a munkaerdpiaci igényekhez illeszkedd, gyakorlatorientalt szakképzé-és dudlis
rendszer erdsitése.

e A klimavaltozasra torténd felkészilés részeként a kornyezettudatos gondolkodasmdd és
kérnyezetbarat eszkozok, technoldgidk varosi szintl elterjesztése.

e Egészségtudatossag Osztonzése, egészséges életmaod feltételeinek megteremtése.

e Azenergiahatékonység novelése, az alternativ energiaforrasok (nap, szél, biomassza, geotermia,
hulladék Ujrahasznositas) szélesebb korG hasznalata, intelligens energiahaldzatok kiépitése.

e Az aktiv-, az 6koturizmus infrastrukturalis hatterének erdsitése, programkinalatanak bdvitése, a

szolgaltatdsok mindségi fejlesztése.

A tematikus fokuszokat az alabbi horizontalis atfogé célok egészitik ki:

e A nyitott és a befogadd véaros megteremtése, az esélyegyenléség, a tarsadalmi integracid
eldsegitése, kozosségkodzpontu fejlédés
e Okotudatos szemlélet, egészséges, élhetd és fenntarthatd varosi kérnyezet kialakitasa

e Tudas-, értékalapu, és -6rz¢, intelligens fejlédés feltételeinek megteremtése
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e A helyi gazdasag megerdsitése, a foglalkoztatds bdvitése, kreativ vallalkozdi kornyezet
kialakitasa
e Kulterlleti taj- és terllethasznalat korszer(sitése, ebben a helyi kdzosségi részvételének

erdsitése, fejlesztése

A Telepiilésfejlesztési Koncepcid a fejlesztési célok teriileti egységekre torténd értelmezése tekintetében

az egyes varosrészeket egyes esetekben egyiitt kezeli, igy az alabbi 4 teriiletegységet kilonbozteti meg:
1. Térténeti varosrész: Oregfalu és Felszeg
2. CsUrkert és kornyéke: Zséfiavaros és Cslrkert
3. Vasuton tuli telepek: Dézsatelep, Rakoczitelep és EgetShegy
4. Gazdasagok: Alsépakony és Felsébabad-Ujtelep

A fejlesztési célok tobbsége a varos egész terliletét érinti. Ezek altalaban az atfogd célok, amelyek a

kovetkezdk:

e épitett és természeti kornyezet értékérzé védelme

e rendezett kozterllet, egységes teleplléskép, utcakép kialakitasa

e kereskedelem, vendéglatas, szolgaltatas fejlesztése

e vonalas zoldfellleti rendszer (fasorok, zdldsavok) koncepcionalis fejlesztése,

e hasznalati értékkel bir6 zoldfeliletek mennyiségi és mindségi fejlesztése (tematikus és
korosztalyos jatszéterek)

e alulhasznositott teriletek funkcionalis igénybevétele, elhanyagolt teriiletek rendezése

o kozterlletek, utak fejlesztése, kerékparhalozat, jardak kiépitése, parkolasi lehetéségek
decentralizalt megteremtése

o teljes kdzmUvesitettség elérése

e légvezetékek miszaki lehetdségek szerint foldkabelre cserélése

e takarékos energiafelhasznalas és megujuld energiaforrasok alkalmazasa

A koncepcié a varos egyes telepiilésrészei szamara is kiilon fejlesztési célokat ir el6. A legfontosabb

fejlesztési céljai a kdvetkezbek:

e Torténeti varosrész (Oregfalu és Felszeg):
o karakteres féut fejlesztés, a kihasznalatlan ingatlanok hasznositasa, telepiiléskdzponti és

turisztikai szolgaltatasok fejlesztése

e Csiirkert és kornyéke (Zsé6fiavaros és Csiirkert):

o vasutspecifikus és rekreacios fejlesztések
e Vasiiton tuli telepek (Dézsatelep, Rakoczitelep és Egetéhegy):

o jobb &sszekdttetés a vasuton inneni részekkel, 6voda felujitasa
e Gazdasagok (Alsépakony és Felsébabad-Ujtelep):

o vezetékes ivoviz és szennyvizgy(jté kdzcsatorna kiépitése

o jelentds terlleti tartalékok aktivizalasa
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o Kiilteriiletek
o ,Tajkozdsség” —,Kozbsségi Tajhasznalati Modell” érvényre juttatasa, melynek a 1ényege,
hogy az 6csai taj megdrzése, a tajelemek fejlesztése, a teriiletek fenntarthatd hasznalata
a foldtulajdonosokkal, a foldeket megmuveldkkel, az ott élékkel és az dnkormanyzattal
kozosségben torténjen meg, atfogd, pénzbeli és nem pénzbeli tamogatésok,

egyUttmUlkddések altal.

1.5.2 EGYEB STRATEGIAI DOKUMENTUMOK

Pest Megyei Kornyezetvédelmi Program, 2014-2020

A megyei szint(i program megemliti Ocsat, mint olyan vérost, ahol eléfordul a szennyviz talajba térténd
szikkasztasa. A program kiemeli, hogy mind Ocsa, mind a tdbbi érintett varos esetében meg kell
szlintetni a szikkasztasokat, helyette ideiglenes szennyviztarozék hasznalata kellene, hogy kotelezd
legyen — a szennyvizelvezetd halézat megjelenéséig — a felszin alatti vizek minéségének megdrzése

érdekében.

Emellett a program emliti a 22,4 hektar méret( Ocsai Turjanos Erdérezervatumot, mint ékolégiai
magteriletet, felhivva a figyelmet, hogy ezen magteriileteken teljes hasznalati korlatozas kell, hogy
érvényesuljon. Az erddrezervatum teljes, 70,2 hektaros terliletén pedig alapvetd és elsédleges cél a

természetes vagy természet kdzeli allapotu erdei életkdzosség fenntartasa.

Ocsa Varos Onkormanyzatanak Gazdasagi Programja (2019-2024)
Ocsa fejlesztésének legfontosabb stratégiai iranyairdl értekezik a telepiilés aktualis gazdasagi programja.

A gazdasagi program kiemeli, hogy Ocsa elhelyezkedése miatt jelentds gazdasagi szerepkorokkel
rendelkezhetne. Ennek kiakndzasa érdekében szlikséges a munkaerd-kinalat szdmszer(l bovitése és

mindségi fejlesztése, valamint a befektetébarat kdrnyezet kialakitasa és fenntartasa.

Az elmult idészak eredményei kozott emliti, hogy a varos képes volt stabilizalni demogréfiai helyzetét, a
népességszama folyamatos novekedést mutat. Sikerlilt megujitani és mindségben fejleszteni az
alapszintl intézményhalozatot. Kiemeli azonban, hogy sziikséges a varosiasodas szintjének tovabbi

novelése, példaul kdzparkok Iétrehozasa, a kdzszolgaltatasok szinvonaldnak tovabbi emelése.

Jelentés hangsulyt kap a telepilés népességndvekedésének kezelése. Ennek kapcsan sziikséges a
betelepiildk integraldsa, valamint a betelepilés litemének tudatos irdnyitasa a telepiilés egyensulyanak
fennmaradasa érdekében. Kiemeli, hogy a bekoltozdket szervesen be kell kapcsolni Ocsa kozosségi
életébe, tdmogatni kell az alulrél jové kezdeményezéseket, erdsiteni kell a civil szerepvallalast és az itt

lakok teleplilési felel6sségvallalasat.

A gazdasagi program az alabbi révid-kozéptavon megvaldsitani javasolt fejlesztési elképzeléseket

nevesiti:
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e Helyi gazdasag fejlesztése munkahelyek teremtésével, a foglalkoztatas noévelésével, ipari park
(6vezet) kijelolése és kialakitasa

e A viéros altalanos komfortfokozatanak, telepilésképének, valamint a lakhatési, szabadidds
feltételeinek komplex fejlesztése

e Kozlekedési kapcsolatok és infrastruktura fejlesztése a varoson beldl és kivdil

o Kornyezet- és természetvédelem a megujuld energiak és az Ujrahasznositas kiemelt kezelése

e A turizmus atfogo és programcsomagokra épild fejlesztése

o Kozteriilet-fenntartas

e Vizrendszer, csapadékviz-elvezetés

e Kozbiztonsag és tlizvédelem

o Az egészséges életmod kozdsségi feltételeinek eldsegitése
A Képvisel6-testiilet hossziitavu tervei

o Ocsan megvaldsuljon egy erés kisvéarosi tarsadalom, ami megujulasra képes, alkalmazkodé és
gyarapodd kdzosséget vetit eldre.

e Dinamikus gazdasagi fejlédésre torekvés

e Egy egészséges telepilési kornyezet kialakitasa, ami a kornyezeti valtozasokra jol reagal,

zOldteriletei és szabadidéparkjai biztositjak a kisvarosias életmdéd erdsitését

A Gazdasagi program részletes bemutatasat lasd 1.10.1 fejezet.

1.5.3 HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI ES TELEPULESRENDEZESI SZERZODESEK

Ocsa Varos Onkorményzata két él6 telepiilésrendezési szerzédéssel is rendelkezik, melyek adott
fejlesztési terliletek jovObeni atalakuldsanak korilményeit és feltételeit tartalmazzak. A

telepllésrendezési szerzddések az alabbi két terlletre vonatkoznak:

Tervezett lakoéteriileti fejlesztés a meglévo telepiilésmag keleti szélén:

40. abra Hatdlyos telepiilésrendezési szerzédéssel érintett terlilet
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A telepilésrendezési szerzddés elsésorban a tervezési teriilet Tulajdonosaink/Fejlesztdinek vallalasait
tartalmazza, a teriilet kiszolgalasat és megvalositasat biztosito infrastruktiura |étesitmények kiépitésére

vonatkozdlag.

Tervezett kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet kialakitasa az 5-6s it mentén, Fels6babad

teriiletén:

41. dbra Hatdlyos teleplilésrendezési szerz6déssel érintett tertilet

A telepllésrendezési szerzddés elsésorban a tervezési teriilet Tulajdonosanak vallalasait tartalmazza, a
terilet kiszolgalasat és megvalositasat biztositd infrastruktira Iétesitmények kiépitésére és egy az 5-0s
Uton 1évé tavolsagi buszmegalld és a szomszédos lakoterilet kozti kivildgitott jarda kiépitésére

vonatkozodan.

1.5.4 SWOT ANALIzZIS

EROSSEGEK GYENGESEGEK

o Ocsa rendelkezik hatalyos telepiilésfejlesztési
koncepcioval

e A koncepcio céljai és jovoképe tovabbra is relevans

e Egyes fejlesztési terliletekre mar létezik érvényes,
megkotott telepilésrendezési szerzédés

o Ocsa Gazdasagi Programja jol 6sszegzi a fejlesztési
elképzeléseket

LEHETOSEGEK VESZELYEK

e A meglévd telepllésrendezési szerzédések
hozzajarulnak a varosfejlesztési célok eléréséhez

1.5.5 VAROSRESZENKENTI OSSZEFOGLALO

(nem relevans)
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1.6 A TELEPULES TELEPULESRENDEZESI TERVI ELOZMENYEINEK
VIZSGALATA

1.6.1  TELEPULESSZERKEZETI TERV
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42. dbra Ocsa telepiilésszerkezeti terve
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A vaéros hatéalyos Telepulésszerkezeti tervét (TSZT) Ocsa Képvisel6-testlilete a 700/2017. (1V.26.)

hatdrozataval fogadta el, amelyet a KASIB Mérndki Manager Iroda Kft. készitett. A terv legfrissebb

modositasa 2021-ben lépett hatalyba, de jelen ITS fellilvizsgalat készitésekor is folyamatban van a

hatélyos telepiilésrendezési tervek modositdsa a telepiilés tobb pontjara, amelyet mddositast az
URBANITAS Tervezd és Tanacsadd Kft. készit.

A teleplilésszerkezeti terv az alabbi meglévd és fejlesztésre kijeldlt terlletfelhasznalasi elemeket

tartalmazza:

Beépitésre szant teriiletek

Lakoteriletek:

kisvarosias lakoterilet (Lk)

falusias lakoterdlet (Lf)

Vegyes teriletek:

telepiléskdzpont teriilet (Vt)

Gazdasagi terlletek:

kereskedelmi, szolgaltato terilet (Gksz)

ipari tertlet (Gip)

Kilénleges teriletek (K)

nagykiterjedésl szabadidds és rekreacios
terilet (K-Sz)

temet6 terilet (K-T)
szenvedélybetegek otthona (K-Szo)

honvédelmi- és nemzetbiztonsagi célra
szolgélé terllet (K-Hon)

szennyviztisztité és létesitményei terilete
(K-Szv)

mezdgazdasagi Uzemi terllet (K-M)

Beépitésre nem szant teriiletek

Kozlekedési terllet

o kozuti (KOu)

o kotottpalyas (KOk)
Zoldtertlet (2)

e zoOldterilet (2)
Erdotertlet (E)

e gazdasagi erddteriilet (Eg)

o védelmi erddtertlet (Ev)
Mezbgazdasagi terilet (M)

e korlatos mezégazdasagi terilet (Mko)

e altaldnos mezdgazdasagi terllet (M)

e kertes mezbégazdasagi terllet (Mk)
Vizgazdalkodasi terilet (V)

e vizgazdéalkodasi terilet (V)

e vizgazdéalkodasi Gizemi terilet (Vi)
Természetkozeli terilet

o természetkdzeli tertlet (Tk)
Kildnleges beépitésre nem szant tertletek (Kbn)

e banyaterilet (Kb-B)

e honvédelmi és nemzetbiztonsagi terilet

(Kb-Hv)
e hulladékkezelési tertlet (Kb-Hull)
e kdzmu terilet (Kb-Koz)

e rekreacios terilet (Kb-Rek)
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A terv a teruletfelhasznalasi kategériakon kiviil tartalmaz egyéb védelmi és tajékoztatd elemeket, védett

természeti értékeket, védett- és régészeti értékeket, kdzlekedés és kdzmu elemeket.

Egyéb védelmi és tajékoztato elemek

vasut és kézut védétdavolsdga
egyéb védstavolsagok
bdnyatelkek terllete

Védett természeti értékek

Natura 2000 terilet

Ramsari terlet

Ocsai Tajvédelmi korzet

Fokozottan védett terllet

Ex lege védett IGpterUlet

Orsza&gos dkoldgiai hdldzat - MagterUlet
Orszdgos 6koldégiai hdldzat — Okoldgiai
folyosd

Orszagos dkoldgiai hdldzat - Pufferterllet
Helyi védettségU természeti terllet hatdra
Tdjképvédelmi kiemelten
kezelendd terGlet

szempontbdl

Védett épitett- és régészeti értékek

Nyilvéntartott, azonositott régészetileléhely
hatdra és szdma

Nyilvéntartott, revizié alatt d&llé leldhely
hatdra és szdma

MUemlék, mGemiléki jelentdségy terllet
Ex lege mUemléki koérnyezet
MUemléki kdrnyezet

Kozlekedési elemek (meglévo és tervezett)

Autdpdlya

Orszaigos féut

Orszdgos mellékut

TelepuUlési gyUjtéut

Vasutvonal

Kerékpdros Utvonal

Jelentésebb szintbeni csomdpont
Vasutdllomds

Hid

Ko6zmii elemek (meglévé és tervezett)

Kéolajvezeték 13-13 m-es  biztonsdgi
Ovezettel
Termékvezeték 13-13 m-es biztonsdgi
Ovezettel

Nagykdzép-nyomdsu foldgdzvezeték

biztonsdgi dvezettel
Gdznyomdscsdkkentd
220 kV-os vilamosenergia atviteli hdldzat,

az oszlop tengelyétél mért 23-23 m-es
biztonsdgi 6vezettel

132 kV-os vilamosenergia atviteli hdldzat,
az oszlop tengelyétél mért 18-18 m-es
biztonsdgi 6vezettel

22 kV-o0s vilamosenergia gerinc
elosztéhdlézat, az oszlop tengelyétdl mért
7-7 m-es biztonsdgi 6vezettel

132/22 kV-os aldllomds

220 kV-os villamosenergia csomdpont
22/0,4 kV-os transzformdator

Mikrohulldmu 100-100 m-es

véddsdvval

kapcsolat

VizmUkut 10 m-es véddidommal

Szennyvizdtemeld 20
védétavolsdggal
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1.6.2 EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV

A hatalyos Helyi Epitési Szabalyzatot (HESZ) és Szabalyozasi Tervet (SZT) Ocsa Varos Onkormanyzatanak
Képvisel6-testiilete a 4/2017. (IV.27.) 6nk. rendeletével hagyta jova. A rendelet azdta tdbbszor mddosult,
legutdbb 2021-ben és egy atfogd mddositdsa jelenleg is folyamatban van. A terv, ahogy a
Teleplilésszerkezeti terv is, mar a telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepilésfejlesztési
stratégiardl és a telepllésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolé 314/2012. (X1.8.) korményrendelet formai és tartalmi kovetelményeinek
megfelelve készilt. A tervet KASIB Mérndki Manager Iroda Kft. készitette, a jelenlegi mddositast pedig

az URBANITAS Tervez6 és Tanacsado Kft. késziti, az Onkormanyzat megbizasabdl.

A szabélyozasi terv részteriiletekre bontva (Belteriilet északi rész, Belterllet déli rész, Kilterilet északi
rész, Kilterilet déli rész, Alsdpakony, Felsébabad), M = 1:4000-es és M = 1:8000-es méretaranyban

készillt a varos teljes kdzigazgatasi teriletére.

43. dbra Ocsa hatdlyos szabdlyozdsi Tervének kiilteriileti terviapja, kbzigazgatdsi teriilet északi része (forrds: Ocsa
Vidros Onkormdnyzatdnak Képvisels-testiilete a 4/2017. (IV.27.) 6nk. r.,)
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44. dbra Ocsa hatdlyos szabdlyozdsi Tervének kiilteriileti tervlapja, kbzigazgatdsi teriilet déli része (forrds: Ocsa

Vdros Onkormdnyzatdanak Képvisel6-testiilete a 4/2017. (IV.27.) 6nk. r.,)

45. dbra Ocsa hatdlyos szabdlyozdsi tervének belteriileti tervlapja (forrds: Ocsa Vdros Onkormdnyzatdnak Képviselé-
testiilete a 4/2017. (IV.27) énk. r.,)
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46. dbra Ocsa hatdlyos szabdlyozdsi tervének belteriileti terviapja (forrds: Ocsa Vdros Onkormdnyzatdnak Képviselé-
testiilete a 4/2017. (IV.27.) énk. r.,)

47. dbra Ocsa hatdlyos szabdlyozdsi tervének Alsépakony és Felsébabdd vdrosrészre késziilt tervlapjai (forrds: Ocsa
Vidros Onkormdnyzatanak Képvisel6-testiilete a 4/2017. (IV.27.) 6nk. r.,)
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1.6.3 SWOT ANALIZIS

EROSSEGEK GYENGESEGEK
e Ocsa Telepiilésszerkezeti terve, Helyi Epitési e Az MATIT legutobbi modosulasa okan
Szabalyzata és Szabalyozasi terve a vizsgalat egy Ujabb felllvizsgalata sziikséges a
idépontjadban naprakész és megfelel minden terveknek, mely eljaras mar folyamatban
az elfogadasa pillanataban hatalyos magasabb van.
szintl jogszabalynak is.
LEHETOSEGEK VESZELYEK
e A magasabb szintl jogszabalyoknak e A jelenlegi bizonytalanabb gazdasagi
megfeleld, naprakész terveknek kdszonhetben kornyezet miatt a befektetdi prioritasok
barmely aktualis telepllésrendezési feladat tul gyakran és tul gyorsan valtoznak,
megoldhatd a jelenlegi jogi és tervi mely elsésorban a még beépitetlen
kdrnyezetben. terletek jovojét érinti.

1.6.4 VAROSRESZENKENTI OSSZEFOGLALO

Oregfalu/Alszeg: A varosrészt jellemzdéen Lf jel(, falusias lakoteriiletek és Vit jel(, telepiiléskdzponti
vegyes terilletek alkotjak. Ezt K-Sz jell nagykiterjedésl szabadidds és rekreacids terilet, illetve

beépitésre nem szant V jell vizgazdalkodasi és Z jel( zoldteriletek egészitik ki.

Felszeg: A varosrész foként Lf jel(i falusias lakéteriiletekbdl ll, amelyet szigetszer(ien Lk jel(l kertvarosias
lakéteriiletek egészitenek ki. A fébb Utvonalak mentén Vt jelG telepiléskdzponti vegyes teriiletek
talalhatéak. A belterileti hatarhoz kozel Gip jell ipari teriilet és Gksz jelG kereskedelmi és szolgaltato
gazdasagi terlletek vannak. A vasutvonal kozelében K-T jel(l beépitésre szant kiilonleges temetd teriilet

talalhatod, amely Ocsa teriiletén az egyetlen ilyen teriiletfelhasznélasu rész.

Zséfiavaros: A varosrészt kdzel megegyezd aranyban alkotja Vt jell telepliléskdzponti vegyes teriilet és
Lf jel( falusias lakéterilet. A vasUtvonal mentén Gksz jel(i gazdasagi teriiletek és KOk jel(i kotdttpalyas

kozlekedési teriiletek foglalnak helyet.

Cslirkert: A tobbi véarosrészhez hasonldéan féként falusias lakoterlletek (Lf) vannak jelen,
teleplléskdzponti vegyes teriiletekkel (Vt). Ezek kozé ékelddik kertvarosias lakoterilet (Lk) és zoldteriilet
(2), északi részen pedig gazdasagi terlletek (Gksz) és Vi jelll beépitésre nem szant vizgazdalkodasi

Gzemi teriiletek, illetve egy kisebb részen védelmi erdéteriilet 6vezik.

Dézsatelep: A varosrész teriiletfelhasznalasa szinte homogén, amely szabalyos telekstrukturajanak és a
lakéfunkcid dominancidjanak koszonhetd. Féleg Lf jelG falusias lakoteriiletek vannak jelen, a

vasUtallomas kdzelében és az Ull6i Gt mentén varoskdzponti vegyes teriiletek (Vt) talalhatdak.

Réakoczitelep: A varosrészben szintén a falusias lakéterilet talalhatd féként, amelybe Lk jel( kertvarosias
lakéteriilet ékelddik a varosrész belsd terlletén. A varosrész déli részén, a telepulési gyQjtéut mentén

szintén kertvarosias lakétertilet van jelen, varoskdzponti vegyes terilettel (Vt) és zoldterllettel (Z).
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1.7 A TELEPULES TARSADALMA
1.7.11 NEPESSEG

Ocsa lakdnépessége 9 799 6 (2021. év végén). A népesség szama 2017 6ta dinamikusan, atlagosan évi
100 fével névekszik, kordbban a névekedés (iteme lassabb volt. Osszességében az ezredforduld éta
11%-kal nétt a véros lakossaga, ami az Ocsat koriilvevd telepiilésekhez képest 6sszességében
csekélyebb novekedést jelent és a Gyali jaras 44%-os id6szakos novekményt mutatoé atlagatédl is messze

elmarad. Egyedil Monor varosat (10%-os csdkkenés, am ennek hatterében részint Monorierd 2006-o0s

kivalasa all) elézi meg Ocsa a vizsgalt telepiilések kozil.
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48. Gbra Ocsa lakénépességének szama az év végén, 2000 és 2020 kozétt (f6). (forrds: KSH Teleplilési, jardsi
statisztika, 2020)
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49. dbra Ocsa, a vizsgdlt telepiilések és a Gyali jdrds népességvdltozdsa 2000-2020 kéz6tt (2000=100%). (forrds: KSH

Telepiilési, jardsi statisztika, 2020
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Ocsa természetes szaporodasi rataja 2010 6ta minden évben negativ értéket mutatott — ez a vizsgalt
telepulések kozill csak Dabasra és Vecsésre mondhatd még el —, azaz a természetes fogyas hosszdtavon
van jelen. Habar a fogyas az utdbbi években egyre kisebb mértéket 6ltétt, mégsem tudott a rata atlépni
a pozitiv tartoméanyba, mint ahogy az Alsénémedi, Felsépakony, Dunavarsény, Dunaharaszti és Ull6
esetében megfigyelhets. Osszességében a természetes fogyas mértéke meghaladja a Gyali jarasra

jellemzd atlagos fogyasi rata értékét.

Ocsa esetében a védéndi progndzis alapjan 2023 elsé félévéig elére jelezhetéen 42 gyermek sziiletése
varhato, ami varhatdan tovabbi csokkend tendenciat jelez elére. (2021-ben az élve sziiletések szama:
101 f6)
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50. dbra Ocsa, a vizsgdlt telepiilések és a Gydli jards természetes szaporoddsi ratdja a 2010-2020 kbzétti idészakban.

(forrds: KSH Telepiilési, jardsi statisztika, 2020)

A vandorlasi egyenleg ezzel szemben minden vizsgalt évben pozitiv volt, értéke a vizsgalt telepiilések
atlagat kozeliti. Bar Ocsa 2010 és 2020 kozott sosem produkalt olyan kiugréan nagy, 2%-nél nagyobb
vandorlasi kiildnbozet értékeket, mint Alsénémedi, Felsépakony, Dunavarsany, Dunaharaszti vagy Ullé
(ugyanazok a telepulések, amelyeknél nagyrészt természetes szaporulat figyelheté meg), azonban a
Gyali jaras atlaganal nagyobb az Ocsan tapasztalhaté vandorlasi egyenleg. Emellett fontos trend, hogy
a természetes fogyas fokozatos csokkenésével parhuzamosan egyre nagyobb, pozitiv vandorlasi ratak
jellemzik a varost. Osszességében megallapithatd, hogy Ocsa népessége a bevandorlasok magas

értékének koszonhetéen mutat ndvekvd tendenciat.
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51. dbra Ocsa, a vizsgdlt telepiilések és a Gydli jards vandorldsi egyenlegének alakuldsa a 2010-2020 kézotti

id6szakban. (forrds: KSH Telepiilési, jardsi statisztika, 2020)

A korszerkezet terén Ocsa nem tér el jelentés mértékben a vizsgalt telepiilésektdl. A 14 éven aluli
gyermekek aranya valamennyivel meghaladja a 65 éven feliilliek aranyat, ami egy relative egészséges
korszerkezetre utal. Ocsa esetében a gyermeknépesség eltartottsagi rataja nagyjabol 2%-kal nétt 2015
és 2020 kozott, ez a tobbi vizsgalt teleplilésen tapasztalhato trendeknek megfelelé ndvekedés. Az utébbi
években azonban a gyermeknépesség relativ novekedésével Ocsa megelézétt néhany varost az
eltartottsagi rata tekintetében, igy bar 2015-ben még a sereghajté varosok kozé tartozott, jelenleg mar

a vizsgalt varosok kozépmezdnyében taldlhatd ezen mutatd tekintetében.

Az oregedési index Ocsa esetében stagnal, az index értéke 96% koriili. Ez a mutatd idésebb
korszerkezetet mutat Dabas, Gyal, Monor és Vecsés esetében, ahol 100%-ot meghaladd a 14 év alatti
korosztalyra vetitett idések szdma. Ezzel szemben a fiatalosabb korszerkezet( telepilések kozé tartozik
Dunaharaszti, Dunavarsany, Ull6 és Felsépakony, ahol 90% alatt maradt ez az arany 2015 4ta minden

évben.

Az alland6 népességet tekintve a kiskortak (18 év alattiak) aranya 19,42%, hasonléan a Gyali jaras
atlagahoz. A vizsgalt telepilésekkel 6sszevetve azonban ez egy kdzépértéknek szamit, a 11 varosbél 6t
esetében is nagyobb ez az arany. Kismértékben ugyan, de Ocsan a 60 éven feliili generacié aranya
(21,7%) meghaladja mind Gyali jaras (20,6), mind a vizsgalat telepllések atlaganak értékét (20,8), azaz a

korszerkezete kismértékben iddsebb.
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52. dbra Kiskordak ardnya az dllandé népességen beliil Ocsdn, a vizsgdlt telepiiléseken és a Gydli jardsban 2021-
ben. (forrds: KSH)
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53. dbra A gyermeknépesség eltartottsagi ratdjanak
alakuldsa Ocsdn, a vizsgdlt telepiiléseken és a Gydli
jardsban, a 2015-20 kézétti idészakban. (forrds: KSH

Telepiilési, jardsi statisztika, 2020)
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54. dbra Az éregedési index alakuldsa Ocsdn, a vizsgdlt

telepliléseken és a Gyadli jarasban, a 2015-20 k6zotti

idészakban. (forrds: KSH Teleplilési, jdrdsi statisztika,

2020)
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55. dbra A lakossdg csalddi dllapot szerint valé megoszldsa Ocsdn, a vizsgdlt telepiiléseken és a Gyali jardsban.

(forrds: Népszamldlds, 2011)

Ocséan a lakénépesséqg 47,24%-a hazas, a csaladi allapot szerinti megoszlas a vizsgalt telepiilésekhez

hasonlo.

Ocsa lakdnépességének nemzetiségi dsszetétele relativ homogén. A hazai nemzetiségek aranya 2,66%
a lakossagon belll, azonban a tobbi vizsgalt teleplilések esetében atlagosan ennek duplaja jellemzé. A
térség nemzetiségi Osszetételében a német kisebbség ardnya a leginkdbb meghatarozé, utalva a
telepiilések svab gydkereire, emellett Dabas esetében magas a szlovaksag aranya. Mind a két kisebbség
a vizsgalt telepiilések atlagaval dsszevetve alul reprezentalt Ocsa esetében, a telepiilés aranyszamai a
Gyali jaras értékeihez konvergalnak. A telepllésen a vizsgalt kisebbségek esetében a cigany
nemzetiséglek ardnya haladja meg egyedil az 1%-ot — ez a szam eléri a Gyali jaras atlagat, viszont
kismértékben elmarad a vizsgalt telepiléseken mért atlagos aranytol. Ez a kismérték( lemaradas

jellemzé Ocsara a roméan népesség esetében is a jarasi és a vizsgalt telepiilésekhez képest.
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56. dbra Nemzetiségi hovatartozds egyes kiemelt kategdridk szerint Ocsdban, a Gyali jdrdsban és a vizsgdlt

telepliiléseken. (forrds: Népszamldlds, 2011)

Vallasi hovatartozas tekintetében kisebb kiildnbségek mutatkoznak Ocsa és a vizsgalt telepiilések
atlaga kozott. A legnagyobb felekezet a rémai katolikusok aranya 26,6%, ami 5,6 szazalékponttal marad
el a kornyezé telepiilések atlagatdl, a reformatusok atlaga viszont Ocsan 5 szazalékponttal nagyobb,
18,7%. Majdnem ekkora, 16,7% a felekezethez nem tartozok aranya is. A mas vallasi felekezethez
tartozék aranya meglepéen magas, 4,5%, ami a vizsgalt telepllések atlaganak nagyjabdl duplija; ez

dontden a baptista egyhaz jelentds — a népesség nagyjabdél 3%-ara tehetd — részaranyanak kdszénhetd.
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57. dbra Valldsi hovatartozds egyes kiemelt kategérick szerint Ocsén, a Gydli jdrdsban és a vizsgdlt telepiiléseken.

(forrds: Népszamlalds, 2011)
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Képzettség tekintetében Ocsa elmarad a Gyali jaras, és még inkabb a vizsgalt telepiilések atlagatdl, a
kornyezé telepllésekkel Osszevetve 2,5 szazalékpontnyi az elmaradas az érettségizék és 3
szazalékpontnyi a diploméasok esetében. A Gyali jarasban 1,3 szdzalékponttal nagyobb az érettségizdk
aranya, a fels6foku oklevelek esetében nincs érdemi eltérés. A relative alacsonyabb képzettségi szint
eredménye, hogy a vizsgalt varosok atlagnal nagyjabol 3 szézalékponttal, a jarasi értéknél majdnem 2

szazalékponttal magasabb Ocsén a csak nyolc altaldnossal rendelkezdk aranya (28,95%).
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58. dbra A hétéves és idésebb népesség végzettséqg szerinti megoszldsa Ocsdn, a Gydli jardsban és a vizsgalt

telepliiléseken. (forrds: Népszamldlds, 2071)

Foglalkoztatottsag tekintetében Ocsa hatranyosabb helyzetben van a vizsgalt telepiilésekhez képest.
Messze itt a legalacsonyabb a foglalkoztatottak (40,22%), illetve a legmagasabb az eltartottak aranya
(28,64%). 2021-as adatok alapjan a nyilvantartott allaskeres6k aranya 3,79% a 15 és 64 éves
népességen beliil, ami a legmagasabb a vizsgélt telepiilések kozott, 0,2 szazalékponttal meghaladva
Dabast és tobb, mint 1 szdzalékponttal meghaladva a tobbi telepiilés értékét. A tobbi vizsgalt
teleptilésnél kedvezétlenebb &llaskeresdi rata immar évek ota fennall: 2015 6ta Ocsa értéke a

legmagasabb.

Erdemes megjegyezni, hogy a COVID-19 jarvany hatasara a legtobb telepiilésen — igy Ocsan is —
megugrott az allaskeresék ardnya 2020-ban, és bar 2021-re mérséklédodtt, dm még mindig a 2019-es
érték felett van. Ez jelzi, hogy a jarvany okozta tarsadalmi-gazdasagi valsag kdzéptavon is érzékenyen

érinti Ocsat és térségét.
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59. dbra Ocsa, a Gyadli jdrds és a vizsgdlt teleptilések népessége gazdasdgi aktivitds szerint. (forrds: Népszamlalds,
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60. dbra Nyilvantartott dlldskeresék ardnya Ocsdn, a Gydli jardsban és a vizsgdlt telepiiléseken a 2015-20 kozétti

idészakban. (forrds: Népszamldlds, 2011 és KSH Telepiilési, jarasi statisztika, 2020)

Az egy fére juté belfoldi jovedelem tekintetében a vizsgalt telepiilések koziil Ocsa az utolsé helyen all

az osszehasonlitasban. A 2019-es adatok szerint 1469 014 Ft az egy fére esé jovedelem a varosban,

amely 36 ezer forinttal kisebb a jaras atlaganal.
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61. dbra Eqgy lakosra juté 6sszes nettd jovedelem (ezer Ft) Ocsdn és a vizsgdlt telepiiléseken. (forrds: TeiR: Helyzet-
Tér-Kép, 2019)

Ami a jovedelmi egyenl6tlenségeket illet, a magas—, illetve alacsony jévedelmiek ardnya tekintetében
Ocsa kozepes értékkel rendelkezik, az aranyszémokat tekintve jocskan lemarad az élbolyt alkotd
Dunaharaszti, Dunavarsany, Ull6, Vecsés és Felsépakony alkotta telepiiléscsoporttdl. Ez alapjan lathato,
hogy a jol keresé réteg alul reprezentalt Ocsan a térségi telepiilésekkel 6sszevetve. Pozitiv folyamatokat
jelez elére azonban, hogy az utdbbi években folyamatosan névekedett a mutaté Ocsa esetében, ami
nem csak a béremelkedés és az inflacio eredménye, hiszen a vizsgalt telepiilések rangsoraban is elére
lépett. Ha a 2019-es értékeket dsszevetjiik a négy évvel korabbiakkal, akkor lathatjuk, hogy Ocsa

idokozben megeldzte a Gyadli jaras atlagat, illetve Gyal és Monor telepiléseket.
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62. dbra Magas—illetve alacsony jévedelmdiek ardnya Ocsdn, a vizsqdlt telepiiléseken és a Gydli jardsban a 2010-19
kozotti idészakban. (forrds: TeiR: Helyzet-Tér-Kép, 2019)
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1.7.2 LAKHATAS

Ocsan a 2011-es népszamlalas adatai szerint 3 327 darab haztartas volt; mig csaladbdl valamennyivel
kevesebbet, 2 526-ot tartottak szamon a telepilésen. A csaladok szamabol és a népességszambol
kiszamithatd, hogy szaz csaladra 297 csaladtag jutott; ez a Gyali jaras adataihoz hasonlé érték. Ocsa
esetében szaz csaladra 55 f6, 15 évesnél fiatalabb csaladtag jut, ami kozeliti a vizsgalt teleplilések atlagat.
Az écsai csaladok tehat atlagosan harom fébdl alinak, és csaladonként atlagosan csak fél 15 évesnél

fiatalabb gyermek van.

Ami a lakasallomany valtozasat illeti, a lakasok szama 2011 és 2020 kozott 5,2%-kal (177 lakassal),
3 387-rél 3 564-re nétt. A vizsgalt idészakban csak 13 lakas sziint meg, mig épult 190 Uj lakas, amibdl
80 megépitése a kormany hataskorébe tartozé Szocidlis Csaladihaz-épitési Program keretében tortént
2013-ban.

2001 és 2011 kdzott a haztartasok (és csalddok) ndvekedési tendenciait tekintve a vizsgalt teleptlések
lassabb dinamikat kévetd feléhez tartozik Ocsa. A szaz csaladra jutd, 15 évnél fiatalabbak létszama
esetében jelentds, 12,7%-o0s volt a csokkenés, azonban a vizsgalt telepliléseket nézve ez nem
egyedulallé. A csalddok szamanak 2,64%-o0s novekedése jelentdsen elmarad a tobbi vizsgalt telepiilés
atlagatdl, a szaz csaladra jutd csalddtagok szdma esetében negativ tendenciat lathatunk, a csalddméret
csokkenése azonban altalénos, a vizsgalt telepiilések tdbbségében jelenlévé jelenség. Ugyanakkor, 2011
6ta a szuburbanizaciés trendeknek koszonhetden ezen tendencidk jelentdsen atalakulhattak. Az elmult
10 évben 6%-kal ndvekedett a telepllés népessége, ennek kapcsan a csaladok, a haztartasok és a szaz
csaladtagra jutd csaldadtagok szdmanak novekedése jelezhetd eldre. Frissebb adatok a 2022-es

népszamlalas eredményeit kdvetden vallnak elérhetévé.
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63. dbra Egyes hdztartdsi mutatok vdltozdsa Ocsdn és a vizsgdlt telepiiléseken, illetve a Gyali jdrdsban. (forrds:
Népszamlalds 20017 és 2011)

A haztartasok méretét tekintve Ocsa nagyjabol illeszkedik a térségi trendekbe, ugyanakkor
megallapithatd, hogy mig a két fés haztartasok terén Ocsa értéke a legmagasabb a vizsgalt telepiilések

kozul, addig a harom fés haztartdsok aranyaban a legalacsonyabb értéket mutatja fel.
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64. dbra Hdztartdsok megoszldsa a hdztartdsban élék szama szerint Ocsdn, a vizsqdlt telepiiléseken és a Gydli

jdrdsban (forrds: Népszamlalds 2011)

A Gyali jarassal ellentétben — ahol a 2011-es népszamlalasi adatok szerint a 80-99 négyzetméter kozotti
méretkategdridba tartozd lakasok fordulnak elé a leggyakrabban — Ocsan az ennél nagyobb
alapteriileti lakasok meghatarozdéak. A 80 négyzetméter folotti lakasok aranyanak mindkét
kategoriajaban a telepiilések els felében helyezkedik el Ocsa, a lakasallomany tehat nagyrészt (6sszesen

58,9%) relativ nagy lakasokbdl all, ebben csak Dabas, Dunaharaszti és Alsbnémedi el6zi meg a varost.
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65. dbra Lakdsok méret szerinti megoszidsa Ocsdn, a vizsgdlt telepiiléseken és a Gyadli jardsban (forrds: Népszamldlds
2011)

Az atlagos lakasméret 85 négyzetméter, ami nagyjabdl a vizsgalt telepiilések és a Gyali jaras atlaganak

megfeleld érték, jelentésen nagyobb értéket csak Dabas, Dunaharaszti és Alsbnémedi esetében talalunk.
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Az egy fére juté atlagos lakasnégyzetméter tekintetében hasonlé a helyzet, Ocsa 31,99 négyzetméteres

atlagértékét csak Dabas, Dunaharaszti, Dunavarsany, Vecsés és Alsonémedi telepllések elézik meg.
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66. dbra Atlagos lakdsméret Ocsan, a vizsgdlt teleptiléseken és a Gyali jardsban (Forrds: Népszamldlds 2011)
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67. dbra Egy fére juté dtlagos lakdsnégyzetméter-szam Ocsdn, a vizsqdlt telepiiléseken és a Gydli jardsban (forrds:

Népszamlalas 2071)

Ami a térség kézmiivekkel valé ellatottsagat illeti, Ocsan a 2011-es népszamlalas szerint a lakasok és
a lakott Gdilék mind6ssze 87,05%-a rendelkezik haldzati vizvezetékkel, ami a vizsgalt telepilések kozl
a legrosszabb érték, illetve a Gyali jaras atlagatol majdnem 6 szazalékpontnyival marad el. A meleg
folyéviz elérhetdsége a fenti ingatlanok 92,79%-ara igaz, ami Alsénémedi utan a masodik legkisebb. A
vizoblitéses WC elterjedtsége (93,23%) szintén atlag alattinak mondhatd, am ennél is érdekesebb, hogy
a kdzcsatornaval bird lakasok és lakott Gidildk 79,36%-0s aranya a mezdnyben messze a legalacsonyabb,

ami az utolso el6tti Dunavarsany 84,14%-os értékétdl is relative messze van.

A rendelkezésre all6 legutolsé statisztikai adatok alapjan, a villamosenergia ellatast igénybe vevék aranya
a 2022. januar 1-én lakasallomanyra vetitve meghaladta a 91 %-ot, mig a szintén telepulési szinten

kiépitett kdzlizem( vizellatast a lakossag 954 %-a vette igénybe, a kdzcsatornas szennyvizelvezetd
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halbzatra az akkori statisztikai adatok még a lakasalloméany 84,4 %-anak a csatlakozottsagat regisztralta,
amely azéta novekedett. Az automatikus GzemvitelG termikus energiaellatasra a foldgazellatast a

lakésallomany 80,5 %-a hasznositotta.

Onkormanyzati bérlakasrendszer

Az nkormanyzati ingatlanvagyon statisztika adatai alapjan Ocsa varos Onkorményzaténak tulajdonaban
Osszesen 85 lakas van. Ezek jelentds része, 6sszesen 79, Alsdpakonyban, a 2019-ben dnkormanyzati

tulajdonba kerilt devizahiteles lakoparkban talalhaté.

Ocsa Varos Onkormanyzat Képvisel4-testiiletének 6/2017. (IV.27.) dnkormanyzati rendelete szabalyozza
az dnkormanyzati tulajdonu lakasok bérbeadasat. Az 6nkormanyzati lakasok lakbérét és hasznalati dijat
szocidlis helyzet alapjan, koltségelven, vagy piaci alapon torténé bérbeadas koltségelve szerint
allapithatd meg. Ezen forméak kiadasi aranyai folyamatosan valtoznak, az esetleg megiiresedd lakasokat
- egy az Onkormanyzat 4ltal vezetett listan — a kdvetkezd személynek ajanljak fel, aki jovedelme, statusza

alapjan kerll valamelyik kdltség-kategoriaba.

2021-ben az évi zarszdmadas pénziigyi mérlege alapjan tulajdonosi bevételkén az Onkormanyzathoz
53,5 milli6 Ft bevétel folyt be.

Az Onkormanyzati tulajdonban lévé lakasok esetében részletes adatok allnak rendelkezésre a
lakbérhatralékra vonatkozéan. Ocsan — az alsépakonyi lakoparkot nem szémitva — 2017 6ta minden
évben 7-9 haztartas lakoi laktak dnkormanyzati tulajdonu lakdsokban. Az év végi lakbérhatralék minden
évben 1-3 haztartast érintett. 2017-2020 kozott folyamatosan novekedett a lakbérhatralék teljes
allomanya, mig ez a kumulalt érték 2021-re ismét lecsdkkent, kdszdnhetden annak, hogy 3-rél ismét 1-
re csokkent a lakbérhatralékkal rendelkezOk szdma: az év végén minddssze egy haztartds birt
lakbérhatralékkal, 61 600 Ft értékben. Ez alapjan megéllapithatd, hogy a devizahiteles lakoparkon kivali
onkormanyzati lakasok esetében nincsen tartds és jelentds 6sszegl lakbérhatralékkal rendelkezé

haztartas.

2017 2018 2019 2020 2021
Nem Alsépakonyban talalhaté dnkorméanyzati bérlakasok
lakbérhatralék kumulalt értéke az év
végeén (FY) 48 500 67 200 259 700 271 600 61 600
lakbérhatralékkal rendelkezék
haztartasok szdma
Alsépakonyban taldlhaté dnkormanyzati bérlakésok
lakbérhatralék kumulalt értéke az év

o - - 1160 661 640 307 1919 447
végen (Ft)
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lakbérhatralékkal rendelkezék

haztartasok szama

az év végén 100 ezer forint feletti

lakbérhatralékkal rendelkezék - - 7 2 5
haztartasok szama

1. tdbldzat Ocsa Vidros Onkormdnyzatdnak tulajdondban évé, lakbérhdtralékkal rendelkez6k hdztartdsok szdma és

a lakbérhdtralék kumuldlt értéke (forrds: 6nkormdnyzati adatszolgdltatds, 2022)

Az alsépakonyi devizahiteles laképarkban nagysagrendekkel tobb lakos van bérléi viszonyban az
onkormanyzattal, mint a varos tobbi részén, a bérl6k szama 78 és 82 kozott valtozott 2019 és 2021
kozott. A lakoparkban a lakbérhatralékkal érintett haztartasok szama jelentds, az év végén hatralékkal
rendelkezé lakosok ardnya a vizsgalt idészakban minden évben 40% folott volt. A lakbérhatralékkal
rendelkezé haztartasok szama enyhén csokken, azonban a hatralék kumulalt értéke 6sszességében

novekvd tendenciat mutat. Az év végén 100 ezer forint folotti lakbérhatralék 2-7 haztartast érintett.

Bar az adatok csak haroméves tavlatot olelnek fel, igy azok alapjan a tendencidkrél messzemend
kovetkeztetéseket nem lehet levonni, annyi latszik, hogy a lakbérhatralékkal érintett haztartasok szama

csokken, mig a tartozas kumulalt értéke 2021-re jelentésen megugrott.

Az alsdpakonyi devizahiteles lakopark lakbérhatralék problémaja egy olyan kérdés, ami kihivas elé allitja
a telepilést mar rovid- kozéptavon is. A lakasok fizetoképességét a novekvd energiadrak és a magas

inflacié tovabb terheli, ami varhatdan tovabb fogja noévelni a hatralékok mértékét.

1.7.3 SZOCIALIS JUTTATASOK

Ocsan az igénybe vehetd szocidlis ellatasokat a 16/2016. (IX. 01.) &nkormanyzati rendelet szabalyozza.
Ez alapjan az Onkormanyzat két pénzbeli ellatast (rendkiviili telepiilési tdmogatas, helyi kdzlekedési
tdmogatas), és két természetbeni elldtast (kdztemetés, szocialis céld tlzifajuttatds), valamint négy
személyes gondoskodast nyujtd ellatast (étkeztetés, hazi segitségnyujtas, jelzOrendszeres hazi

segitségnyujtas, csaladsegités) biztosit.

. Lehetséges maximalis . . Kifizetett
Ellatas neve } ; Ellatottak szama .
tamogatas Osszeg

Pénzbeli ellatasok

o | Egy kérelmezé maximum 5
Rendkivili  telepdilési

) ; alkalommal  igényelte a ] ;
tamogatas ) ) 42  kérelmezének 95
o tamogatast, melynek 6sszege 1.180.000, - Ft
(gyermekek ellatasaval ) | esetben (2021)
alkalmankent és

kapcsolatban) ]
gyermekenként 5.700,- Ft.
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Rendkivili  telepdilési
tdmogatas
(nem gyermekes

csaladok részére)
Utazasi  kedvezmény,
utazasi

bérlettdmogatas

Egy kérelmezé maximum 5

alkalommal  igényelte

tdmogatast, melynek 6sszege

alkalmanként 5.000,- Ft
1 havi

aranak

bérlet

tizenkétszeresével

Természetbeni és egyéb ellatasok

Temetési segély

Tlzifa tAmogatas
Rendszeres
gyermekvédelmi
kedvezményhez
kapcsolodd  kiegészitd

pénzbeli ellatas

Karacsonyi csomagok

BURSA  HUNGARICA

Osztdndij palyazat

30.000 Ft
3 q tuzifa

74

a | 40 kérelmezének 124

esetben (2021)

mindenkori

1079 f6

12 16 (2021)
42 16

nyugdijminimum 22%-a, azaz

6.270,- Ft.

1-es csomag: 4.590,- Ft
2-es csomag: 5.379,- Ft
3-as csomag: 6.165,- Ft

10.000,- Ft

nem volt (2021)

Osszesen: 163

(2021)

2 f6

670.000,- Ft

2.805.400 Ft

360.000 Ft
1.150.000,- Ft

0 Ft

db
857.736,- Ft

150.000,- Ft Ocsa
Onkormanyzata
+ EMMI

részfinanszirozas

2. tdbldzat Ocsa vdros Onkormdnyzata dltal nyujtott pénzbeli elldtdsok és eqyéb tdmogatdsok (forrds:

Ellatas neve
Pénzbeli  tdmogatas
hatranyos helyzetd,

halmozottan hatranyos
helyzetld gyermek és

fiatal feln6ttek részére

6nkormdnyzati adatszolgaltatds, 2022)

Lehetséges maximalis
tamogatas
6000,-

(alapBsszegl),

Ft/gyerek

esetében 6500,-
Ft/gyerek (emelt
OsszegUl)

Ellatottak szama

198 f6,

emelt 6sszegll 178 6

alapdsszegU:

Kifizetett 6sszeg

1.157.000,- Ft-(MAK)

3. tdbldzat Ocsdn igénybe vett, nem Onkormdnyzata dltal nydjtott pénzbeli elldtdsok (forrds: énkormdnyzati

adatszolgdltatds, 2022)

A KSH adatai alapjan a 2021-ben 42 kérelmezdnek 95 esetben részesitett telepiilési tamogatasban az

onkormanyzat, ez jelentds csokkenés, hiszen 2016-ban ez a tdmogatasi forma még kétszer ennyi embert

ért el. 2021-ben Osszesen 1,18 millid Ft Osszeget fizettek ki teleplilési tAmogatasok keretében a KSH
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adatai alapjan. A telepiilési tdmogatasok esetében jellemzd, hogy évrél-évre egyre kevesebben veszik

igénybe ezeket a segélyezési forméakat a legfrissebb, a koronavirus el6tti idék statisztikai alapjan.

A kdztemetések szama a 2006 6ta elérhetd statisztikak szerint évente atlagosan 5,5, évente 1-15 kdzott
valtakozik a szamuk (KSH, Telepliilésstatisztikai adatok, 2020).

Gyermekvédelmi tamogatas

A rendszeres gyermekvédelmi kedvezményre valé jogosultsag feltételeit a Gyermekek védelmérél és a
gyamugyi igazgatasrél szold 1997. évi XXXI. torvény hatdrozza meg. A jogosultsag a csalad 1 fére esé

havi jovedelme alapjan kerll megallapitasra, a kedvezmény 1 évre allapithaté meg.

2021-ben 194 f6 kapott rendszeres gyermekvédelmi kedvezményt, ebbdl 114 esetben allapitottak meg
Uj jogosultsagot, 91 esetben megsziintették, mig 12 kérelem elutasitasra keriilt az egy fére jutdé magas

jovedelmi viszonyok miatt. Elutasitas f6 okai a jovedelmi helyzet javulasa és az adminisztrativ gondokban

van.
2021
2020 ..
. Megallapi- | Megsziin- | Elutasi- | Osszesen
Megnevezés dec .
. tott tetett tott (fé)
31.(fo)
tamogatasok szama
Rendszeres gyermekvédelmi
171 114 91 12 194
kedvezmény
Rendszeres gyermekvédelmi
kedvezmény melletti kiegészité | 0 0 0 0 0

pénzbeli ellatas
4. tdbldzat Rendszeres gyermekvédelmi kedvezménnyel ellatottak szamdnak vdltozdsa (forrds: dnkormdnyzati

adatszolgdltatds, 2022)

Az igényldk egy fore jutd csaladi jovedelme alapjan lathatd, hogy a tAmogatasban részesllék nagyrésze
eléri az 6regségi nyugdij minimumanak 0sszegét (28.500 Ft — 2022), azonban az igénylék 42%-a ez alatt

él.

Az egy foére juto csaladi jovedelem Osszesen

Az ENYMLS Az'.ONYIVIILO Az ONYMLO

Az ssszeaének  felét osszegét 130%-at

Megnevezés ONYMLO 5zeg eléri, de meghaladja,
L eléri, de az

felét nem | .. s . | annak 130%- | de annak

. . ONYMLO 6sszegét ; .

éri el L. at nem 140%at nem
nem éri el

haladja meg | éri el
2021. december 31-én
RGYVK-ra jogosult 24 58 102 10 194
gyermekek szdma
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Az RGYVK-hoz
kapcsolédd  kiegészitd
pénzellatasban

részesl

5. tabldazat 2021. december 31-én rendszeres gyermekvédelmi kedvezményre jogosultak szama egy fére juté havi

Jjévedelem szerint (ahol RGYVK a rendszeres gyermekvédelmi kedvezményt, az ONYMLO pedig az 6regségi nyugdij

mindenkori legkisebb dsszegét jelenti.) (forrds: 6nkormadnyzati adatszolgaltatds,2022)

A gyermekek korcsoportos bontasa alapjan a rendszeres gyermekvédelmi kedvezményben részesiilék
jelent6s része 6 és 13 év kodzotti, de az iskolasnal fiatalabb korosztalyban is szdmos tamogatasban
részesil6t is taldlunk. Korosztalyosan szintén a 6-13 éves korosztalyban a legnagyobb a tdmogatast

kapdk aranya, meghaladja a 12%-ot.

0-2 3-5 6-13 14-17 18-

Megnevezés . ; X . . Osszesen
éves éves éves éves éves

Gyermekek szama(fé) 12 24 109 46 3 194
Ebbdl ’ tartos:an beteg vagy 0 0 4 5 0 6
fogyatékos (f6)
Allandé népesség korosztalyos
létszama (f6, 2021) 345 348 893 413 88 2087
Aranyuk ez allando g0 g g0 12,00 1,1%  3,4% 9,3%

népességen belil (2021)
6. tabldzat 2021. december 31-én rendszeres gyermekvédelmi kedvezményben részestilé személyek szama

korcsoportos bontdsban (forrds: 6nkormdnyzati adatszolgdltatds, 2022)

Ocsai Eletat Program

A Képviseld-testiilet altal 2019-ben elfogadott Ocsai Eletut Program egy helyi timogatasi forma. Ennek
célja, hogy a véaros polgéarainak életiik kiilonb6zd, forduldpontot jelentd és/vagy kihivasokkal teli,
specialis élethelyzeteiben nyujtson tdmogatast. A tdmogatas jelen helyzetben egy-egy, az életkori
korilményekhez illeszkedd ajandékcsomagot jelent. Az ajandékcsomag a legtobb esetben nem

automatikusan jar, hanem igénylés alapjan biztositott.

A program Osszesen hat alprogramra tagozodik, melyek leginkdbb a helyi gyermekekre és fiatal

felndttekre koncentralnak:

o Ocsai Csemete babakoszontd, illetve a Gélyahir csomag;

o Ovodaba megyek ajandékcsomag az 6vodakezdéshez;

e Els6s vagyok ajandékcsomag, ami iskolakezdéshez szlikséges targyakat, eszkdzoket tartalmaz;
e AKell egy haz fiatal, 40 év alatti hazasparoknak sz6lé 500 ezer forint 6sszegl tdmogatas;

e Ocsa - Kisvarosi hangulat csomag, amely varosi promdéciés anyagokat tartalmaz.

A Képvisel6-testilet célja a jovOben a program kiterjesztése az idésebb korosztalyokra is.
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Tamogatas értékének teljes
Programelem megnevezése kiosztott tamogatasok szama | _

Osszege
Babakdszontd csomag 55 db (2021) 952.971,- Ft-
Ovodaba megyek csomag 78 db (2021) 488.580,- Ft
Elsés vagyok csomag 87 db (2021) 1.992.824,- Ft

68. dbra Ocsai Eletat program statisztikai mutatdi (forrds: 6nkormdnyzati adatszolgadltatds, 2022)

Onkormanyzat altal nyujtott céljelleg(i tamogatasok

Ocsan a céljellegl tAmogatéasok fé6sszege a 2017-es 132 milli6 forintrél 2021-re 289 millié forintra nétt.
Egy-egy nagyobb projekttdmogatas kivételével (pl. 2021-ben KSH-nak Népszamlalas elélegként 6,6
millié forint, 2020-ban a Monori Tankeriletnek az iskolai jatszétér kiépitése miatt 4 millié forint kerilt
kiutalasra) nagyjabol konzisztens a legnagyobb 6sszegekkel tAmogatottak kore. Cél jellegl tdmogatast

az aladbbi szervezetek kaptak:

o 4llamhéaztartason kiviili szervezetek esetében az Ocsai Varosiizemeltetési Kft., az Egressy Gabor
Mvelédési Haz, az Ocsai Sportegyesiilet, az Ocsai Polgarérség, az Iskolaorvosok, az

e 4llamhéztartason beliil pedig a ,Kistérség” Onkormanyzati Tarsulas.

Az iskolaorvosoknak adott dsszeg hirtelen csokkentése mogott az addig szokdsos 6sszeg megbontasa
all az iskolaorvosok és a 2. szdmu haziorvosi korzet kdzott, azaz a valtozads mogott adminisztrativ okok

huzodnak.

millio Ft
300

250

200

f— — I
150 -
100 -
) I
0

2017 2018 2019 2020 2021

m Ocsai Varosiizemeltetési Nonprofit Kft. m Egressy Gabor Miivel8dési Haz

B "Kistérség" Onkormanyzati Tarsulds Iskolaorvosok
® Ocsai Sportegyesiilet m Ocsai Polgérérség
M Egyéb

69. dbra: Ocsa Vidros Onkormdnyzata dltal nydjtott céljellegli tdmogatdsok eloszldsa a legnagyobb 6sszegekkel

tdmogatott szervezetek kozott (millid Ft), (forrds: 6nkormdnyzati adatszolgdltatds, 2022)
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1.7.4 TERBELI-TARSADALMI RETEGZODES,

Ocsa varos kozigazgatasi teriilete egy kozponti belsd varosmagra, két teriletileg kiilonallo, belteriiletbe
vont varosrészre, illetve az ezeket koriilvevé kiilteriiletekre tagozddik. A legnagyobb teriilet(l lakott rész
a kozponti belteriilet, ettdl 4 kilométerre délnyugatra talalhaté meg Felsdbabad-Ujtelep, illetve harom
kilométerre északkeletre Alsopakony telepllésrész. A kozponti belteriiletet a 142-es vasutvonal
nagyjabdl a kdzepén keresztezi, és osztja két részre. A tOrténeti telepiilésmag a vasuttél nyugatra
taldlhatd, a vasuton tuli részek a kotottpalyds infrastruktira 1889-es megépitése utan keriltek

kialakitasra szabalyos utcahalozattal, szabalyos telekosztassal.

e AvasUttdl nyugatra esd varosrészek: Oregfalu/Alszeg, Felszeg, Zsofiavaros, Csiirkert
e Avasuttdl keletre esd varosrészek: Dozsatelep, Rakoczitelep, Egetdhegy

o Belteriilettdl tavol esé varosrészek: Alsdpakony, Felsébabad-Ujtelep

K/

<Y
ABA N / % /‘ ‘ // '#//%//%" ,':""‘
OBAB %\%& ////j V‘:@’\,‘ , /////////%////'///}

70. dbra: Ocsa vdrosrészei (forrds: sajat szerk.)
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Teleplilésrészek bemutatasa

Oregfalu, vagy mas néven Alszeg Ocsa legrégebbi telepiilésrésze, a kdzponti belteriilet délkeleti részén
talalhatd. A mai templom helyén mar a 12-13. szazadban telepiilés 4llt. A mai Ocsa az egykori premontrei
kolostor, azaz a mai Ocsai Reformatus M(lemlék Templom és kérnyéke altal alkotott falumag kéré épiilt
ki. SUrGn beépitett varosrész, az egykori falu szerves fejlédésének eredményeként vegyes telekallomany
jellemzé, szabalytalan alaku kisméretd, illetve hosszud, de vékony ,nadragszij telkek” szabdaljak fel a

tertletet.

A mai varos kdzpontja a nagytemplomtdl északra fekvé katolikus templom koré épiilt ki, itt taldlhato
meg az Egészséghdz, a fébb (zletek, a posta és a sportpalya. A katolikus templom kornyezetében

keskeny telkeken, oldalhataron all6, hosszd hazak a meghatarozdak.

Oregfalu reformatus templom kériili utcainak telepiilésképét meghatarozza a mGemléki kdrnyezet részét
képezd Ocsai Tajhaz és annak kornyezete. A varosrészben talalhaté épiiletallomanyban sok a szép, népi
épitészet jegyeit magan hordozé értékes épiilet. Az épitési dvezetben eldirt telekméretnél kisebb telkek
aranya nagyjabdl 10%, ugy is, hogy a katolikus templomtdl keletre telekdsszevonas miatt atformalédo

teleplilésszévet a meghatarozo.

Felszeg, amely Oregfalu/Alszeghez képest északkeleti iranyban talalhatd, a 19. szazad elején épiilt be, a
falumagbdl elészor errefelé terjeszkedett Ocsa. A vérosrész a korabbi nagybirtok teriiletének
felosztasaval alakult ki. Emiatt hagyomanyosabb paraszthdzak domindljdk ezt a varosrészt is, bar
Ujépités hazak is megtalalhatoak a varosrész szélén. Nagyméretl telkek és szabalytalan utcak jellemzik
Felszeget. A varosrész délkeleti hataran taldlhaté meg az 6csai temetd, emellett itt taldlhaté meg a FEG
Konvektorgyartd Zrt. telephelye. Kiilénleges, egyedi karaktert hordozé teriilet a Felszeg és EgetShegy
kdzé beékelddd kilterllet, amelyen elvadult parcelldkon a reformatus temetkezési kopjafak allnak. Az

eléirt telekméretnél kisebb telkek aranya 20% korali.

Felszeghez hasonlé telekrendszerrel bir Zséfiavaros, amely Oregfalutdl északra talalhato. A varosrész
19. szdzad kozepén létesilt, szintén a korabbi nagybirtok teriletének felosztasaval alakult ki. A
telekfelosztds és az utcdk szerkezete szabélytalan, ebben is igencsak hasonlit Felszegre, am
Zsofiavarosban az utcak mar szabalyosabbak és kevésbé valtozatosak. Magas az épitési dvezetben eldirt
telekméretnél kisebb telkek aranya, nagyjabdl 27%. A beépités a szabalytalan telekfelosztas ellenére
egyenletesen, intenziven beépitett. Zséfiavaros esetében varoskdzponti karaktert a Falu Tamas utca

hordoz, ahol a varosi gimnazium is megtalalhaté.

Oregfalutdl északra talalhaté Csiirkert népesiilt be utoljara a vasuttdl nyugatra esé teriiletek koziil.
Parcellazas eredményeként alakult ki a szerkezete, emiatt itt szabalyos alaku telkek, egyenletes beépités
és derékszogl utcak jellemzdek. A varosrész esetében a lakd dominancia a meghatéarozé, azonban annak
kiltertleti hatara mentén gazdasagi hasznositasu terlletek vannak, tobb cég telephelye is itt talalhaté.

Az épitési dvezetben eldirt telekméretnél kisebb telkek aranya nagyjabol 13%.

A vasuttol keletre esé varosrészek koziil Dézsatelep az 1960-as években, Rakoczitelep pedig az 1980-
as években éplilt be. A két teleplilésrész nagyon hasonlé szerkezet(i és méret, szabalyos, sakktablaszer(

utcahalézat hatadrozza meg Oket. A két varosrész kozott a Székesi utca jelenti a valasztovonalat.
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Doézsatelepen talalhato az 6voda, melynek kornyéke intézményekkel kiegésziild, varoskdzponti karaktert
hordozd teriilet. Rakdczitelep esetében Gjonnan beéplild lakdteriletek taldlhatéak a Székesi utca menti

tdmbokben. Ezek a telepiilésrészek tulnyomodrészt lakofunkciokkal bird teriiletekbdl allnak.

Szintén a vastton tul helyezkedik el Egetéhegy, amely felparcellazas eredményeként jott létre. A
szabalyos szerkezettel, egyenes vonalvezetés(i és széles utcakkal bird, a kézponti belteriilet délkeleti

részén elhelyezkedd telepuilésrész altalaban széles, rendezett zoldsavokkal bir az Utjai mindkét oldalan.

A kozponti belterilettdl elkllonalé részen, attdl nagyjabdl négy kilométerre délnyugatra talalhaté meg
Felsébabad-Ujtelep, amely Felsébabad egyetlen belteriileti része. Ez az egyetlen utcat és néhany tucat
telket szamlalé csaladi hazas lakotelep az 5-6s fout mellett fekszik, kialakuldsanak f6 oka, hogy a
kdrnyezé gazdasag dolgozdi kaptak itt lakhatasi lehetéséget. Az Ujtelepi utca északi részén a hazak az
'50-es években épultek, mig a déli részekre '70-s években épiilt kockahazak jellemzdek. Felsébabad-
Ujtelep varosrész mellett, az 5. szamu féut atellenes oldalan talalhatd a Felsébabadi Zrt., illetve attol
északnyugatra a Babadi Baromfikelteté Kft. telephelye. Ezen teriileteken féként a mezdgazdasagi,
élelmiszeripari tevékenységekkel 0Osszefliggd épiletek jelenléte a meghataroz6. Felsdbabad

telepllésrészen sem vezetékes ivdviz, sem csatorna nincs a mai napig kiépitve.

Alsépakony harom kilométerre talalhatd a kézponti belteriilettél, az M5-6s autopalya északi oldalan, és
két kildbnbdzé korl és szerkezet( teriiletrészre oszlik. A régebbi rész az Ull6re vezetd 4603-as Ut keleti
részén teriil el, ez az egykori Felsébabadi Allami Gazdasag Alsépakonyi Kirendeltsége, itt 7 épiilet és 57
alacsony komfortfokozatl, magantulajdont lakas taldlhatd elszértan. A teriilet szegregaciéval

veszélyeztetett. Ettdl északra cégek telephelyei fekszenek.

Alsopakony régi telepiilésrészén az Onkormanyzat az ivévizhaldzatot, gerincvezetéket kiépittette,
azonban a lakossagi rakotésekkel kapcsolatban szamos probléma felmerdl, a lakosok a szolgéaltaté miatt

a rakotésekkel kapcsolatos munkalatokat nem tudjak megkezdeni.

A 4603-as Ut nyugati részén talalhatd a devizahiteles lakdpark. A szabalyos Uthalézatu és telekszerkezetl
lakotelepen 60-80 négyzetméteres lakoéplletek allnak. A beépités allami beruhazas keretében valdsult
meg 2013-ban a devizahiteles karosultak megsegitésére. A beruhazas vegyes fogadtatasu volt, Ocsa
megitélésére negativan hatottak a lakdparkrol szo6l6 hiradasok. Az eredeti tervek végiil csak részlegesen
valosultak meg, az 500 tervezett lakasbdl végil csak 80 készilt el. A megépitett lakasok
kézmuellatottsaga biztositott. A szociélis csaladihazas teriiletet Ocsa varos Onkormanyzata 2019-ben

atvette az allamtdl, azéta az épliletek dnkormanyzati tulajdonban vannak.

A kiilteriileten alig néhany lakdépllet taldlhatdé meg, bar a gazdasagi jellegll 1étesitmények gyakoriak,
leginkabb Felsébabad és Alsépakony kornyékén. Ocsa kozigazgatasi teriiletének nagy része
mezdgazdasagi hasznositasd, a sz6léhegy teriletét leszamitva a mezdgazdasagi teriiletekre a
beépitetlenség jellemzd. Kiilteriileti részeken az épliletek a hagyomanyos majorok, majd késébb allami
gazdasagok és termeldszdvetkezetek tertletére koncentralédnak. A majorok mellett a multban is csak
néhany tanya jelent meg, féként a Pakonyi erd6tdl délre és az 5. sz. f6ut és az Inarcsi Ut mentén. Emellett
jelentésebb éplletallomannyal rendelkezé teriiletet jelent a Syngenta Seeds Kft. kisérleti telepe és az

Inarcsi Ut menti libatelep.
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A kiilteriilet egy része kiemelkedéen értékes, védett természeti (védett lap, Ocsai TK, Ramsari és Natura
2000 teriiletek) és kultartdrténeti (Oreghegyi pincesor) értékkel bir, az erddsiiltségi arany is egészen
magas. Ocsa a Duna-Tisza-kozi homokhétsag és az Os-Duna mentén visszamaradt belvizes ,Turjanos”

hataran fekszik, kiiltertletének ez egyedi karaktert kdlcsénoz.

Tarsadalmi jellemzék

A 2011-es népszamlalas adatai alapjan a kilenc teriiletegység lakossagszamaban jelentés eltérés van.
Legalacsonyabb népességszama a kiilsdbb teriiletegységeknek van: Felsébabad-Ujtelep 80 lakossal bir,
Alsépakony 136-tal, mig a kilteriiletek esetében 277 fé volt a lakossag 2011-ben. Ami a kdzponti
varosmaghoz kapcsolédé teriileteket illeti, a népességszam Zsoéfiavarosban a legalacsonyabb (674 f6),

mig CsUrkert varosrészben a legmagasabb (2031 f6).

ALSOPAKONY
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awm

[ 460 - 800
1800 - 1100
[ 1100 - 1500
[ 1500 - 2031

FELSGBABAD-UITELER

71. dbra Lakénépesség Ocsa egyes vdrosrészeiben (f6, 2011) (forrds: KSH adatok alapjdn sajdt szerk.)

A telepiilésrészek demografiai szempontbdl eltéréek. Mig Alsépakony korszerkezete rendkiviil fiatalos
(0-14 évesek részaranya 27,2%, a 60 év felettiek részaranya 10,3%), addig a masik elkilonild
belteriileten, Felsébabad-Ujtelepen a tobbi varosrésznél jéval alacsonyabb (6,3%) a fiatalok aranya, és
magasabb az idéseké (30%). Valdszin(ileg ezt az magyarazza, hogy Felsdbabad-Ujtelep az '50-s, ‘'70-es

években teleplilt be a lakdegységek felépitésekor, a népesség pedig azéta nem igazan cserél6dott.

A kdzponti belteriileten kis eltérések tapasztalhatdak a gyermekek aranyaban (13,8 és 19,3% kdzottiek),
a Rakoczitelepen és Zséfiavarosban azonban a 65 év felettiek aranya magas, kozeliti Felsébabad-Ujtelep
értékeit (28,4% és 26,9%).
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72. dbra A 60 év feletti és a 14 év alatti lakossdg ardnya Ocsa egyes vdrosrészeiben (2011) (forrds: KSH adatok

alapjén sajat szerk.)

Ami a népesség végzettség szerinti megoszlasat illeti, jelentds eltéréseket taldlhatunk a telepilésen
beliil. Ocsan 4tlagosan a népesség majdnem 20%-a bir legfeljebb altalanos iskolai végzettséggel.
Legrosszabbul a két tavolabb esé belteriilet teljesit, Alsépakony (61,2%) és Felsébabad-Ujtelep (25,5%)
esetében az alulképzettek aradnya Iényegesen magasabb. Alsépakony adatai 2011 6ta minden bizonnyal
jelentésen atalakultak a devizahiteles lakdpark felépitésének kdszonhetden. A felséfokd végzettségliek
aranyat tekintve is rosszul teljesit a két tavolabb esé varosrész. Fels6babad esetében 9%, Alsdpakony
esetében pedig ennél is alacsonyabb volt az aranyuk 2011-ben. Rakoczitelep esetében taldlunk még
relativ alacsony részesedést, itt csupan 6,5% volt a diplomasok aranya. 2011-ben a telepulési atlag 11,7%

volt.

A kozponti belterliletbe esd hét varosrész képzettségi mutatdi nagyon hasonldan mozognak. A
legfeljebb altaldnos iskolai végzettséggel rendelkezék aranya Zséfiavaros esetében a legkedvezdbb
(11,5%), leggyengébben Dozsatelep és Felszeg teljesit, itt egységesen 19,5% a részaranyuk az aktiv koru
lakossagon belil. A fels6fokl végzettséggel birdk ardnydban nagyobb eltéréseket latunk. Ezen mutaté
esetében Oregfalu teljesit a legjobban, 21%-os részarannyal, mig a belsé varosrészek kdzil a mar

emlitett Rakoczitelep a leggyengébb 6,5%-0s részesedéssel a 25 éves és iddsebb népességen belil.

Ocsa kiilteriileti részein lakok esetében alacsony a 14 éven aluliak aranya (7,2%) és itt a legmagasabb
a 60 feletti lakossdg aranya (35%), azaz Osszességében egy jelentésen eldregedd népességrol
beszélhetlink. A végzettséget tekintve magas az alulképzettek és alacsony a diploméasok aranya, azonban

még igy is kedvezdbb a kiltertletek mutatdi Alsépakonynal.

A kozponti belterileti részen talalhatd a telepiilés lakasallomanyanak 94,8%-a. Alsopakony esetében
56 db, FeIsébabéd—theIep varosrészben 43 db, a fennmaradd kulterileti részeken 76 db lakas volt
talalhaté 2011-ben.
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73. dbra Az alacsony komfort fokozatu lakdsok ardnya Ocsa egyes vdrosrészeiben (%, 2011) (forrds: KSH adatok

alapjén sajat szerk.)

Rékoczitelep és Egetéhegy birnak aranyosan a legkevesebb alacsony komfortfokozatu lakassal (alig 3%),
a tobbi kozponti belteriileti varosrész esetében az ardnyuk 6% és 10,3% kozotti. Ez az ardnyszdm
Alsépakony esetében a legmagasabb (48,5%), kdszonhetden a keleti rész leromlott llapotu hazainak.
Felsébabad-Ujtelep és a kiilteriiletek esetében 15 és 20% kdzotti ezen lakésok aranya. A komfort nélkiili,
félkomfortos és sziikséglakasok aranya esetében Alsépakony 46,8%-os értéke kiugréd. Oregfalu 10,7%-
os, és a kilterlletek 18,2%-o0s aranyat leszdmitva a tObbi varosrészben 10% alatti ez az arény
(Felsébabad-Ujtelep esetében nem kozolt adatot a KSH, valdszinileg itt is alacsony ez a tipusi

lakaskategoria).

Az egyszobéas lakdsok aranya szintén Als6pakony esetében a legmagasabb, (48,9%), emellett a
kilterlleteken taldlunk még ardnylag magas részaranyt (21,2%), a tobbi varosrészben az egyszobas

lakasok aranya 10% alatti.

Meg kell jegyezni, hogy a 2013-ban megépitett devizahiteles lakopark varhatéan lényegesen javitotta
Alsépakony lakasédllomanyanak mutatoit, bar ez a lakdsok szdmanak ndvekedésével és nem a

rosszallapotu lakasallomany fejlesztésével vagy kivaltasaval valdsult meg.
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74. dbra Az egyszobds lakdsok ardny a lakott lakdsokon beliil Ocsa egyes vdrosrészeiben (%, 2011) (forrds: KSH

adatok alapjan sajdt szerk.)

A foglalkoztatottak aranya Alsdpakony (39,3%) és a kiltertletek esetében a legalacsonyabb (32,3%), a

t6bbi varosrész esetében ez az arany 50% feletti. A foglalkoztatott nélkili haztartasok aranyat tekintve

Egetéhegy teljesit a legjobban, itt csupan 18,4% ez az arany. A tobbi varosrész esetében ezen arany 45%

és 30% kozott mozog, sem a kilterlletek, sem a két tdvolabb esé varosrész értékei nem ugranak ki

jelentésen.

Az alacsony presztizs( foglalkoztatasi csoportokban foglalkoztatottak aranya 40% korili 6ssztelepulési

szinten. Ennél 1ényegesen magasabb aranyt Alsépakony (62,9%) esetén talalunk.

A gazdasagilag nem aktiv népesség aranya szinte mindenhol 50% feletti, legrosszabbul a kiilteriletek

teljesitenek 72,9%-kal. A tobbi varosrész esetében 50-60% kozott mozognak az értékek, Egetéhegy

esetében a legalacsonyabb ez az arany, de ott is csak éppen 50% alatt marad az érték.
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75. dbra Tartés munkanélkiiliek ardnya (legalabb 360 napos munkanélkiiliek) Ocsa egyes vdrosrészeiben (%, 2011)

ALSOPAKONY

(forrds: KSH adatok alapjdn sajat szerk.)

A munkanélkiiliek ardnyaban a varosrészek jellemzden a 12,5%-0s atlagérték koril mozognak, ami alél

csak Alsdpakony (35,2%) és Zsofiavaros (18,2%) emelkedik ki. A tartds munkanélkiiliek aranya jellemzéen
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9% és 5% kozott valtozik, amibdl csak Alsdpakony (16,7%) ugrik ki jelentésen.

Osszességében a varos térbeli-tarsadalmi viszonyait illetéen elmondhaté, hogy a legmagasabb statuszu
varosrészek a vasuttol nyugatra-délnyugatra fekvd, azaz a régebbi varosrészek kozil keriilnek ki,
valamelyest megelézve a kozponti teleplilésmag keleti felének telepiilésrészeit, mig a kozponti
beltertlettél elkllonlé varosrészek leszakadd pozicioban vannak. Kilondsen kiemelendd Alsépakony
varosrész, ami a legtdbb vizsgalt mutaté terén kedvezétlen értékekkel bir; ideértve a népesség

demogréfiai, végzettségi és foglalkoztatasi jellemzdit, valamint lakhatasi korilményeket. Ugyanakkor a

2013-ban épllt lakételep valamelyest valtoztathatott ezeken az értékeken.
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Mutaté megnevezése

Lakonépesség szama
Lakénépességen belil 0-14
évesek aranya
Lakonépességen belll 15-59
évesek aranya
Lakénépességen belll 60-X
évesek arénya

Legfeljebb altalanos iskolai
végzettséggel  rendelkezék
aranya az aktiv kortakon (15-
59 évesek) belil

Fels6foku végzettségliek a 25
éves és id6sebb népesség
aranyaban

Lakasalloméany (db)

Alacsony komfort fokozatu
lakdsok aranya

Rendszeres
munkajovedelemmel  nem
rendelkezék ardnya az aktiv
korGakon (15-59 évesek)
beldl

Legfeljebb altalanos iskolai
végzettséggel rendelkezdk és
rendszeres
munkajovedelemmel  nem
rendelkezék ardnya az aktiv
kordakon beldl
Foglalkoztatottak arédnya a
15-64 éves népességen belil
Foglalkoztatott nélkali
haztartasok aranya

Ocsa
osszesen
8985

15,6
63,6

20,8

19,3

3382

9,1

38,4

10,9

57,0

34,5

Alsépakony | Csiirkert

136

27,2

62,5

10,3

61,2

56

48,2

58,8

32,9

39,3

42,6

2031

15,1

65,9

19,0

17,7

11,3

760

10,3

36,7

10,3

59,2

33,0

Dézsatelep | Felszeg

1686
13,8

64,1

22,1

19,5

11,6

615

6,0

38,2

56,9

36,9

1336
15,3

65,4

19,3

19,5

13,6
549

10,2

356

10,2

60,8

32,8

Fels6babad-
Ujtelep
80

6,3
63,8

30,0

25,5
9,0
43

14,0

31,4

11,8

60,3

34,4

Réakoczitelep
1057
15,8

55,8

28,4

19,2

6,5

395

3.3

37,6

10,2

55,3

40,8

Zsoéfiavaros

674
16,6

56,5

26,9

11,5

13,0

271

8,5

41,2

6,3

52,5

44,2

Egetéhegy
975
19,3

71,8

8,9

19,1

10,9

288

3,1

40,1

9,7

57,9

18,4

Oregfalu/
Alszeg

733
17,9

61,5

20,6

16,0

21,0

329

13,7

34,4

9,1

61,5

32,7

86

Kiilteriilet

277

7.2

57,8

35,0

36,3

6,8

76

19,7

60,0

28,1

32,3

39,1
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Allandé népesség szama

Alacsony presztizsd
foglalkoztatasi csoportokban
foglalkoztatottak aranya

A gazdasagilag nem aktiv
népesség aranya a
lakonépességen belill
Munkanélkiliek aranya
(munkanélkiliségi rata)
Tartés munkanélkiliek
aranya (legaldbb 360 napos
munkanélkiliek ardnya)

A komfort nélkuli,
félkomfortos és
szilkséglakdsok ardnya a
lakott lakésokon beldl
Egyszobas lakasok aranya a
lakott lakasokon beldil

... adatvédelmi okokbdl nem kozolhetd adat

8859

39,7

54,1

12,5

6.8

74

6,7

62,9

60,3

35,2

16,7

46,8

48,9

40,7 42,5
52,1 53,3
11,2 13,0
7,0 58
8,5 54
6,2 44

7. tabldzat Telepiilésrészi statisztikai adatok (forrds: KSH)

384

51,3

10,8

57

6,9

81

37,1

53,8

54

41,5

59,9

10,8

6,1

34

37

31,2

57,6

18,2

8,7

6,5

49

44,2

49,3

13,4

7,7

33

2,9

10,7

9,6

87

42,4

729

12,0

8,0

18,2

21,2
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1.7.5 TELEPULESI IDENTITAST EROSITO TENYEZOK

Ocsa komoly torténelmi hagyomanyokkal rendelkezé telepiilés, melynek jelenét leginkabb a Budapest
kornyéki agglomeracids fekvése hatarozza meg. A jelentés torténelmi 6rokség legfébb jelképe a 12.
szazad utolsé negyedében épiilt, eredetileg a premontrei rend kolostoraként funkcionald, roman stilusu
katedralis, ami ma reformatus templomként miikodik. A katedralis koril, az Ocsai Tajvédelmi Korzet
részét képezd dcsai oregfalu maig megtartotta eredeti telepiilésszerkezetét, régi stilusu hazait, él6
néphagyomanyait. A mGemléki védelem alatt all6 hazak tagabb varosi kornyezete is megdrizte a korabbi

utcahaldzatat, szamos értékes épiiletet talalunk itt.

Ocsa a Turjan-vidék latnivalokban talan leggazdagabb része, természeti adottsagai nagyon valtozatosak,
északkeleten futbhomokos, buckas tajjal, délnyugaton lapvidékkel tagolt. A természeti értékek
gazdagsaga mellett ez a vidék sokat megérzott kulturalis hagyomanyaibdl, épitett 6rokségébdl. A
varoskdzpont kdzelében talalhaté Oreghegyi pincesor nadfedeles felépitményekkel tagolt, elszértan
elhelyezkedd pincéi gazdagitjdk a tdjat és mutatjdk be az ocsai tradiciondlis széldkultira torténeti

gyOkereit.

Ocsa a torténelem soran tobbszor is meg tudott Gjulni: a térok korban a varost kétszer is elhagytak
lakosai (1594, 1686). A torok uralom idészakat Alsonémedi mellett Ocsa vészelte &t a legjobban, a
telepilések reformatus hitre attért lakossdga megodrizte érték-, és normarendjét, gazdalkodasi és

tarsadalmi szokasait.

A torok uralom utan, az Gjra benépesiild térségben Ocsa olyan jelentéséglivé nétte ki magat a 18. szazad
soran, hogy 1856-t6l mar jarasi kozpontként mikodott. A Kiegyezést kdvetden a hivatalos jaraskézpont
Alsédabas lett, &m a jarasi igazgatas szamos igen fontos intézménye, koziilik néhany egészen a '60-as

évekig Ocsan maradt.

Ocsa elérehaladott polgarosodasaval tint ki kornyezetébdl, ami részben a paraszti tarsadalom
differencidlédasaban mutatkozott meg, részben az ipari-kereskedelmi foglalkoztatottak kiugréan magas
aranyaban. A teleplilés iskoldzottsagi mutatdi kedvezdek voltak, ami egyfelél a hivatalnokréteg, mésfeld|
a helyi reformétus tradicidknak volt kdszonhetd. Az irdstudatlanok ardnya itt volt a térségben a
legalacsonyabb 1941-ben, és itt végezték el legtdbben az elemi iskola nyolc osztalyat is. A telepiilésen

gazdag egyesileti élet bontakozott ki a 20. szézad elsé felében.

A két vildghaboru kozott mar 5 ezer lakos élt a telepiilésen és a helyi intézményrendszer is jelentds volt.
Ocsan 1945 utan a maradék jaréasi funkciok elvesztése mellett mindenekelétt a gazdasagi szerkezet
atalakuldsa hatarozta meg a telepulés fejlédését. A telepiilés tarsadalma-gazdasaga erdésen fliggott
Budapest iparatdl. A szocializmus sordn megélt atfogdé gazdasagszerkezeti valtozasok ellenére is a

rendszervaltaskor Ocsa a munkaképes korti emberek 97%-4t tudta helyben foglalkoztatni.

Ocsa a 2013 ota Ujra felalld jarasi rendszerben sem lett jaraskdzpont, a ‘90-es években erésddéd
agglomeracios folyamatok soran a nagymérték( népességndvekedés nem érte el a varost. Manapsag a

helyiek kevesebb, mint fele dolgozik a telepiilés teriiletén, a masik fele ingazé.

A relativ kismértékl bevandorlas miatt a tobbi, kdrnyezé varosokhoz képest kisebb a belsé fesziiltség az

itt él6k és az Ujonnan bekoltozok kdzott. A varos civil szektora épitkezd, a térség mas teleplléseihez
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hasonléan egyre inkabb jellemzé itt is a lakossag korében a helyben mutatott visszafogott, pihené

attit(d, ami az er6s6dé alvovaros-jelleg és az Ujonnan bekoltézék ndvekvé aranyanak kévetkezménye.

A helyi kulturdlis élet két leginkdbb meghatarozé tényezdje a romai katolikus és a reformatus egyhaz,

melyek a hitéleti feladatok mellett jelentds kdzdsségszervezési munkat latnak el a telepllésen.

A helyi kulturalis események koziil kiemelkedik a tavasz végi Ocsai Kulturdlis Napok, amely szines,
minden igényt kiszolgald Ginnepe a helyi kultdranak. Koncertjei, kiallitasai, szinhazi- és tdncel6adasai nem
csak az 6csai embereknek kinalnak magas szinvonall szorakozasi lehetdséget, hanem az orszag minden

tajarol vonzzak az érdekléddket tobb, mint harom évtizede.

Ocsa arculatat negativan érintette az alsépakonyi devizahiteles lakdpark 2013-as megépitése. A
hiradasokban megjelend kéretlen hirverés eredményeként a lakopark épilt be a kdztudatba, mint

.nevezetesség”, leginkabb ez jut az emberek eszébe Ocsarol.

Nem koénnyiti a helyzetet, hogy jelentés tarsadalmi integraciés problémakkal kizd az alsépakonyi
varosrész, az alacsony statuszu lakossag jelenléte méar a lakdpark megvalositdsat megelézéen is
meghatarozd volt. Ez rdnyomja a bélyegét a devizahiteles laképark telepilésen belili altalanos

megitélésére is, a lakdparkhoz kdtheté tarsadalmi tagozddottsdg mai napig jelen van.

Mindent Osszevetve tehat a szocializmus, majd a rendszervaltast kovetd iddszak tarsadalmi-gazdasagi
folyamatai és kozigazgatasi valtozasai valamelyest visszavetették Ocsa fejlédését, amelyet igy a kornyék
tobb telepilése is megel6zott kiillonbdz6 tarsadalmi-gazdasagi mutatok terén. Ugyanakkor a telepiilés
gazdag kulturdlis 6roksége, erds identitdsa, valamint az agglomeraciés folyamatok felerésddése

megfeleld alapot biztosithat a telepiilés tovabbi fejlédéséhez.
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1.7.6  SWOT ANALIZIS

EROSSEGEK

Ocsa 2017 6ta dinamikusan, 4tlagosan évi
100 fével ndvekszik, ami a bevandorlasok
magas értékének kdszonhetd

vandorlasi egyenleg az utdbbi 10 évben
pozitiv, értéke a kornyezé telepllések
atlagat kozeliti

14 éven aluli gyermekek aranya magasabb,
mint a 65 éven felllieké, ami egy relative
egészséges korszerkezetre utal.
gyermeknépesség eltartottsagi rataja
nagyjabdl 2 szazalékponttal nétt 2015 és
2020 kozott

Oregedési index Ocsa esetében stagnal, az
index értéke 96% koruli

Legmagasabb statusziak a régebbi
varosrészek

Ocsai életit program tdmogatasi rendszere
A kedvezdbb jovedelmi helyzet( rétegek
erdsodése tapasztalhato

A relativ homogén népességnek
kdszonhetden a telepiilés nagy részén nem
fenyeget a szegregacio

90

GYENGESEGEK

Természetes szaporodasi rataja 2010 ota
minden évben negativ

Nem csalados rétegek kikoltozése jellemzé
Képzettség tekintetében Ocsa elmarad a
Gyali jaras atlagatdl, relativ alacsony az
érettségizdk, a diplomasok és magasabb a
csak nyolc altalanossal rendelkezdk aranya
Alacsony a foglalkoztatottak, és magas az
eltartottak aranya

A magas a nyilvantartott allaskeresék
aranya

Relativ alacsony az egy fére juto belfoldi
jovedelem Ocsan

Lakasallomany kézmivesitettsége relativ
alacsony: a lakasok minddssze 87,05%-a
rendelkezik halézati vizvezetékkel, mig a
meleg folyoviz elérhetdsége az ingatlanok
92,79%-ara igaz

Alsdpakony esetében magas a
munkanélkiliek aranya, lakasallomanya
rossznak mondhatd, magas az alacsonyan
képzettek aranya

Lakasok real négyzetméterara a térségben
relativ alacsonynak mondhaté
Alsépakony varosrész szegregaciéval
veszélyeztetett, megitélése rossz

kozponti beltertlettél elkiloniild
varosrészek leszakadd pozicidoban vannak

LEHETOSEGEK

Folytatédo kedvezé agglomeracids hatasok
kdvetkeztében a telepiilés korszerkezete
stabil marad

A jelentds szamu bekoltozok novelik a helyi
szolgaltatasok keresletét és a helyi
munkaerdpiacon is megjelenhetnek
Tovabb csdkken a lakbérhatralékkal
rendelkezék szama

VESZELYEK

A jelentds népességndvekedés jelentette
megndvekedd keresletet és igényeket nem
tudja ellatni a telepulés

Alsépakony esetében fennall a tovabb
er8s6do szegregacid veszélye — mind a
korabban meglévd, mind a devizahitel-
karosultaknak épitett varosrész esetén

A 2020 6ta tartd valsag tovagy(rizé
kdvetkezményei miatt a munkanélkiiliség
megnodvekedése nem csak idészakos
jelenséggé valik

A relative kedvezétlen lakasallomany miatt
veszit a vonzerejébdl a telepulés
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1.7.7 VAROSRESZENKENTI OSSZEFOGLALO

Oregfalu/Alszeg: A vérosrész sajatossaga, hogy a telepiilési atlaghoz viszonyitva magas a
foglalkoztatottak, a felséfoku végzettséguek, valamint az alacsony presztizsi munkat végzék részaranya
is. A lakasallomany tekintetében azt talaljuk, hogy atlagot meghaladd az alacsony komfortfokozatu

lakasok a komfort nélkiili, félkomfortos és sziikséglakasok, valamint az egyszobas lakasok aranya.

Felszeg: A foglalkoztatasi mutatok meghaladjak a telepilési atlagot, a foglalkoztatottak aranya
magasabb, mig a munkanélkiilieké alacsonyabb. A lakasallomany esetében, Oregfaluhoz hasonléan,

atlagnal magasabb az alacsony komfort fokozatu lakasok, valamint az egyszobas lakasok aranya.

Zsofiavaros: A varosrész esetében atlag alatti a diplomasok aranya, a rendszeres munkajovedelemmel
nem rendelkezdk, a foglalkoztatott nélklli haztartasok, valamint a gazdasagilag nem aktiv népesség
aranya meghaladja a telepulési atlagot. Lakasalloméanya jobb képet mutat, mint az &sszesitett mutato
mind az alacsony komfort fokozatu lakdsok, a komfort nélkiili, félkomfortos és sziikséglakasok, valamint

az egyszobas lakasok terén.

Csiirkert: CsUrkert tarsadalomstatisztikai mutatd az dcsai atlagot kovetik, foglalkoztatasi mutatéi atlag
kozeliek, kismértékben kedvezdbbek, azonban az alacsony presztizsii foglalkoztatasi csoportokban
foglalkoztatottak aranya kicsit az atlag feletti értéket mutat. Az alacsony komfort fokozatu lakasok
aranya, valamint a komfort nélkili, félkomfortos és szlikséglakasok aranya kismértékben meghaladja az

Osszvarosi atlagot, azonban az egyszobas lakasok aranya atlag kozeli értéket mutat.

Dézsatelep: Doézsatelep lakossdga idésebb korszerkezetl. A foglalkoztatasi mutatoi atlag kortliek,
azonban kis mértékben ugyan, de magasabb az alacsony presztizsi foglalkoztatasi csoportokban
foglalkoztatottak aranya. Lakasallomanya jonak mondhato, minden téren meghaladja a telepiilési

atlagértékeket.

Rakoczitelep: A varosrészben a 60 feletti korosztaly aranya magasabb, mig a diploméasok aranya
kevesebb, mint a telepilési atlag. A foglalkoztatott nélkili haztartasok aranya, az alacsony presztizsi
foglalkoztatasi csoportokban foglalkoztatottak aranya, valamint a gazdasagilag nem aktiv népesség
aranya magasabb, mig a munkanélkiliek aranya atlag alatti. A varosrész lakasallomanya jo minéséglnek

mondhaté minden téren.

Egetéhegy: Egetdhegy korszerkezete fiatalosabb, magas a 14 éven aluliak aranya, mig a 60 felettiek

aranya fele a telepulési atlagnak. A gazdasadgilag nem aktiv népesség aranya alacsonyabb, a
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munkanélkiliek aranya kicsit magasabb, azonban a foglalkoztatott nélkili haztartasok aranya telepiilési
atlagnal sokkal kevesebb, mig a foglalkoztatottak aranya telepilési atlag kortli. A lakasallomanya sokkal

jobb mindségl, mint a telepilési atlag.

Fels6babad: A kulteriiletek mellett itt legmagasabb az iddsek és a legkisebb a fiatalok aranya. Magas a
foglalkoztatottak aranya, meghaladja a telepiilési atlagot. Lakasallomanya nem kedvezd, magas az

alacsony komfortu lakasok részesedése.

Alsépakony: A teljes varosrész szegregacioval veszélyeztetett, ami megmutatkozik a tarsadalmi
mutatokban is. Felllreprezentalt a 14 év alatti gyermekek, magas az alulképzettek ardnya. Magas a
rendszeres munkajovedelemmel nem rendelkezdk, alacsony presztizsi foglalkoztatasi csoportokban
foglalkoztatottak, a gazdasagilag nem aktiv népesség, a munkanélkiiliek aranya. Jelentés koncentracidja

figyelheté meg Alsépakonyban a rossz komfortszintd, illetve egyszobés lakasoknak.

Kiilteriiletek: Kiilterlletek esetében meghatdrozé az erds eldregedés. Itt a legmagasabb az idések
aranya, alacsony a 14 éven aluliak aranya. Magas a legfeljebb altaldnos iskolai végzettséglek, valamint
a gazdasagilag nem aktiv népesség aranya. A lakasallomany kedvezétlennek mondhaté, sok az alacsony

komfortu és az egyszobas lakas.



OCSA - MEGALAPOZO VIZSGALAT 93

Ve

1.8 A TELEPULES HUMAN INFRASTRUKTURAJA
KK

2N ev,;

NSRS
N S o

% %

S "‘\‘("o?
\\\\“"0'0' 2 '}//
LA
X
NSO
NG
%2

D

NN J < TR & y
,0‘%‘;}%’%?&7 I "x 2
V4 A Baptista Imahaz /15 /
észséghaz /7 A R %
7 aydgyszentar 2 PR mitlliil\\(”"’ .lﬁl’/}?l///};\\\'({ aal

IIIW
T TTR

ol

/I/,/;,v, S/ Rendéré TS > ;

7 /'I e a//  Kormanyablak //\‘“ﬁ"\l‘,‘,\\\"‘ N \\,///Il/ ¥ \///

RN NN TV
NN 7

%:Z"’{[///é/' © Pol a'r?es eri Hivata / /,,' l[””’l{/,,/

4,0 il

1- OREGFALU/ALSZEG 24
2 - FELSZEG \////
3 - ZSOFIAVAROS /{,/ /
4 - CSURKERT

& DOSSATELER //%/Z/%//

7 - EGETOHEGY

AVAD N N\

76. dbra Ocsa intézményeinek térképe (forrds: sajdt szerk.)
1.81 OKTATAS
Ovodai ellatas

Ocséan az 6vodai ellatas harom helyszinen zajlik. A Nefelejcs Napkozi Otthonos Kézponti Ovoda és
Manovar Bolcséde mellett a Napsugar Tagévodaban zajlik tobb évtizede az dvodai nevelés. Ezen fellil a

Hajnalcsillag Baptista Ovoda 2014 6ta vesz részt 6vodai feladatok ellatasaban.

Név Csoportok szama | Dolgozok szama Kapacitas
Nefelejcs Kézponti Ovoda 8 16 .-
Napsugar Tagévoda 7 14

Hajnalcsillag Baptista Ovoda 3 9 75

8. tdbldzat Ovodai kapacitdsok (forrds: 6voddk honlapja, Ocsa Vdros Onkormdnyzatdnak Gazdasdgi Programja
(2019-24), 2019,

A Nefelejcs Napkozi Otthonos Kézponti Ovoda és Manévar Bolcséde, illetve a Napsugar Tagévoda 16,

illetve 14 6vodapedagdgusa mellett az intézményekben dajkak, egy fejleszté pedagdgus, pedagogiai
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asszisztensek, kisgyermek neveldk, logopédus-gydgypedagogus és dvodatitkar is megtaldlhatd, igy a

két |étesitmény személyzete dsszesen 59 6.

A kapacitasok 2013-as bdvitésével az 6vodai féréhelyek szama jelenleg meghaladja a jelentkezdkét,

ezért egyeldre nem sziikséges tovabbi boévités. Ezen kivil a baptista évoda 75 f6t tud fogadni, ami az

Ocsai 6vodakapacitasokat még jobban noveli.
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77. dbra Az évodai lefedettség teriileti vizsgdlata (500 m vonzdskorzet) (forrds: sajat szerk.)
Altalanos iskolai ellatas

A telepiilésen egyetlen altalanos iskola muakodik, az Ocsai Halaszy Karoly Altalanos Iskola (Bajcsy-
Zsilinszky u. 56), mely 800 iskolas befogadasara alkalmas. 2020-ban 640 f6 tanult itt, az intézmény
rendelkezik szabad kapacitasokkal. Az iskola pedagogus allomanya 53 f6, ami egy évtizede nagyjabdl
allando (KSH, 2020).

Iskola neve Osztalytermek szama | Osztalyok szama Kapacitas

Ocsai  Halaszy Karoly
Altalanos Iskola
9. tdbldzat Altaldnos iskolai kapacitdsok (forrdsa: Ocsa Vdros Onkormdnyzatdnak Gazdasdgi Programja (2019-24),

20179, illetve KSH Teleplilésstatisztikai adatok, (2020))

16 32 800 f6
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Az &ltalanos iskola épllete egy nagyobb komplexum, ami részben torténeti, részben Ujabb
éplletrészekbdl all. A varos 2000 és 2002 kdzott a régi korszerltlen oktatasi éplileteit megsziintette,

cimzett tdAmogatassal megujitotta a meglévd épiletallomanyt, bévitette és Uj sportcsarnokot épitett.

Az évfolyamok esetében 4 osztdly indul, a hivatalos statisztikai adatok alapjan az épilet 16
osztalyteremmel rendelkezik. Mas telepiilésrél dsszesen 15 tanuld jar be az altalanos iskolaba (KSH,
2020). A délutani foglalkozasokat illetéen aktiv az intézmény, 11 szakkor és foglalkozas érhetd el a

tanulok szamara.
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78. dbra Az dltaldnos iskola lefedettség teriileti vizsgdlata (500 m vonzdskérzet) (forrds: sajdt szerk.)

Kozépiskolai ellatas

Az Ocsan talalhats, 1952-ben alapitott Ocsai Bolyai Janos Gimnazium (Falu Tamés utca 35) 11
osztalyteremmel rendelkezik. A korabban nagyon elavult épiilet 1996-ra teljesen felUjitdson és bovitésen
esett at. Ezt kovetden az utdbbi években, palydzatokbdl finanszirozott felljitasok segitségével az épllet
infrastruktdrajanak allapota megfeleld, az oktatadshoz fliz6dé modern igényeket ki tudja elégiteni. A

kozépiskola Damjanich utca 33. alatti épulete jelenleg atmenetileg zarva tart.

A 2020-as évben 482 fé volt a gimnazium tanuldinak létszama, ebbdl 354-en mas telepiilésrél jarnak be,

ami ramutat a gimnazium térségi szerepére és jelentéségére.

Név Osztalytermek | Osztalyok | Tanuléi Féallasu

szama szama létszam pedagogusok szama
Ocsai Bolyai Janos 15 482 (2020) | 40
Gimnazium

10. tdblazat Gimnaziumi kapacitdsok (forrdsa: KSH, Telepiilésstatisztikai adatok (2020))
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Az intézmények kihasznaltsaga

Az 6vodak, illetve az altalanos iskolai tagintézmények kihasznaltsdgra vonatkozé adatait az alabbi
téblazat foglalja Ossze. Ez alapjan elmondhatd, hogy a tényleges kihasznaltsdg nem Iépi tul az

engedélyezett féréhelyeket.

Meanovesse Alapteriilet tEtnf%erg;Ze:i Kapacitaskihasznaltsag (f6)

9 m? (f6) y 2017 | 2018 | 2019 2020 | 2021 | 2022
Manovar na. 24 24 24 24 24 24 24
Bolcséde,

Nefelejcs 1126 175 176 176 165 159 163 170

K6zponti Ovoda

Napsugar 155 147 | 137 128 129 144 149
) n.a.

Tago6voda

Hajnalcsillag 492 75 75 74 71 69 69 75

Baptista Ovoda +2SNI +4 SNl +6SNI  +6 SNI

Ocsai Halaszy

Karoly Altalanos = 5614 800 646 | 681 703 640 701 700

Iskola

Ocsai Bolyai Janos | ., 510 463 461 475  ag2 81 46

Gimnazium

11. tdbldzat Bélcséde és az oktatdsi intézmények kihaszndltsdga, (narancs: 90% feletti kihasznaltsdg) (forrds:

6nkormdnyzati adatszolgdltatds, 2022)

1.8.2 SZOCIALIS KOZSSZOLGALTATASOK
Bolcsddei nevelés

Ocsa teriiletén egy napkozbeni kisgyermekellatast (bolcsédei) szolgald intézmény mikodik. A Baross
utca 14. alatt talalhaté Mandvar Bélcséde, ami az Ocsai Nefelejcs Kbzponti Ovoda részeként muikadik.
2013. szeptember 1-én nyilt meg a két csoportszobas bdlcsdde, amely 24 kisgyermek szamara tud
ellatast biztositani. Az intézmény jol megkdzelithetd, csendes kdrnyezetben mikodik. A gyermekek
ellatasat jelenleg 4 f6 szakmai képesitéssel rendelkezd kisgyermekneveld és két f6 technikai alkalmazott
végzi.®

Ocsan a bolcsddébe vald beiratkozas igénye évrél évre egyre nagyobb, a varosi Gnkormanyzat igy 2020-
ban rendeleti Uton az 1563 hrsz. alatti ingatlan megvasarlasarél dontott, amit a kdzeljovében a Mandvar

Bolcséde Uj épliletének fognak atalakitani palyazati finanszirozasbol.®

A telepilésen csaladi napkdzi nem muikadik. A legkdzelebbi csaladi napkdzik a szomszédos Inarcson

(NAPRAforgé Csaladi Napkdzi), illetve Gyalon (Fecskefészek — Csaladi Napkozi) talalhatdak meg.

5 Ocsa Manévar Boleséde Helyi Pedagdgiai-Szakmai Programja, 2019
6 Ocsa Varos Onkormanyzatanak Gazdasagi Programja, 2019-24. 2019
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1.8.3 SZOCIALIS INTEZMENYEK

A Csaladsegit6- és Gyermekjoléti Szolgalat az Egressy Gabor Szabadidékdzpontban (Bajcsy-Zsilinszky Gt
46-48. szam) fogad Ugyfeleket. A szolgalat a gyali Kertvaros Szocialis Kozpont helyi kirendeltségeként
mukodik. A csaladsegitést és a gyermekjéléti szolgaltatast az intézmény integraltan 2016 6ta végzi. A

szocialis segitd munkat a helyi csaladsegiték végzik.

A Gyalon taldlhaté Kertvaros Szocidlis Kozpont hataskdre a gyermekek védelmére iranyuld
tevékenységek, kapcsolattartasi tigyelet, készenléti szolgalat, jogi tajékoztatas, pszicholdgiai tanacsadas,

csaladkonzultacid, csaladterapia, csaladi dontéshozo konferencia teriletére terjed ki.

A Kertvaros Szocialis Kézpont hataskorébe tartozik tovabba a szocidlis alapellatds és a szocialis
étkeztetés is. A hazi segitségnyujtast a Kertvaros Szocidlis Kbzpont Hazi Segitségnyujtd Szolgélata, a

jelzérendszeres hazi segitségnyujtast A ,Kertvaros” Onkormanyzati Tarsulas biztositja.

Az dcsai székhely(, a budapesti Szocidlis és Gyermekvédelmi Féigazgatdsag altal fenntartott Pest Megyei
Zoldliget Egyesitett Szocialis Intézmény (PMZSZI) 2016-ban jott |étre a helyi Szenvedélybetegek Otthona
és a kiskunlachazai Fehér Liliom ldések Otthona jogutddjaként. A PMZSZI &polasi-gondozasi és
egészségiigyi, valamint mentalhigiénés integralt szocialis intézményi ellatast végez Ocsan, féként
szenvedélybetegek ellatasdhoz kapcsoloddan, emellett itt taldlhatd a térségi (Rackeve, Kiskunlachaza,
Inarcs) szakmai irdnyitas. A térségi intézmény dsszesen 339 féréhelyen nyujt apolé-gondozé otthoni

ellatast id6s, fogyatékos és szenvedélybeteg személyek szdmara.

A PMZSZI része a kordbban fliggetlenil m(ikddd écsai Szenvedélybetegek Otthona, mely a Székes tanya

6. szam alatt érheté el, féréhelykapacitasa 115 f6.

Ocsan nem talalhaté idések otthona. Kordbban a gondozottak elhelyezését az onkormanyzat a
budapesti ILONA-ARANYKOR Szocialis Gondoz6 Kozhasznu Tarsasaggal kotott szerzédésen keresztil
valositotta meg, jelenleg az dcsai idések a PMZSZI-n keresztll a Rackevei Otthonba (0ssz. 64 féréhely),

vagy a Kiskunlachazai Otthonba (6ssz. 68 féréhely) keriilhetnek elhelyezésre.

1.8.4 EGESZSEGUGY

A varos jelenlegi egészségligyi infrastruktiraja megfeleld minéségl alapellatast biztosit. A Kdzponti
Orvosi Rendeld (,Egészséghaz”) a teleplilés kézpontjaban, a Szabadsag tér 4. szdm alatt érheté el, a
varos egyetlen patikaja, a Korona Gydgyszertar pedig a rendel6 kdzvetlen szomszédsagaban talalhaté.
A telepiilésen harom felndtt haziorvosi és egy gyermekorvosi koérzet mukodik, emellett az

Egészséghazban vehetd igénybe siirgdsségi ligyelet is.

Ocsan a helyben megvaldsulé alapellatasok, illetve egyéb egészségiigyi szolgaltatasok kozé tartoznak a

kovetkezok:
e felndtt haziorvosi ellatas, e (gyeleti ellatas,
e gyermekorvosi ellatas, o fizikoterapia,
e véddndi szolgalat, o foglalkozas-egészségligyi alapellatas,

e fogorvosi alapellatas, e gydgyszertari szolgaltatasok.
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ELLATAS ELLATASI HELY
Haziorvosi ellatas Egészséghaz, Szabadsag tér 4
Gyermekorvosi ellatas Egészséghaz, Szabadsag tér 4

Egészséghaz, Szabadsag tér 4.
Fogorvosi ellatas emellett van iskolafogaszati rendelés a

telepilésen

o Egészséghaz, Szabadsag tér 4.
Orvosi tigyelet e g .
24 6ras slirgdsségi ellatas biztositott a varosban

Védoéndi szolgalat Egészséghaz, Szabadsag tér 4.
Gydgyszertar Szabadség tér 5., Korona Gyogyszertar
Egyéb egészségligyi szolgaltatasok Fizikoterapia — Egészséghdz, Szabadsag tér 4.

Labor, Egészséghaz, Szabadsag tér 4.

Gyodgytorna, Falu Tamas utca 26.

12. tdbldzat Ocsdn elérheté eqyészségiigyi alapelldtdsok
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79. dbra A hdziorvosi rendeldk lefedettség teriileti vizsgalata (500 m vonzdskérzet) (forrds: sajat szerk.)
Ellatottsag

Ko&szonhetden annak, hogy 2021. januar 4-e eldtt két évig betdltetlen volt a Il. szadmu haziorvosi korzet
haziorvosanak munkakére, ezért a statisztikai adatok alapjan kiemelkedéen magas volt Ocsan az egy
haziorvosra jutd betegszam (4821 f6). Azéta, hogy betdltésre keriilt a szolgalat Ocsa esetében nem
kiemelkedd az érték, de még igy is 3000 {6 fol6tt van az altagos betegszam, amivel a vizsgalt telepiilések

elején végez, a terheltség nagyobb, mint a Pest megyei és az orszagos atlag.



OCSA - MEGALAPOZO VIZSGALAT 99

4000 3597 3695 .
3456
3500 3214
2914
3000 2793 2886 2759
2538 oo,
2500 9145 2140
2000
1500
1000
500
0
fo ) 2 o X L& > £ > ) W5 & A
'fz}\',b . {b(b 2?2\ S %o'b (z;;\, ‘c’,b(\ (5\'3‘ 0(\0 bc; \5\\ %d,j?z ) (Q\Q ‘_O(\
& O 5 G < D Y
& G @ SRS ¥oE

80. dbra Az egy hdziorvosra juté dtlagos betegszdm (2020) a vizsgalt telepiilések esetében. (forrds: KSH)

A prevencidés és szlréprogramokhoz (pl. népegészségiigyi, koragyermekkori szlrésekhez) valo
hozzéaférés biztositott a telepiilésen. A védéndk bekapcsolddtak a méhnyakraksziiré programba. Evente
elérhetd tidbszro vizsgalat, 18 év alatti gyermekek, illetve 40 év folottiek szamara ingyenesen. Az iskolai
ellatasi szakszolgaltatasokat (pl. korai fejlesztés és gondozas, logopédia, gydgytestnevelés) a Pest

Megyei Pedagdgiai Szakszolgalat Gyali Tagintézménye latja el, Gyali Ggyviteli telephellyel.

A Mozgaskorlatozottak Ocsai  Egyesiilete kozhasznl tarsadalmi szervezet segiti Ocsa és
vonzaskorzetében él6 mozgassérilt emberek tarsadalmi beilleszkedését, rehabilitacidjat a gyogyaszati

és a mindennapi élet tertiletén egyarant.

Osszegezve, Ocsan az egészségiigyi alapellatas elérhetd, a telepiilés ellatottsaga jénak mondhato.
llleszkedve az orszagos trendekhez, vérhatdan az altalanos szakemberhiény, illetve az orvosok és a

szakdolgozék korosodasa Ocsa esetében is kozéptavon jelentkezd veszélyt hordoz magéban.

1.8.5 EGYHAZI ELET

Ocsa lakossaganak 26,6%-a katolikus, 18,7%-a reformatus (KSH 2011), ezen felekezetek a leginkabb
meghatarozdak a telepiilésen. Erdemes megemliteni még a telepiilés kozosségi életében fontos szerepet
jatszé Ocsai Baptista Gylilekezetet, amelynek sajat becslései alapjan nagyjabol 260-300 tagja van, ami

nagyjabdl 3%-os arany a lakossag egészét tekintve.

Ocsai Katolikus Egyhazkozség

Az Ocsai Katolikus Egyhazkozség a Vaci Egyhazmegyéhez, a Dabasi esperesi keriilethez tartozik. A
teleptlésen egy katolikus templom taldlhato, Szenthdromsag-templom (Mindszenty tér 4.), melynek
elédjét 1754-ben épitették fel. 1777-ben Maria Terézia és Migazzi Kristdéf tdmogatasaval épitett at a mai

forméjara. Az épiletet legutoljara 1974-ben renovaltak.



OCSA - MEGALAPOZO VIZSGALAT 100

A katolikus plébania a templommal szemben talalhato, a Bajcsy-Zsilinszky Ut 49-es szam alatt. Az egyhazi
Gnnepek meglinneplésén, a kereszteldk, eskiivék és temetések lebonyolitasan kivil a plébania kzosségi
alkalmak, jotékonysagi események, lelkigyakorlatok szervezésére is figyelmet fordit, emellett
rendszeresen vannak hittanérak, elséaldozéi és bérmalkozdi felkészitdk, az egyhazkdzség Ujsaga havi
rendszerességgel jelenik meg. Altalanos iskolasok szamara minden nyaron napkozis hittantabort szervez

a plébania.

Ocsai Reforméatus Egyhaz

Az Ocsai Reformatus Egyhaz mér a 16. szazad elsé felétdl jelen van a telepiilésen. A torok hédoltsag
végére Ocsa lakoéi szinte mind reformétusok voltak, manapsadg az aranyszémuk valamennyivel a

katolikusoké alatt van.

Az écsai reformatus kdzdsségnek egy temploma van, az egykori premontrei kolostor, amely a varos
egyik legfontosabb nevezetessége. A reformatus miemlék bazilika a roman stilusi kereszthajos,
kéttornyd templom magyar épitészet egyik meghatarozd emléke. A mai templom épitése idején, a 13.
szdzadban, eredetileg a premontrei szerzetesrend Szent Méaria tiszteletére emelt monostora volt. A torok
héditds sordn szlint meg a premontrei prépostsadg, 1560 oOta a templom az Ocsai reformatusok
hasznélataban és tulajdonaban van. A romlé allagl templomot 1777-ben Ujitotték fel és szentelték fel
ismét. Evente 10-15 ezer érdekl6dd latogatja, mint turisztikai latvanyossagot. 1994-ben renovaltak

utoljara a templomot, amelynek eredményeként egy évvel késébb Europa Nostra dijjal tlintették ki.

A Reformatus Lelkészi hivatal az Ady Endre utca 2. szdm alatt talalhaté meg, vele szemben pedig a
reformatus jatszohaz helyezkedik el. Az egyhazi Ginnepek megiinneplésén, a kereszteldk, eskivék és
temetések lebonyolitasan kiviil a hivatal lelkigondozoi beszélgetést, él6 és online bibliaalkalmakat,
Urvacsorai és konfirmacios felkészitoket, koncerteket és mas el6addi eseményeket, illetve egyéb

kdzosségi alkalmakat szervez.

Ocsai Baptista Gyiilekezet

Az Ocsai Baptista Gyiilekezet 1887-ben jott létre Ocsan. A kozosség egy imahazzal rendelkezik (Kiss Erné
utca 14.). Az épulet 1897-ben épiilt, azéta tobbszori bovitésen esett at. Az itteni gyllekezet 160 felnétt,
és nagyjabol 100 gyermek tagot szamlal.

A gyllekezet az egyhazi események mellett az ifjisag nevelést és a zenés alkalmakat tamogatja
leginkabb tevékenységével. Ezen kiviil az Ocsai Baptista Gyiilekezet hozta létre, illetve (izemelteti a

teleptilésen m(ikodé Hajnalcsillag Baptista Ovodat.

1.8.6 KOZOSSEGI MUVELODES, KULTURA

A helyi kultdra és kdzosségi élet legfontosabb szintere az Egressy Gabor Szabadidékézpont, valamint a

Falu Tamas Varosi Konyvtar és idészakosan az Ocsai Tajhaz és kornyéke.
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Mind a kdnyvtari, mind a kulturalis szolgaltatas kiemelkedd a teleplilésen. A helyi kulturalis élet fébb

helyszinei elszértan helyezkednek el a varosban, teriletileg a torténeti varosrészekre koncentralddnak.

Egressy Gabor Szabadidékozpont

Ocsan a mivelédési haz szerepét betdlté Egressy Gabor Szabadidékozpont sokrétl kozodsségi
szolgaltatasokat nyujt a helyi kdzdsségnek. A telepiilés kulturalis bazisa 30 éve szolgalja Ocsa polgarait,
célija a minél szinesebb és szinvonalasabb programkinalat megteremtése, illetve a lehetd legtébb

korosztaly bevonasa a kiilonféle programokba.

Felnétteknek és gyermekeknek széld szinhazi eléadéasok, koncertek, pszicholdgiai eléadasok, duma

szinhazi estek, ndta és operett mlsorok, valamint kézmuves foglalkozasok is szerepelnek a repertoarban.

Evente harom nagy szabadtéri eseményt szervez a Szabadidékdzpont: Ocsa vérossa vélasanak
évforduléjan rendezik az Ocsai Vigassagot, gyereknap alkalmabél pedig a Tejbegriz Fesztivalt. A
harmadik jelentés esemény a 2022-ben 46. alkalommal megrendezésre keriilt az Ocsai Kulturalis Napok
cim(, tébb napos eseménysorozat, melynek keretében a programot kulturalis események, rendezvények,
beszélgetések és koncertek gazdagitottak. Ezen rendezvények helyszine a Polgarmesteri hivatallal
szemben talalhaté nagyobb flives kozterllet a Bajcsy-Zsilinszky utca és a Dr. Békési Panyik Andor utca

sarkan.

A mivelédési hdz szdmos foglalkozasnak és csoportos 6rédnak ad helyet (tdncédra, nyugdijasklub, civil

szervezetek rendezvényei).

A Szabadidékdzpont havonta legalabb egy alkalommal kiilénleges, egyedi programokat is szervez. Ezen
alkalmak soran a helyiek részt vehetnek kerékpartiran, emlékmisoron, meghivott eléadoval szervezett

beszélgetésen, kertkoncerten.

Falu Tamas Varosi Kényvtar

A konyvtarat 1981-ben létesitették az egykori ocsai kdzjegyzd, kiemelkedd kortars koltd, Falu Tamas
egykori lakéhazaban. 2003-ban alapos felljitason és korszerUsitésen esett at az éplletet. 1880 6ta a

kényvtarhoz kotédden miikodott az Ocsai olvasdkor, ami komoly helyi kdzdsségként tartottak szamon.

A 26 ezer kotetes konyvtar internethasznalatot, illetve nyomtatasi lehetéséget is biztosit a latogatok
szamara. Helytdrténeti dokumentumokat folyamatosan gyUjtenek be és adnak ki kdlcsdnzésre, ezzel is
hozzajarulva a helyi kultira megdrzéséhez, tovdbbadasadhoz, emellett a kdnyvtar gyakran szervez

kilonb6zé rendezvényeket.

Ocsai Tajhaz

Az Ocsai Tajhaz a Duna-lpoly Nemzeti Park néprajzi bemutatohelye. A tajhaz Ocsa kdzpontjaban, a

reformatus miemléki templom tészomszédsagaban talalhatd. A 62 portabdl allé falurészt, melynek
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kétbeltelkes teleplilésszerkezete tobb szaz éves, 1975-ben helyezték védelem ala, ma 6 egyedi miemléki

védelem alatt 4ll6 haz all az Oregfaluban.

A tajhaz fontos feladatanak tekinti a helyi viseletek meg&rzését és a helyi népszokasok megtartasat. Idén
aprilisban immar nyolcadik alkalommal rendezték meg itt az Egy nap népviseletben — Népviselet Napja
ciml eseményt. A tajhdz kiemelt célja a gyermekek és csaladok élményszer( bevonasa, amit az

intézmény gazdag programkinalata segit.

Kézmivelbdési szerepet vallalo civil szervezetek, alapitvanyok

A civil.info.hu adatai alapjan Ocsan 43 kiilénbozé civil szervezet és alapitvany talalhatd meg — ezek egy

jo része azonban méar nem aktiv. A telepiilés honlapja 13 aktivan mkodé civil szervezetet nevesit.

Az Ocsai civil szervezetek sokféle kbzhasznu feladatot latnak el, biztositjak az allampolgarok kozéletbe
valod bekapcsolddasat, keretet adnak a kiilonbozé érdeklédésli csoportok szervezédéséhez, kdzosségi
programokat szerveznek. Hozzajarulnak a hatranyos helyzetl rétegek tarsadalmi integraciéjdhoz, a
tobbszordsen hatranyos helyzetl rétegek korében eldsegitik a munkaerépiacra vald visszatérést.
Jelentds szereplk van az identitdstudat erésédésében és megtartasaban, valamint a helyi kulturalis
orokségek érté apolasaban. Elésegitik a kulturédlis identitdsok autondmidjanak kialakulasat,
érvényestiilését.

A fbb dcsai civil szervezetek, egyesiiletek:

e Ocsai Polgari Kulturalis Egyesiilet e Mozgaskorlatozottak Ocsai Egyesiilete
e Ocsa Oreghegyi Pincesor Egyesiilet e Evgylrik Nyugdijas Klub

e Ocsa Onkéntes T(izolté Egyesiilet e Fiesta  Kulturdlis és  Szabadidd
e Ocsa Varosi Sportegyesiilet Sportegyesiilet

o Ocsa Vérosi Polgarérség e Energy Kids Tanciskola

e Ocsai Madarvarta Egyesiilet e Equina Lovas Sportegyesiilet

o Ocsai Gazdakor e Nimrod Sportlovas Egyesiilet

e Ocsai Népdalkor e Magyarok Eurdpaban Egyesiilet

o Ocsa Természetvédd Vadasztarsasag e UFO -  Utcai Futés  Ocsan
e Ocsai Természetvédelmi és Sportegyesiilet

Idegenforgalmi Kézhasznu Egyesilet

Fontos megemliteni, hogy az Egressy Gabor Szabadidékdzpont tdbb civil szervezet munkajat is
osszefogja, az egyesiiletek egy részének (Ocsai Polgari Kulturalis Egyestilet, a Mozgaskorlatozottak Ocsai
Egyestilete, az Ocsai Népdalkér az Energy Kid's Tanciskola és az EvgyGrik Nyugdijas Klub) a

tevékenysége a mivelédési haz épiletében zajlik.
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1.8.7 SPORTELET

Ocsa Véros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 7/2011. (111.31.) 6nk. rendeletében rendelkezik a
sporthoz kapcsolédd feladatokrol. A sportfeladatai kdzé tartozik az édnkormanyzati sportkoncepcio
meghatarozasa, megvalositdsa és felllvizsgalata, a sportszervezetek és utanpoétlas-nevelésik
tdmogatasa, a diaksporttal kapcsolatos feladatok meghatarozasara és tamogatasa, meglévd
sportlétesitmények lehetdség szerinti tobbfunkcids hasznalatdnak biztositasa, valamint az egyes

sportagak stabil és eredményes mikddésének segitése.

Ocsa 6nkormanyzata tdmogatja a gyermek- és ifjisagi sportot, valamint az utanpétlas nevelést, segiti a
nék, csaladok és a hatranyos helyzet( tarsadalmi csoportok és fogyatékosok sportolasi lehetéségeit,
Osztonzi a tdmeges részvétellel zajlé sportrendezvényeket, technikai sportokat, valamint a

szabadiddsport szervezését és lebonyolitasat.
Az 6nkormanyzat a kovetkezé sport- és sportcélu létesitményeket tartja fent és mikodteti:

e Ocsai futballpalya (1899/7 hrsz.) — Mindszenty tér

e Sportpark és jatszotér (1126/1 hrsz.) — Millenniumi tér (Koztarsasag tér)

e Halaszy Karoly Altalanos Iskola tornacsarnoka (1439 hrsz.) — Bajcsy-Zsilinszky utca 56., ami
alkalmas tornara, labdajatékokra alkalmas, de iskolai események megrendezésére is
hasznalnak

e Sportpark és jatszétér — Gabor Aron utca és a Falu Tamaés utca sarkan

A sportpalya Ocsa Varos Onkormanyzat kizarélagos tulajdonaban all, amelyet az Ocsa Varosi
Sportegyesiilet (Ocsa SE) hasznalati szerzédés keretében téritésmentesen hasznal. Az Ocsa SE éves

szinten m{ikddési tamogatast kap Ocsa Varos Onkormanyzatatol.

A Sportpalya és annak kornyezete mara elavult, mindenképpen sziikségszerl mielébbi fejlesztés
keretében a vilagitds kiépitése, a lelatd bdvitése, edzdpalya kiépitése, megvildgitassal, a kornak
megfeleld sportkomplexum kiépitése, valamint a kiszolgalé helyiségek biztositésa, étesitése (61t6z6,
szertar stb.). 2013-ban 10 millid6 Ft-os palyazati forras és 3 millié forintos onrész igénybe vételével

részben felUjitottak a varosi sportpalyat, azonban tovabbi fejlesztése elengedhetetlen.

Ocsa az alabbi sporteseményeknek ad otthont:

e UFO Ocsa futas (évente tobbszor, UFO SE szervezi)

e Ocsai Sportbal (utobbi években mar nem volt)

e Regionalis Parasportnap Ocsan (évente, Mozgaskorlatozottak Ocsai Egyesiilete szervezi)

e KSI-Ocsa Utanpétlas Kézilabda Torna (évente, a KSI és a Halaszy Karoly Altalanos Iskola
szervezésében, tObb telepiilés csapata részt vesz rajta)

e Ocsa Equina Kupa (I6verseny, évente tobb fordulé, Equina Lovas Sportegyesiilet szervezi)

Ocsan tobb egyesiilet is részt vesz a helyi sportélet szervezésében. Az Ocsa Varosi Sportegyesiilet (Ocsa
VSE) a futball terlletén aktiv, a varos csapata a 2022/23-as szezont a Pest megyei lll. osztaly délnyugati

csoportjaban kezdi meg, a futballklub 77 igazolt futballistaval rendelkezik. A VSE ndi csapattal, illetve
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utanpotlascsapatokkal is rendelkezik, az U7-es korosztalytol kezdve. A csapat 6lt6zéje nemrégiben helyi

civilek segitségével meguijult.

Az Equina Lovas Sportegyesiilet a kodzponti belteriilet keleti hataratdl nem messze lévé Equina
Lovasfarmon tevékenykedik. Emellett a Nimrdéd Sportlovas Egyesiilet biztosit lovaglasi helyszint a
Nimrod Lovardanal. Az UFO SE nevii hosszatavfutd egyesiilet kozdsségi futasokat szervez, illetve évente
az UFO Ocsa futast. A SZAIFF Spin Racing & Fitness Studio edzéteremhasznalati lehetéséget nyujt az
Ocsai lakosoknak, mig az Energy Kids Tanciskola az Egressy Gabor Szabadidékézpontban tancérakat

SZervez.

A Szabadiddkdzpont maés sport jellegl tevékenységnek is otthont ad, tobb csoportos, vegyes korosztalyt

célzé foglalkozas helyszine (fejleszté foglalkozasok, csoportos tancérak, stb.).

1.8.8 ESELYEGYENLOSEG BIZTOSITASA

Ocsan az &ltalanos iskola és az 6nkormanyzati épiiletek teljes mértékben akadalymentesitettek. Ezzel
szemben a telepilést érinté kozosségi kozlekedés (busz, illetve vasut) nem tekinthetd
akadalymentesnek, a mozgaskorlatozottak szdmara kiiléndsen nehéz a vasuti atjarékon valé kozlekedés.
A kozépiskolaban csak a hangos tajékoztatds megoldott, az egészségiigyi intézmények esetében a
jarébetegek szdmara biztositott az akadalymentes hozzaférés. A kulturdlis, illetve kdézmUvel6dési

intézmények akadalymentesitése a kozelmultban megvalésult.

Munkahelyi diszkriminacid, etnikai konfliktus az elérheté informacidék alapjan nem jellemzé a
telepilésen. A fejlesztd és rehabilitacios ellatashoz vald hozzaférés biztositott, a helyi, anyagi és egyéb
szocidlis nehézségekkel kiizdé csaladok megsegitése esetében Ocsan példatlan  6sszefogas
tapasztalhatd a Helyi Esélyegyenldségi Program szerint. A roma nemzetiségi dnkormanyzat kiemelt
szerepet tOlt be a helyi roma lakossag esélyeinek javitasdban, az dnkormanyzat folyamatos tAmogatasat
élvezi.

Ocsan a 2011-es népszamlalas alapjan 1 szegregacioval veszélyeztetett teriilet talalhatd. Az Alsépakony
varosrészben kimutatott szegregatum esetében fontos megjegyezni, hogy a népszamlalas a
devizahiteles lakdpark feléplilése el6tt készil, az Uj bekdltdzok varhatdan javitottak a negativ mutatdkon,
azonban helyi szakért6i tapasztalatok alapjan a szegregaciéval vald veszélyeztetettség tovabbra is

fennall.

Ocsa helyi esélyegyenléségi programija, illetve annak intézkedési terve az alabbi célcsoportokat, illetve

célcsoport-specifikus fejlesztési lehetéségeket azonositotta:

Célcsoport Specifikus cél
A munkaerd-piaci helyzet javitasa
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Romak és/vagy @A lehetéségekkel kapcsolatos alulinformaltsag csdkkentése
zg:zlszegenysegben Informaciogydjtés az iskolai végzettségrél és a kozfoglalkoztatottsagrol
Gyermekvédelmi kedvezmények kiterjesztése
Bolcsédei féréhelyek ndvelése
Gyermekek TSR . P . i
Informaciogyljtés és egységes adatbazis |étrehozasa az ellatasrdl,
lemorzsolodasrdél, csaladi napkdzire vald igényrél
N&6i munkanélkiiliség csokkentése
Nék Nok iskolai végzettségének ndvelése
Igényfelmérés a csaladok atmeneti otthona iranti igényekrol
Id6seknek sz6l6 szabadidds programok szervezése
Iddsek Informaciogyljtés a jaradékban részesiilék szamardl, a kulturalis és

informatikai jartassagrol
Akadalymentesités
Foglalkoztatasba, kdzosségi életbe és esélyegyenldéségi programokba valo
er6sebb bevonas
A civil szervezetek erdteljesebb bevonasa
13. tabldzat Helyi esélyegyenlbségi program (HEP) specifikus céljai

Fogyatékkal élék

Ocsan A KSH Telepiilésstatisztikai adatai alapjan 2020-ig folyamatosan csokkent a veszélyeztetett
kiskorlak szama, a védelembe vett gyermekek szama pedig folyamatosan nétt, és 2016 6ta
megduplazédott. Az iskolaskort gyermekek 17%-a hatranyos helyzetd, 8,6%-a halmozottan hatranyos

helyzetd, ami relative magas arany.

A HEP egyik nagy célkitizése volt az 55 évnél idésebb allaskeresék magas aranyanak csdkkentése az

allaskeresékon belil. A korabban ndévekvé tendencia 2021-re mar stagnal ennél a mutaténal, a KSH

teleplilésstatisztikai adatai szerint.

1.8.9 SWOT ANALIzIS
EROSSEGEK GYENGESEGEK

Bolcsddei, dvodai, altaldnos és kdzépiskolai
ellatas biztositott a telepiilésen

A bolcsédei és az oktatasi
kdzszolgaltatasok kapacitasa jelenleg
megfeleléek

Az épiiletdllomany jelentds része megujult.
Telepilési szocialis tdamogatasnak mikodod
rendszere van

Egészségiigyi alapellatas teljes spektruma
biztositott a telepilésen.

A sportolas és a helyi kulturalis alapellatas
intézményrendszere megtalalhato

Jelentés szamu civil szervezet jelenléte
aktiv kozdssegi életet jelez

Budapest kozelsége erds kulturalis elszivo
hatast gyakorol.

Id6sek otthona nem talalhaté a
telepilésen.

Kulturalis lehetéségek szama alacsony
Bizonyos intézmények felljitasa eddig nem
tudott megvaldsulni

Kozosségi kozlekedés akadalymentesitése
nem megoldott

1 szegregacioval veszélyeztetett teriilet
talalhato.
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Rendszeresen megtartott kdzdsségi
rendezvények

Az iskolai és 6nkormanyzati épuletek
akadalymentesitettek

Helyi Esélyegyeléségi programmal
rendelkezik Ocsa

106

LEHETOSEGEK

Fiatalok szorakozasi lehetéségei
bdvithetdek.

Futd személetformalé program a
fenntarthatdsag erésitéséért (Zold Ocséért

VESZELYEK

Telepulési szocidlis tamogatasokat egyre
kevesebben veszik igénybe

Bekodltdzok Uj igényeket tdmasztanak a
helyi human infrastruktura elé

program) o A folyamatosan névekedd lakossagszam
e Uj bolcsédei épiilet kialakitasa szerepel a mentén tdbblet kapacitasigény jelenik meg
tervekben

o Eplletek energetikai korszerGsitése
jelentésen tudna csokkenteni az
Onkormanyzat kiadasait

1.8.10 VAROSRESZENKENTI OSSZEFOGLALO

Oregfalu/Alszeg: Human infrastruktira tekintetében a varos kézponti teriilete. Az ellaté intézmények
jelentds része a varosrészben taldlhatd foként a Bajcsy-Zsilinszky utca mentén koncentralodva,
lefedettsége kitlind. Itt talalhato az altalanos iskola, a szabadidékozpont, az egészséghaz, a futballpalya,

a renddrérs, a Polgarmesteri Hivatal, valamint a két nagy templom is.

Felszeg: A varos funkciondlis kdzpontjanak része, tobb intézmény talalhatd a terlletén (gimnazium,
vasutallomas). A kdzvetlen szomszédsagaban 1évd intézményi és szolgaltatasi funkciok slrlisddése miatt

ellatottsaga kivalo.

Zséfiavaros: A varosrész szintén Ocsa funkcionalis kozpontjanak része, tobb intézménynek ad otthont
(kényvtar, 6voda). A kdzvetlen szomszédsagaban [évé intézményi és szolgaltatasi funkcidk slrlisddése

miatt ellatottsaga kivalo.

Csiirkert: A véaros funkcionalis kozpontjatol északra fekszik a varosrész. A jatszoteret leszamitva
intézményi funkcié nem talalhato a tertletén. Fekvése nagyon kedvezd, az intézményekkel sirln ellatott

varosrészek kozvetlen szomszédsagaban fekszik, igy az ellatottsaga jonak mondhato.
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Dézsatelep: A varosrész kdzepén talalhatd a Nefelejcs Napkdzi Otthonos Kozponti Ovoda és Manévar
Bolcséde. Ennek kornyéke intézményekkel kiegészild, varoskozponti karaktert hordozod teriilet. A

varosrész a varos funkcionalis kdzpontjanak kézelében fekszik, igy ellatottsdga jénak mondhato.

Rakoczitelep: A varosrész laké dominancidjy, intézményi funkciéo nem talalhatd a teriletén. Kozponti
belterileti fekvése és varoskdzponti kdzelsége miatt elldtottsdga nagyrészt megfelelének mondhaté. A

varosrész déli része helyezkedik el kdzelebb a varos funkcionalis kézpontjahoz.

EgetShegy: A vérosrész laké dominanciaju, intézményi funkcié nem talalhato a teriiletén. Kozponti
belterileti fekvése és varoskdzponti kdzelsége miatt elldtottsdga nagyrészt megfelelének mondhaté. A

varosrész északi része helyezkedik el kdzelebb a varos funkcionalis kdzpontjadhoz.

Fels6babad: A varosrészben semmilyen szolgaltatds vagy intézmény nem talalhatd, lefedettsége
gyenge. Kdszdnhetéen szatellit jellegének a varosszerkezeti kapcsolatai kifejezetten gyengének

mondhatdak.

Alsépakony: A véarosrészben semmilyen szolgaltatds vagy intézmény nem taldlhatd, lefedettsége
gyenge. Kdészonhetéen szatellit jellegének a varosszerkezeti kapcsolatai kifejezetten gyengének

mondhatdak.
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Ocsa agglomeracios elhelyezkedése és kivald kozuti kapcsolatai miatt vonzé a betelepiilni vagyo
véllalkozasok szamara. Ocsan dedikalt ipari park nincsen, bar vannak olyan kiilteriiletek, ahol dominans
a koncentralt ipari jellegll tevékenység (példaul Babad, Alsdpakony egy része, illetve a Székes tanya

kornyéke). A varos kozéptavu céljai kdzott szerepel egy ipari park létrehozasa.

« sz

nagyvallalkozasok bevonzasara csak korlatozott lehetéségek allnak rendelkezésre. A teleplilés
legnagyobb gazdasagi szervezete a Semmelrock Stein + Design Burkolatké Kft. (2022 6ta a

Wienerberger Zrt. része), amely éves szinten nagyjabdél 8 milliard forintos nettd arbevétellel rendelkezik.

1.9.1 A TELEPULES GAZDASAGI SULYA, FOBB GAZDASAGI AGAZATOK

Ocsan 2020-ban 758 bejegyzett vallalkozas mikodstt. A miikodé vallalkozasok szama 2017-ig stagnalt,
azutan erdteljes ndvekedésnek indult. A vallalkozasok nagy része kft. és egyéni vallalkozas, igy a mikro-

és kisvallalkozdi szektor erételjes gyarapodasarol beszélhetiink a vizsgalt idészakban.
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81. dbra: Miikodé vallalkozdsok szama Ocsdn, a 2011-2020 kozotti idészakban (forrds: KSH, 2020)

A vizsgalt telepiilésekkel 6sszehasonlitva Ocsan a legkisebb a bejegyzett vallalkozasok szdma. A
vallalkozasok mennyiségének a népességhez viszonyitott aranya is itt a legalacsonyabb a térségben: az
ezer lakosra jutd 78,61 vallalkozas nem éri el a Gyali jaras atlagat, Alsénémedi, Dunaharaszti és Vecsés

értékeitdl pedig erésen elmarad.
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82. dbra Az ezer lakosra juté miikédé villalkozdsok széma Ocsdn, a vizsgdlt telepiiléseken és a Gyali jdrdsban.
(forrds: KSH Telepiilési, jardsi statisztika, 2020)
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A telepulésrdl teljes egészében hidnyoznak a nagyvallalatok. A Semmelrock Stein + Design Burkolatkd
Kft. volt Ocsa legnagyobb vallalkozasa, 132 alkalmazottal (a vallalkozas 2022-t8l a Wienerberger Zrt.-be
integralddott). A vallalkozasok tulnyomo tébbsége 10 f6 alatti 1étszammal mikodik, 622 cég esetében
pedig nincs alkalmazott, vagy nem ismert azok szama. Az elérheté adatok alapjan kisvallalkozas
kategoridban (10-49 alkalmazott) minddssze 22 cég talalhatd, kdzépvéllalkozasbol 3 cég mikodik
(Semmelrock Stein + Design Burkolatkd Kft./(jelenleg Wienerberger Kft.), GudFruit Kft., Eurochamp Kft.)
Ocsai telephellyel’, azonban a KSH regisztralt vallalkozasokra vonatkozé adatai csak egy 50-249 f6s céget

tartanak nyilvan (2021).

A KSH adatai alapjan a nagyvallalatok hidnya Ocsa mellett Felsépakonyra is jellemzé a vizsgalt
telepllések esetében. A Gyali jaras egészében 19 kozépvallalkozas és 6 nagyvéllalat talalhatdé meg. A

tdgabb térségb6l Dabas, Gyal, Dunaharaszti és Vecsés terilletén egyenként tobb mint tiz

kozépvallalkozas rendelkezik telephellyel és mindegyik telepiilésen megtalalhaté ipari és/vagy logisztikai

park.
egyéni vallalkozas, | kisvallalkozas (10- kozépvallalkozas nagyvallalkozas
mikrovallalkozas (- 49 f3) (50-249 f3) (250- fG)
9 f6)
Dabas 3409 72 18 1
Gyali jaras 6724 155 19 6
Alsénémedi 1360 34 7 3
Fels6pakony 558 15 1 -
Gyal 3297 84 10 3
Ocsa 1509 22 1 -

7 ceginformacio.hu
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Monor 2472 61 7 1
Dunaharaszti 4024 107 28 6
Dunavarsany 1251 31 6 1
Ong 1717 38 3 2
Vecsés 4077 131 28 3
Atlag 2367 60 11 2

14. tabldzat Regisztrdlt vdllalkozdsok méret szerinti megoszldsa Ocsdn, a vizsqdlt telepiiléseken és a Gydli jardsban
(forrds: KSH Telepllési, jardsi statisztika, 2021)

Ami a vallalatok dgazati megoszlasat illeti, Ocsan a kereskedelem, gépjarmdjavitas (16,77%), illetve az
épitdipar (15,42%) iparagakban tevékenykedik a helyi véllalkozdsok majdnem egyharmada, igy ezek
tekinthetéek a legnagyobb és legjelentdsebb helyi ipardgaknak. A képzett munkaerd jelenlétét mutatja,
hogy a szakmai, tudomanyos, illetve miszaki tevékenységek iparaga a helyi véllalatok 9,67%-anak all
fékuszadban — ez azonban Alsonémedi kivételével még mindig alacsonyabb arény, mint a tébbi vizsgalt
telepiilés és a Gyali jaras esetében. Ocsan meghatarozdé még az energiaszektor, a logisztika, a
feldolgozdipar és az adminisztracios agazat jelenléte.

Ocsa gazdasaganak iparagi dsszetétele nem kiilonbézik érdemben a vizsgalt telepiilések és a Gyali jaras
dsszetételétdl. Ocsa esetében a szakmai, tudomanyos, illetve miszaki tevékenységekkel foglalkozoé
vallalkozasok relative alacsony aranya mellett csak a mezdégazdasag, erdégazdalkodas és halaszat

iparagaban aktiv vallalkozasok relativ nagy aranya az, ami kiilén emlitést érdemel.

Mezbgazdasag,

erddgazdalkodas, Vil. energia, gz, gbz,

glaszat, 3'30V légkond., 6,98%

Feldolgozdipar, 6,49%

Mivészet, Egyéb szolgaltatas,
szorakoztatas, 7,34%
szabadidd, 1,96%
Human-egészségligyi, _\
szocialis ellatas, 2,08%

Oktatas, 3,30%

Viz-, szennyviz-,
.__hulladékgazdalkodas,
0,49%

Adminisztrativ és
szolgaltatast timogatd _/4
tevékenység, 6,36%

Szakmai, tudomanyos,
miszakitevékenység,

9,67% L
Epitdipar, 15,42%

Ingatlaniigyletek,

282% N

Pénziigyi, biztositasi
tevékenység, 2,45%
Kereskedelem,
~_gépjarmijavitas,
16,77%

Informa’cié,/
kommunikécio, 5,39% |

Szallashely-szolgaltatas, I

vendéglatas, 2,45% Szallitas, raktarozas,
6,73%

83. dbra M(ik6d6 vdllalkozdsok és tdrsas vdllalkozdsok nemzetgazdasagi dgankénti megoszldsa Ocsa esetében.
(forrds: KSH Teleplilési, jardsi statisztika, 2020)
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W Viz-, szennyviz-, hulladékgazdalkodas M Epitdipar
W Kereskedelem, gépjarmiijavitas W 5zallitas, raktarozas
W Szallashely-szolgaltatas, vendéglatas B Informacio, kommunikacio
B Pénziigyi, biztositdsi tevékenység M Ingatlaniigyletek
W Szakmai, tudomanyos, miiszaki tevékenység m Adminisztrativ és szolgaltatast tamogatd tevékenység
Oktatas Human-egészségligyi, szocidlis ellatas

84. dbra Miik6dé villalkozdsok és tdrsas vallalkozdsok nemzetgazdasdgi dgankénti megoszidsa Ocsa, a vizsgalt
teleplilések és a Gydli jards esetében. (feltiintetett értékek: alsé: mezégazdasdg, erdégazdadlkodds, haldszat, felsé:

szakmai, tudomdnyos, miszaki tevékenység) (forrds: KSH 2020)

Ocsan egy vallalkozas sem éri el a 10 milliard forintos nett értékesitésbél szarmazo arbevételi kiiszobot,
vagy a nagyvallalatokra jellemzé 500 fés foglalkoztatotti [étszamot. Enhez a Semmelrock Stein + Design
Burkolatkd Kft. (jelenleg Wienerberger Kft.) allt a legkozelebb, a 2021-es pénziigyi évben 7,97 milliard
forintos éves nettd arbevétellel, illetve 132 alkalmazottal, a cég azonban 2022-ben a budapesti székhely(
Wienerberger Zrt.-be integralédott, igy bar a Wienerberger tovabbra is Ocsan végzi a térké gyartasat, a

vallalkozas mar nem rendelkezik 6csai székhellyel.

Netto értékesitési arbevétel szempontjabdl a legnagyobb, dcsai telephellyel rendelkezd vallalkozasok
mezdgazdasagi, élelmiszeripari, illetve nyersanyagfeldolgozasi és -kereskedelmi fétevékenységgel
birnak. Az 6t legnagyobb vallalkozas mindegyike 1 millidrd forint feletti, de 3 milliard forintnal nem

nagyobb éves nett6 értékesitési arbevétellel rendelkezik.

Vallalkozas Tevékenységi kor nett6 arbevétel | Létszam

Semmelrock  Stein +

Design Burkolatké Kft. | , ) o 5
) . Epitési betontermék gyartasa 7972622800 Ft | 13216
(jelenleg ~ Wienerberger

Kft.)

GudFruit Kft. Zo6ldség-, gyiimdlcs-nagykereskedelem 3878483970 Ft | 6216
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FEG Konvektorgyarté Zrt. Nem villamos héztartasi  késziilék
2960 130 050 Ft | n.a.

fa. gyartasa

PE-RU Kft. GépjarmUizemanyag-kiskereskedelem 1906 201980 Ft | 416
Zoldségféle, dinnye, gyokeér-, ;

Eurochamp Kft. 1794 839 040Ft | 85 f6

gumédsndvény termesztése

15. tdblazat Az 6csai telephellyel rendelkezé, az éves netto értékesitési drbevétel alapjan legnagyobb ét vallalkozads

Jellemzéi. (forrds: www.ceginformacio.hu/, 2021)

A vizsgalt teleplléseken és a Gyali jarasban joval tékeerdsebb és jelentésebb a vallalkozoi szféra. A
telepulések — illetve a Gyali jaras — éves nettd értékesitési arbevétel szerinti 6t legnagyobb vallalata mind
arbevétel, mind létszam alapjan sokszor nagysagrendekkel megelézik Ocsat (Felsépakony kivételével).
Az arbevétel Osszesitett értéke Monor és Gyal esetében az écsai érték (1,74 MRD forint) dupldja, a tébbi
teleptilésnél nyolcszoros, tizszeres, vagy még nagyobb aranyu kiilénbségekrdl is beszélhetlink. A 1étszdm
esetében is hasonlé a helyzet: Monor, Ull6 és Vecsés esetében az &t legnagyobb véllalat atlagosan
kétszer-6tszor tobb munkavallaléval rendelkezik, mint Ocséan a legnagyobb vallalatok, a tébbi telepiilés
esetében a nagysagrendi kilonbség nagyjabdl tizszeres, vagy anndl is nagyobb. Sok telepiilésen egy-
egy nagyvéllalat hiizza fel ezeket az atlagértékeket, amely ramutat, hogy Ocsa kivételével szinte az dsszes

vizsgalt telepilésen jelen van a nagyvéllalkozoi szféra.
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85. dbra Ocsa és a vizsgdlt telepiilések 6t legnagyobb 86. dbra Ocsa és a vizsgdlt telepiilések 6t legnagyobb
vdllalkozdsdnak dtlagos éves nettd drbevétele, millié Ft. vdllalkozdsdnak dtlagos létszama, f6. (forrds:

(forrds: icegtar.hu, 2021) icegtar.hu, 2021)

A teleplléseken bejegyzett cégek kumulalt éves netté értékesitési arbevételét nézve is hasonlo
értékekkel talalkozhatunk. Ocsa (31,4 MRD forint) Monorral és Felsépakonnyal egyiitt relativ kis bevételt
produkalé vallalkozasoknak adnak otthont. Jelentds a kiilénbség a kézepes (Dunavarsany, Dabas, Ull6,
Gyal), és még nagyobb a nagy bevételt produkald (Alsénémedi, Vecsés, Dunaharaszti) vezetd

vallalkozasoknak otthont ad6 telepiilések értékei kdzott.
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87. dbra Ocsdn és a vizsgalt telepiiléseken bejegyzett vallalkozdsok kumuldlt éves netté értékesitési drbevétele.
(forrds: TelR T-MER, 2019)

1.9.2 A GAZDASAGI VERSENYKEPESSEGET BEFOLYASOLO TENYEZOK (ELERHETOSEG,
MUNKAER® KEPZETTSEGE, K+F STB.)

Ocsa elhelyezkedése kifejezetten kedvezének mondhatd, az M5-6s autépalya és az 5-6s Gt kdzelsége
mellett jelentésen javitja a telepiilés versenyképességét az MO korgylr( és a ferihegyi Liszt Ferenc
Nemzetkozi Repuilétér gyors elérhetdsége. Az kozutak kozelsége ellenére a telepiilés hatranya, hogy az
orszagos Uthalozat elemei mellett — tehat konnyedén megkdzelithetd helyen — nincsenek jelentés, révid
tavon is fejlesztési potenciallal rendelkezd teriiletek. A telepiilés életében kevésbé meghatarozé szerepet
tolt be a kotottpalyas kozlekedés, de telepllés vasuti kapcsolata biztositott; a telepiilésen a Budapest-

Lajosmizse-Kecskemét (142) vasutvonal halad at.

Ocsa kozéptava fejlesztési tervei kozott szerepel egy ipari park kialakitdsa. Ennek koszonhetéen
kiaknazhatéva valnak a varos fekvésébdl eredd adottsagok, ami jelentésen hozzijarul a telepulés

versenyképességének javitasahoz.

Budapest kozelsége jelentds munkaerd elszivassal jar, a 2011 népszamlalasi adatok alapjan a mas
telepilésekre elingazok a foglalkoztatottak 61,3%-at teszik ki, ami ugyan jelentés arany, de megfelel a
térség jellemzd trendjeinek. Az elingazék 57%-a, a telepiilésen lakd foglalkoztatottak egyharmada
Budapestre ingazik, de Gyal is szamottevd vonzerével bir a telepiilésre. Ugyanakkor Ocsa vonzd
képessége relative alacsony; négyszer annyian ingaztak el 2011-ben a telepllésrdl, mint ahanyan
beingaztak ide. A tarsadalmi mutatok alapjan a helyben 1évé népesség képzettségi szintje a térségi
atlaghoz képest alacsonyabb, azonban Budapest kdzelsége képes biztositani a kvalifikalt munkaeréhoz

vald hozzaférést.
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A vallalkozdsok nemzetgazdasdgi aganként vald megoszldsa rdmutat a magas hozzdadott értéki
véllalkozasok alacsony aranyara, a szakmai, tudomanyos, illetve miszaki tevékenységekkel foglalkozd
véllalkozdsok részesedése relativ alacsony, mig a mezdgazdasdg, erdégazdalkodas és halaszat

ipardgaban aktiv véllalkozasok ardnya magas.

1.9.3 INGATLANPIACI VISZONYOK

Az ingatlanarak 2022 majusaban a korabbi évekkel 6sszevetve jelentésen magasabban alakultak. Ocséan
a lakasok négyzetméterara 200 ezer forinttal ugrott meg 2021 februarja és aprilisa kozott, az araknak
ezen hirtelen ndvekedése a vizsgalt telepliilések nagy részében szintén végbement 2021-ben; ennek oka
vélhetéen a megugré inflacié lakaspiacra is begylr(izd hatdsai voltak. Azdta lassabb, stabilabb

arnovekedés jellemzd.

Az 4tlagos négyzetméterar 2022 juliusaban 540 851 Ft volt Ocsan, ami mindéssze Monor é&rait elézi a
vizsgalt telepllések kozil, és elmarad a Gyali jarasra szamitott, 642 370 Ft-os atlagtdl, illetve a
telepiilések atlagatol is (614 858 Ft). A vizsgalt telepiilések kozil, Dunaharaszti, Gyal, Ull6, Vecsés,
Alsénémedi és Fels6pakony négyzetméterarai a 600 ezer forintos kiiszobot is elérik. Az atlagos real

négyzetméterar tekintetében Ocsa értéke nem tér el érdemben az atlagar trendjeitd|
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88. abra Atlagos négyzetmeéter és redl ar Ocsdn és a vizsgalt telepiiléseken (2022. 07.) (forrds: ingatlannet.hu)
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1.9.4 SWOT ANALIZIS

EROSSEGEK

e Ocsa gazdasaga stabil
e Kivald kozuti kapcsolatokkal rendelkezik

e Tobb kozépvallalkozas mikodik a
telepilésen

e Koncentralt ipari teriiletek megtalalhatéak
e VasUti kapcsolat biztositott

115

GYENGESEGEK

e Relativ alacsony a bejegyzett vallalkozasok
szama

o Atelepllésrdl teljes egészében hidanyoznak
a nagyvallalatok

e Alacsony a magas hozzaadott értéket
végzo tevékenységek aranya

e Avallalkozasok arbevétele elmarad a térség
telepiilései mogott

o Kevésbé tékeerds a vallalkozéi szféra

e Ingatlanok fajlagos négyzetméterara a
térségben alacsony

e Orszagos utak mellett nincs révidtavon
fejleszthetd terdiilet

e Uj nagyvallalkozasok bevonzasara csak
korlatozott lehetéségek allnak
rendelkezésre

LEHETOSEGEK

e Gazdasagi kapacitasok kihasznalasa
érdekében dedikalt ipari park kialakitasa
tervezett

e A helyben meglévd kis- és kozépvallalkozoi
réteg megerdsddése, egy-egy nagyvallalat
felndvekedése

e Erésodik a gazdasag agglomeralédasa a
Budapesti agglomeréaciéban, ami Ujabb
teriileteket — pl. Ocsat — is eléri

1.9.5 VAROSRESZENKENTI OSSZEFOGLALO

(nem relevans)

VESZELYEK

o A 2020-t6l kezd6dé valsagok (koztiik a
megnodvekedd energiaarak) hatasara
megszlnnek helyi vallalatok

o A kornyezd telepilések munkaerévonzo-
képességének névekedése miatt Ocsa
egyre nagyobb mértékben alvo telepiiléssé
valik és nem alakul ki szamottevd helyi
gazdasagi er6é

e Azipari park fejlesztése, illetve Uj gazdasagi
szereplék betelepiilése elmarad a
megnodvekedd dnkormanyzati terhek és a
gazdasagi valsag miatt
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1.10 AZ ONKORMANYZAT GAZDALKODASA, A
TELEPULESFEJLESZTES ESZKOZ- ES INTEZMENYRENDSZERE

1.10.1 KOLTSEGVETES, VAGYONGAZDALKODAS, GAZDASAGI PROGRAM

Koltségvetés

Ocsa onkormanyzata (és intézményei) 2021-ben 2259,75 milli6 forint bevétellel gazdalkodott, amelyhez
1702,17 millié forint kiadas tarsult. Az d5nkorméanyzat mikodése a rendelkezésre all6 adatok alapjan 2017
o6ta minden évben szufficites, a tobblet évrél-évre trendszerlien né — ez az inflacidval korrigalt értékek
esetében is igaz.
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89. dbra Az écsai 6nkormdnyzat bevételeinek és kiaddsainak kiilénbségei 2017 és 2021 kozétt — infldciéval korrigdlt,
2017 bdzisu redl- (narancssdrga), illetve nomindlis (kék) értékben, millio Ft. (forrds: KSH STADAT 2021,

6nkormdnyzati adatszolgdltatds, 2022)

Ocsa varosa a hatalyos, 18/2015. (XII.1.) -es szamU 6nkormanyzati adérendelet alapjan négyféle helyi
adot vet ki: épitményadot, maganszemély kommunalis adojat, idegenforgalmi adét és helyi ipar(izési

adot.

Epitményadét Ocsa dnkormanyzata alapteriilettdl fiiggetleniil vet ki, 300 Ft/m? értékben — az

adé alol mentestlinek a lakasok és egyes kereskedelmi célu, specialis kialakitasu épdletek.
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A maganszemély kommunalis ad6janak mértéke 12.000 Ft/év, az adofizetési kotelezettség alol
mentesll a lakastulajdonnal bird, 70 év feletti nyugdijas, illetve bizonyos hatranyos helyzetl

csoportokba tartozé személyek.

Az idegenforgalmi adé és az iparlizési add mértéke a tdrvényi maximum: vendég éjszakanként
300 Ft, illetve 2%.

Ocséan a szennyvizhalézatra nem koétott ingatlanok esetében talajterhelési dij fizetése sziikséges. A
szennyvizhalozatra valé rakotottség relativ alacsony aranya az 6nkormanyzatot a talajterhelési dij
drasztikus, tizszeres megndvelésére késztette: az egységdij a legutobbi elérhetd, 2012-es adatok alapjan
1200 Ft/m?* a korabbi 120 Ft-os ar helyett (teriiletérzékenységi szorzo: 3,0, azaz 6sszesen 3600 Ft/m?); ez
a dijfajta 2021-ben tobb mint 3 millid forinttal gyarapitotta az dnkormanyzat bevételeit. Az DPMV Zrt.
adatai alapjan 2021-ben 71 lakés volt érintett talajterhelési dijjal.

A gépjarmuado visszaosztasabol korabban tbb tizmillié forint folyt be a varos koltségvetésébe, ez az

adénem azonban azéta kivezetésre kerult.
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90. abra Az 6csai 6nkormadnyzat néhdny fébb addébevételi forrdsa (millié Ft). (forrds: 6nkormdnyzati adatszolgdltatds,
2022)

A helyi adék 90%-a az iparlzési adobol szarmazik, igy ez a legjelentésebb helyi adénem az
onkormanyzat szamara. A vizsgalt teleptilésekkel és a Gyali jarassal dsszevetve Ocsan az ipariizési adé
bevétel jelentdésen alacsonyabb, mind abszolit, mind egy fére jutd értékben. Elébbiben csak
Felsdpakonyt elézi Ocsa, utébbiban Monort is, de messze elmarad a telepiilések atlagatdl, a Gyali jaras

egy fore jutd értékének pedig csak a felét éri el.
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91. dbra Eqy fére esé ipariizési-adé bevétel Ocsdn, a vizsgdlt telepiiléseken és a Gyali jardsban (Ft/fé, 2020). (forrds:
KSH, Telepiilésstatisztikai adatok, 2020)

Meg kell jegyezni, hogy az elmult évek finanszirozasi kdrnyezetének valtozasa jelentds centralizalast
eredményezett a forraselosztds tekintetében. Ennek koszonhetdéen 0Osszeszlkiiltek a telepiilések
forraslehetéségei, igy a jelen szabalyozasi kornyezetben erds kitettség a meghatarozd, és a telepilési

onkormanyzatok pénziigyi mozgastere erdsen korlatozott.

Vagyongazdalkodas

Ocsa Varos Onkormanyzata 2021-ben frissitette vagyongazdalkodasi tervét. A gazdalkodas alapjaul a
vagyonkataszteri nyilvantartas szolgal, amely az énkormanyzati tulajdonu ingatlanokat és az azokkal
kapcsolatos vagyoni érték( jogokat tartalmazza. A kataszteri nyilvantartas vezetése folyamatos, az abba

foglalt adatok naprakészek.

A 2021-2025-0s idbszakra sz6lé kozéptava terv kiemeli, hogy a fejlesztések soran szamolni kell a
megtérilés mellett a fenntartads, a mikodtetés kérdésével is, illetve, hogy egy fejlesztésre vonatkozo
dontés meghozatala soran figyelemmel kell venni az Uj vagy megndvekedett intézmény-lizemeltetési,

fenntartasi koltségeinek hosszu tavu biztositasat.

Kozéptavu vagyongazdalkodasi célok kdzott szerepel, hogy az 6nkormanyzati vagyonnal felelés médon,
rendeltetésszerlien kell gazdalkodni, f6 feladata elsédlegesen a kozfeladatok elldtasdhoz és a
mindenkori tarsadalmi sziikségletek kielégitéséhez sziikséges koltségtakarékos muikodtetés, a
vagyonelemek értékének megdrzése, allaganak védelme, értéknoveld hasznalata. A nemzeti vagyon
alapvetd rendeltetése a kozfeladat elldtdsédnak biztositasa, hasznositdsédnak célja a kotelezd és dnként

vallalt feladatok hatékony és eredményes ellatasa.

Az ivoviz és szennyvizszolgaltatds, valamint szilard hulladékok kezelésének kapcsan a

vagyongazdalkodasi terv rogziti, hogy a fejlesztések kapcsan az elsédleges cél, hogy a megfeleld
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szennyvizelvezetést és tisztitdst biztositson, Osszhangban a nemzeti és EU-s jogszabdlyi
kotelezettségekkel. A csatornahédldzat bévitése elsdésorban a belteriileten 1évd, a csatornahalézathoz
még nem csatlakoztatott terlletek bekotésére, csatorndzasara, a meglévé haldzat egyes elemeinek
rekonstrukcidjara irdnyul. A beruhazas keretein belil technoldgiai fejlesztéssel alkalmassa kell tenni a
meglévd szennyviztelepet a nagyobb hatasfokl, tdpanyag-eltavolitast is megvaldsitd bioldgiai

tisztitasra, ami vizmindségi javulast is eredményez.

Az 6csai 6nkormanyzat vagyonanak kényv szerinti értéke 2017 6ta minden évben nétt. Ezen belil az
eszkozok értékére a 2017-es értékhez képest két- és félszerese novekedett 2021-re, ami az inflacional

joval jelentésebb névekedést jelent. Ennek f6 oka az devizahiteles lakopark dnkormanyzati atvétele.
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92. dbra Ocsa Vdros Onkormdnyzata vagyondnak vidltozdsa a 2017-2021 kézétti idészakban (millié Ft). (forrds:

6nkormdnyzati adatszolgdltatds, 2022)

Osszességében elmondhatd, hogy az dnkormanyzat vagyonanak, illetve eszkdzeinek nagy részét az
Onkormanyzati ingatlanvagyon teszi ki. Ez a tétel az 6nkormanyzati eszkdzallomany atlagos 80%-at adja
a vizsgalt idészakban. A likvidebb forgdeszkdzok a 2017-es 8%-os arany utan 2021-re mar 12%-ot adnak
az eszkdzok egészébdl: a pénzeszkdzok értéke tobb mint hdromszorosara, a kdvetelések értéke tobb
mint négyszeresére emelkedett a vizsgalt idészakban. Ez gyorsabb novekedés, mint az eszkdzok
Osszértékének novekedése, aranyuk igy noétt az eszk6zokon belll. Még jelentdsebb, tobb mint tizszeres
novekedést produkalt a gépek, berendezések, felszerelések és jarmivek alkategoéridja, igy ezen
befektetett eszkdzok ardnya a fékdnyvi szamlan kevesebb mint 1%-rél tébb mint 5%-ra nétt. A fékonyvi
szamlan egyedil az immateridlis javak és a befektetett eszk6zok értéke csdkkent az adott id6északban,
elébbi jelentdsebb, utdbbi kisebb mértékben.



OCSA - MEGALAPOZO VIZSGALAT 120

100%

. 2,52% _ 7.49% — 5,40% ~— 4,02% 4,44%
a0 5,39% 7.32% \_4‘42% — 7,03%
9,08%
|~ 0,79% 0,39% ~—5,87% ——5,18%
80%
0,59%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%
0%
2017 2018 2019 2020 2021
m Immateralids javak | Ingatlanok és kapcsolddé vagyoni értéki jogok Gépek, berendezések, felszerelések és jarmiivek
m Befeketetett pénziigyi eszkdzok W Pénzeszkdzok m Kovetelések

M Egyéb forgdeszkoz

93. dbra Az eszk6zdllomdny Gsszetételének vdltozdsa a 2017-2021 kézotti idészakban. (forrds: 6nkormdnyzati
adatszolgdltatds, 2022)

Az eszkdzszamladk alapjan elmondhatd, hogy az 6nkormanyzat novekvé vagyonanak nagy részét
nehezen értékesithetd, immobil vagyonelemek alkotjak (pl. utak), azonban a likviditast add
forgdeszkodzok értéke, illetve eszkdzoldalon belili aranya is folyamatosan névekszik. Az dnkormanyzat
diverz eszkozokkel rendelkezik, dm messze legjelentésebb vagyonelemét a birtokaban lévé ingatlanok
és az ahhoz kapcsolddé vagyoni értéki jogok alkotjak, melyek jelentés része forgalomképtelen ingatlant

jelent.

Gazdasagi program

A Képviseld-testllet 2019-2024 kozotti onkormanyzati ciklusara és azon tulnyudléan, kozéptavon

megvaldsitani javasolt fejlesztési elképzeléseit foglalja 6ssze Gazdasagi programja.

Ocsa 2019-2024 évekre sz616 gazdasagi programja a kovetkezé atfogd célokat tlizi ki az aktualis ciklusra,

illetve a ciklust kozvetlentl kovetd iddszakra:

e Helyi gazdasag fejlesztése munkahelyek teremtésével, a foglalkoztatas noévelésével, ipari park
(6vezet) kijelolése és kialakitasa

e A viéros altalanos komfortfokozatanak, telepllésképének, valamint a lakhatasi, szabadidds
feltételeinek komplex fejlesztése

e Kozlekedési kapcsolatok és infrastruktura fejlesztése a varoson beldl és kivdil

e Kornyezet- és természetvédelem a megujuld energiak és az Ujrahasznositas kiemelt kezelése

e A turizmus atfogo és programcsomagokra épuilé fejlesztése

e Kozterilet-fenntartas: a kozteriletek folyamatos gondozasara, tisztantartasara; virdgositas és

fasitasi programok meghirdetésére; telepiilés-szépitési programok szervezésére.
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Vizrendszer, csapadékviz-elvezetés: Vezetékes ivoviz és vezetékes csatornahalozat kiépitése
Alsdpakony régi telepiilésrészen; hosszu tavu tervek kozott kell, hogy szerepeljen Felsébabad
vezetékes ivovizellatasanak és csatornahéalézat kiépitésének biztositasa.

Kozbiztonsag és tlizvédelem tovabbi javitasa és fejlesztése

Az egészséges életmdd kozosségi feltételeinek eldsegitése

A Képvisel6-testiilet hosszitavu tervei

A gazdasagi program Ocsa jovébeli fejlédését illetéen harom 6 célt tiz ki és azokon beliil az alabbi

tartalmat rogziti:

Ocsa telepiilésen megvalésulhasson egy erés kisvarosi tarsadalom, ami meggjulasra
képes, alkalmazkodo és gyarapodo kézésséget vetit elére. Ehhez szilkséges atfogo
fejlesztések:

Ocsa térségi vezetd szerepének erdsitése a kozbiztonsag teriiletén

egészséglgyi ellatas szinvonaladnak tovabbi emelése

fiatal helyi lakossag helyben tartasa

magas szinvonalu oktatas fenntartasa

kdézmvelddési infrastruktira tovabbfejlesztése

szabadiddpark, rendezvénytér kialakitasa

helyi identitas megerdsitése

Te@ "o an oo

szinergiak erdsitése a civil szféraban

Dinamikus gazdasagi fejlédésre val6 torekvés. Ehhez szilkséges atfogo fejlesztések:

a. ipari park kijelolése

b. ipari park létesitése

C. nagyobb cégek letelepedésének tdmogatasa

Egészséges és zold telepiilési kornyezet kialakitasa, ami a kornyezeti valtozasokra jol

reagal, zoldteriiletei és szabadid6parkjai biztositjak a kisvarosias életmod erdsitését

a. ,szolgaltatd varoskdzpont” kialakitasa

b. varosias koztérelemek elhelyezése, kisvarosias arculattervezés

c. rekreacids zoldterlletek kialakitasa

d. Uj rendezvényhelyszin a régi strandon, mert a mostani szolgaltatd varoskdzpontta
valna

e. tematikus szabadidé-teriletek a fiataloknak

A gazdasagi program az aldbbi konkrét, rovid- és kozéptavu fejlesztési célokat hatdrozza meg:

Rovidtavu célok

Falu Tamas utcai tarsashaz albetétenkénti értékesitése

Falu Tamas utca 37. szam alatti ingatlan megvasarlasa és telekalakitas a bolcsédebodvitéshez
szlikséges tervek elkészitéséhez

.Szolgaltato Varoskdzpont” jovoképterve

Uj Polgarmesteri Hivatal tervezése dsszhangban a telepiiléskdzponttal

Bolcséde bdvités tervezése
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Rendezvény tér és szabadiddpark tervezése a régi strand teriletén
Kozterek kialakitasa, zoldfelliletek gondozasa, felliletének bovitése
Jatszotér kialakitasa
Utak folyamatos felujitasa
Jardaépités
Csapadékvizelvezetés megtervezése az egész telepiilésre nézve
Ipari park terlletének kijelolése, befektetd cégek keresése
Vezetékes ivéviz és csatorna kiépitése Alsdpakony telepllésrészen
,Ocsa Kartya” bevezetése és alkalmazasi korének kidolgozasa
Ocsa telefonos applikacio kialakitasa és mikodtetése
Szakaszosan vagy teleplilés-részenként el kell végezni a belterileti Utjaink padkazasat
Jardak feltjitdsanak folytatasa:

o Menza el6tti jardaszakasz

o Falu Tamas utca teljes szakasza

o Damijanich utca Menza és Temetd kozotti szakasz

o Napsugéar Tagévoda elétti szakasz

o Mandvar Bolcséde eldtti szakasz
Gyalogosatkeld |étesitésének kezdeményezése

o Ui utca, Damjanich utca sarok

o Falu Tamas utca gimnaziumi buszmegallonal

o Falu Tamas utca Damjanich utca sarok

122

Tovabbi lobbi folytatasa a lakopark és a kdzponti belterllet kozotti kerékparat allami kiépitése

targyaban

Szemétszedési akcidk szervezése a telepiilés kiilterlletein legaldbb évente egyszer
Falltetési terv készitése a telepliilésre nézve

Failtetés engedélyhez kotottségének bevezetése

Kozéptavu célok

.Szolgaltaté Varoskozpont” kialakitasa

Uj Polgarmesteri Hivatal épitése

Csapadékviz elvezetd arkok felljitasa és kialakitasa az egész telepiilés teriletén

Utak feltjitasa, Széchenyi utca burkolatanak teljes kord felljitasa

Ipari park kiépitése

Szabadiddpark és rendezvénytér kialakitasa

atjarokhoz vezetd jardak megépitése

Manovar Bolcséde bovitése két csoportszobaval

Uj kozmUvesitett épitési telkek kialakitasa (infrastruktura kiépitésével: pl. Erdésor utca)
Szolgélati lakasok kialakitasa kozponti belteriileten a régi orvosi rendelé ingatlanan
A varoson beliil a névényzet, fak fokozatos megujitasa, fasorok lltetése a telepiilésre
kidolgozott falltetési terv szerint az egységes telepiiléskép érdekében
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1.10.2 TELEPULESFEJLESZTESI TEVEKENYSEG, INTEZMENYRENDSZER

Ocsa Teleplilésfejlesztési Koncepcidja 2015-ben késziilt, Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégiaval
korabban nem rendelkezett. Az Ocsai Onkormanyzatban a telepiilésfejlesztési tevékenységet egy 6t
fébél allé Varosfejlesztési Bizottsag segiti, a telepllésen van allandd féépitész. A telepilésfejlesztési
feladatok elvégzésére nincs 6nallé dnkormanyzati tulajdonu cég, ezt a feladatot a telepiilési fé6épitész,

illetve a Féépitészeti és MUszaki Iroda végzi.

A polgarmesteri hivatal szervezeti egységeként mikodik az EU-s és az allami kozbeszerzési palyazatokat

is kezel6 Hatosagi és Palyazatkezeld Iroda.

Az alabbi tablazat 6sszegzi, hogy 2017 és 2021 kdzétt milyen fébb fejlesztéseket valdsitott meg Ocsa
Varos Onkormanyzata. A fejlesztések részben Eurdpai Unibs, részben koézponti koltségvetésbél

valdésultak meg, 6nkorméanyzati 6nerd bevonasaval.
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Az 6nkormanyzat a 2017-2021 kozotti periédusban a kovetkezd beruhazasokat és felujitasokat eszkdzolte:

Cim

Dézsa Gyorgy tér

1.

Dé6zsa
utca

Belterilet

Bajcsy-Zsilinszky

u.2

Vadvirag utca

Bajcsy-Zsilinszky

u. 46

Gyorgy

Rendeltetési
egység

Ocsa
Ovoda

582 hrsz.

Belterilet

Polgarmesteri
Hivatal

Vadvirag utca

Egressy

Nefelejcs

Gabor
Szabadidékdzpont

Megnevezés

PM_OVODAFEJLESZTES
_2017/15 (Ovoda feldjitas,
féréhelyek bovitése)

BMOFT/107-26/2017
(Belterileti  utak,
feltjitasa)
Kozvilagitas bovitése (2017)

jardak

KEHOP/625/2017 (Tetd
feltjitas, belsé feltjitasok)

Vadvirdg utca Utburkolat
felljitasa, utépitése (2017)
Kdzmvelbdési
érdekeltségnoveld
tdmogatas/Egressy  Gabor
Szabadid6kdzpont
vizesblokk felujitas

Forras

62,7% Magyar
Allamkincstar, 37,3%
onkormanyzati forras

nincs adat

nincs adat

EU 100%

nincs adat

100%
koltségvetés

kdzponti

Részletes bemutatas

A projekt célja a Nefelejcs Kézponti Ovoda
funkciondlis és szépészeti felUjitasa,
korszer(sitése volt.

Kerékpar- és babakocsi tarolé kialakitasara
is sor kerlt. A projekt eredményeként egy
200 f6s kapacitasig korszer( ellatast nyujtéd
6voda Ujult meg Ocsa teriiletén.

Belteruleti utak, jardak felujitasa

Kozvilagitas bovitése

Az onkormanyzati féépilet és a
melléképllet  esetében  el6szor a
tetofelljitdsi munkalatokat végezték el,
ezutdn a homlokzatra hészigetelése
valésult meg. Emellett megtortént az
épuletbelsé megujitasa (dlmennyezet, LED
panelok, festés, lambéria  burkolat
behelyezése).

Vadvirdg utca uatburkolat

Utépitése

feltjitasa,

a foldszinti vizesblokkok cseréje tortént
meg a fejlesztés keretében.
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Koltség (Ft)

171534 285 Ft

12 029 121 Ft

6 460 766 Ft

204 189 822 Ft

22 098 000 Ft

18 740 822 Ft
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Damjanich utca,
Székesi utca

Damjanich utca,
Székesi utca

Baross utca,
Damjanich utca

Bajcsy-Zsilinszky
u. 46

Arok utca, Klapka
utca

Kiss J. Gt

Jatszotér -
Sportpark

Damjanich
Székesi utca

utca,

1598/1 hrsz, 953
hrsz.

1618, 1428, 1330,
1562 hrsz.

1458 hrsz.

1457, 1482/2 hrsz.

1915/1-6 hrsz.

Jatszotér -
Sportpark

PM_ONKORMUT_ 2018/47
(Utburkolat felGjitas)

PM_KEREKPARUT_ 2018/32
(Kerékparut kiépitése)

PM_CSAPVIZGAZD_2018/59
(Csapadékviz-elvezetés,
vizgazdalkodas

korszerUsitése)

Egressy Gébor
Szabadiddkdzpont
kdzosségi szintér

karbantartasa, feltjitasa
BMOFT/5-20/2019
(Beltertileti  utak,
feltjitasa)

jardak

Szennyvizelvezetés
megvaldsitasa (2019)

Jatszotéri eszkozok
beszerzése, kerités kiépitése

76,8% Magyar
Allamkincstar, 23,2%
O6nkormanyzati forras

79,7% Magyar
Allamkincstar, 20,3%
onkormanyzati forras

99,8% Magyar
Allamkincstar, 0,02%
onkormanyzati forras

nincs adat

100%
koltségvetés

kdzponti

100% 6nkormanyzati
koltségvetési
céltartalék

100%
koltségvetés

kdzponti

Damjanich utca, Székesi utca

Utburkolatanak feldjitasa valosult meg.

A kerékparhasznalat aranya magas a
teleplilésen,  viszont  hianyoznak a
kerékparutak. Elsé |épésként az
Onkormanyzat 2018-ban a Falu Tamas
utca, illetve a Damjanich utca egy részének
kerékparuttal torténé ellatasat valdsitotta
meg.

Napsugar Ovoda, illetve a
vasutallomas/piactér mentén talalhaté
kozut és kapcsoldédo  vizgydjtoteriilet

feltjitasa valosult meg a projekt keretében.

Egressy Géabor Szabadiddkdzpont
kozdsségi szintér karbantartasa, feldjitasa
tortént meg.

Belteriileti utak, jardak feltjitasa)

Szennyvizelvezetés megvaldsitasa

2018-ban nyerte el Ocsa a palyazati pénzt
a Nemzeti Szabadidds Egészség Sportpark
Program keretében egy Uj jatszotér
megvaldsitasara. Az () jatszétér és
sportpart 2020-ban kerilt atadasra. (Falu
Tamés utca és a Gabor Aron utca
keresztezddésénél)
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185 542 817 Ft

190 651 088 Ft

63 127 054 Ft

5114 000 Ft

25363 170 Ft

10 858 500 Ft

12 796 089 Ft
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H6sok tere

Lilaakac utca

Esze Tamas utca

Bajcsy-Zsilinszky
u. 52

Vadasz - Vagohid
u.

Millenniumi
jatszotér

Alsépakony

Hésok tere rekonstrukcid
2212 hrsz. (2020)
Lilaakac utcai
0119/4 hrsz csatornahalézat  bdvitése
(2020)
BMOFT/334-10/2020
1482/1 Belterlleti  utak,  jardak
feltjitasa
Halaszy Karoly BMOGF/1143-1/2020 HK
Altalanos Iskola Iskola teté felljitas
Vadasz - Vagoéhid | Csapadékviz elvezetés
u. megvaldsitasa
Millenniumi Millenniumi jatszotéri
jatszotér eszkdzok cseréje, feltjitasa
Alsépakony Alsépakony vizellatas

megvaldsitasa

nincs adat

Dél-Pest megyei
Vizk6ézm( Zrt. bérleti
dijtartozasa a varos
felé

100%
koltségvetés

kdzponti

100%
koltségvetés

kdzponti

nincs adat

100%
koltségvetés

kdzponti

100% EU

Megvalosult a Hésok terének teljes kord
feltjitdsa és parkositasa, valamint egy Uj
Trianoni emlékm feldllitasa.

Lilaakac utcai csatornahalézat bévitése

Belterlleti utak, jardak feltjitasa

A projekt keretében megvaldsult a Halaszy
Kéroly Altalanos Iskola tornaterem feldli
tetészakaszanak felljitas, sszesen 345 m2
fellleten.

Vadasz - Vagoéhid u
elvezetésének megvaldsitasa

Csapadékviz

Megvalésult a  Millenniumi
eszkozok cseréje, és felljitasa.

jatszotéri

KEHOP palyézat keretében megvaldsult
Alsépakony varosrész szennyviz
csatornahalézatanak  bdvitése, illetve
kiépitése, valamint a szennyviztisztitd telep
fejlesztése.

16. tablazat Az dnkormdnyzat a 2017-2021 kdzdtt megvaldsult fejlesztései, (forrds: dnkormdnyzati adatszolgaltatds, 2022)

22996 931 Ft

14 953 077 Ft

13714 848 Ft

62 103 127 Ft

10 009 038 Ft

46 448 672 Ft

48 936 405 Ft
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1.10.3 GAZDASAGFEJLESZTESI TEVEKENYSEG

Az 6nkormanyzat nem végez strukturalt és o6nalld stratégiara épildé gazdasagfejlesztési tevékenységet,
leginkabb a kdzponti forrasokra éplild, projekt alapu, kdzvetett tevékenységek a meghatarozéak. llyen alkalmi
fejlesztés volt a bolcséde 2013-as fejlesztése, amellyel tobbek koézott a kisgyermekes munkavallalok
munkaerépiaci elhelyezkedését szerették volna eldsegiteni, vagy a Székesi és a Damjanich utca 2019-es szilard
burkolattal valo ellatasa, amellyel a gazdasagi és a lakascélu teriiletek jobb 6sszekottetését akarta eldsegiteni

az dnkormanyzat.

A gazdasagfejlesztés, mint cél megjelenik a 2015-6s 0Orokségvédelmi hatastanulmanyban egy Helyi
Gazdasagfejlesztési Forum létrehozasat és fenntartasat is vizionalja — ezt azonban koordinaltan egyetlen helyi

szervezet sem végzi Ocsan.

A véros gazdasagfejlesztési potencialjat illetben a kozeli autdpalyak, a vasut és a nemzetkdzi replldtér
kozelsége kivald adottsagokat jelent. Ocsa Varos Onkormanyzatanak Gazdasagi Programja (2019-24)
eldiranyozza ipari park kijelolését és kialakitasat. Ennek f6 célja nagyobb cégek, vallalkozasok Ocsa
kodzigazgatasi terlletén torténd letelepedésének dsztonzése, és ezen keresztll a helyi iparGzési add bevétel

novelése.

Ipari park kialakitésara alkalmas ingatlanterilettel Ocsa varosa nem rendelkezik. A gazdasagfejlesztési cél
elésegitése érdekében az énkormanyzat a Magyar Allam kizarélagos tulajdonaban Iévé, 8 hektar nagysagu,
9734 m? alapterdiilet(i 6csai 4991. hrsz. alatti és a 78 ha nagysagu, 1757 m? alapteriilet( 6csai 0131/1 hrsz. alatti
ingatlanok téritésmentes atruhazasat kérte. Ha a teriiletek atadasra keriilnek, az ipari park par éven belil

megnyithatja kapuit. Ettél jelentds gazdasagélénkitd és dnkormanyzati bevételt termeld hatas varhato.

1.10.4 FOGLALKOZTATASPOLITIKA

Ocsa Varos Onkormanyzatanak direkt foglalkoztataspolitikai programmal nem rendelkezik, ezen a teriileten a

lehetéségei  korladtozottak, az o©nkormanyzati foglalkoztatdson tdl munkanélkilieket alkalmaz a

kdzfoglalkoztatas rendszerének keretein belil.

A kozfoglalkoztatottak szdma folyamatosan csdkkentd tendenciat mutat, 5 évvel ezel6tt még 8 f6t alkalmazott
az Onkormanyzat, ami 2022-re 4 fére csékkent. A kézfoglalkoztatas rendszerében dolgozok f6 tevékenysége
telepuléstizemeltetéshez kapcsolddik, féként a kozteriletek fenntartdsdban mikodnek kdzre, a zoldteriletek,

parkok, buszmegallék rendben tartasat végzik.

A Helyi Esélyegyenldségi Program tdbb, a hatranyos helyzetlek munkaeré-piacihatranyainak csdkkentését,

foglalkoztatasi esélyeik javitasat célzd intézkedést tartalmaz:

Intézkedés neve

Mélyszegénységben éldk és a romak munkaeré-
piaci helyzet javitasa

romak

Mélyszegénységben  élék és a

kdzfoglalkoztatasban részvételének tAmogatasa

Intézkedés tartalma

Folyamatos kapcsolattartas a jarasi munkalgyi

kézponttal.
A rendszeres  kapcsolattartds  érdekében
kapcsolattartd személy kijelolése. Egységes
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adatbazis létrehozasa. Rendszeres beszamold az

elért eredményekrol.

Felmérés készitése a munkanélkiliség okarol. A
o o ) ) nék foglakoztatdsat eldsegité programok
A n6i munkanélkiliek szamanak csékkentése. o o o
elinditasa civil szervezetek, szakértok

bevonasaval.

) o o . Lehetéség szerint fogyatékkal él6 munkavallalo
Fogyatékkal él6 munkanélkiliek foglalkoztatasa

alkalmazésa az 6nkormanyzat intézményeiben.

17. tdbldzat HEP foglalkoztatdspolitikdt célzé intézkedései, forrds: Ocsa, Helyi Esélyegyenléségi Program 2016-2020

1.10.5 ONKORMANYZAT INGATLANGAZDALKODASA

Az dnkormanyzat vagyonanak jelentés részét teszi ki az ingatlanvagyon, ezen beliil a forgalomképtelen és
korlatozottan forgalomképes ingatlanok alkotjdk az ©nkormanyzat torzsvagyonat. A forgalomképtelen
ingatlanokhoz tartozé kozutak, parkok stb., illetve a korlatozottan forgalomképes ingatlanokhoz tartozd

kdzmivek, kozépiletek stb. nem tekinthetéek igazan likvid forrasoknak.

Ocsa esetében azt lathatjuk, hogy a korlatozottan forgalomképes ingatlanok 6sszértéke és ingatlanvagyonon
belili ardnya is folyamatosan nétt a vizsgalt idészakban, ez a legjelentésebb vagyonelem. A forgalomképtelen
ingatlanok 6sszértékének aranya 10%-kal csokkent az elmult 5 évben. A forgalomképes, azaz piaci értékkel
biré ingatlanok 6sszértékének abszolut értéke csdkkent, mig a forgalomképes ingatlanok értéke nagyjabdl

stagnalt.

Az ingatlanok darabszamanak véaltozasarol a rendelkezésre all6 adatok alapjan hasonld kép rajzolédik ki. Mig
a korlatozottan forgalomképes ingatlanok szdma jelentés mértékben nétt, addig a forgalomképes ingatlanok

darabszama stagnélt, a forgalomképteleneké kis mértékben csdkkent.

2017 2018 2019 2020 2021

100%

90%

80%

70%

60%

50%

40%

30%

20%

10%

0%
m Forgalomképtelen ingatlanok m Korldtozottan forgalomképes ingatlanok W Forgalomképes ingatlanok

94. abra Az 6nkormdnyzat ingatlanvagyondnak megoszldsa az ingatlanok forgalomképessége szerint a 2017-2021 k6zotti

id6szakban. (millié Ft) (forrds: 6nkormdnyzati adatszolgdltatds, 2022)
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2017 2018 2019 2020 2021
Forgalomkept:alen ingatlanok 401 401 395 303 392
szama
Korlat.ozottan forgallomkepes 95 75 118 118 121
ingatlanok szama
Forgalomképes ingatlanok szama 48 49 50 52 50

18. tabldzat Az 6nkormdnyzati ingatlanok szama a forgalomképesség kategoridi szerint a 2017-21 k6z6tti id6szakban.

(forrds: dnkormdnyzati adatszolgadltatds,2022)

Az 6nkormanyzati lakasok szdma jelentésen megnétt, 2018 és 2019 kozott megtizszerez6dott, igy jelenleg 88
lakas és ehhez kapcsoldddan 4684 m2-nyi lakas-alapterilet all dnkormanyzati tulajdonban. Ennek a drasztikus
valtozasnak a fé oka az, hogy Ocsa Onkormanyzata 2019. januar 1-ével atvette az Alsépakonyban talalhato
devizahiteles lakoparkot (79 lakas + egy kdzdsségi haz funkciéju épllet), ami ezutdn mar megjelenik az

ingatlanvagyon statisztikéban is.

Az O6csai Onkormanyzati lakasok tulnyomo része lakééplleti és otthonhazi lakds, nem tarsashazi. A
lakasallomany nagy részét kétszobas lakasok alkotjak. Kdszonhetéen annak, hogy a lakasok néhany kivételtdl
eltekintve 1990 utan épiiltek, egy relativ fiatal dnkormanyzati lakdsallomanyrol beszélhetiink. A lakasok
komfortfokozata megfeleld, a 85 db-os alloméanybdl 80 lakas 6sszkomfortos, 4 komfortos és 1 komfort nélkiili.

Ocsa dnkormanyzata 3 db nem lakas céljara szolgalé helyiséggel rendelkezik.

100 6000
4914,34 4684,34 4684,34

90 .
g.
5000 X
= 80 S
= 5
= .
70 2
g 2000 §
N =
x 60 T
I} ks
(0 g‘
= 50 3000 ©
e -
® 2
S 40 3
E 2000 g
£ 30 o
Q =]
= o
S 20 =
1000 £
)
10 g
3!\)
0 0 =

2017 2018 2019 2020 2021

95. dbra Az énkormdnyzati lakdsok szama és azok ésszes alapteriilete Ocsan a 2017-2021 kéz6tti idészakban. (forrds:

6nkormdnyzati adatszolgdltatds, 2022)
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1.10.6 INTEZMENYFENNTARTAS

Az 6nkormanyzat intézményfenntartasi korébe a kdznevelés ellatasa, szocialis és gyermekvédelmi, illetve

kulturalis feladatok ellatasa és az azzal kapcsolatos tevékenységek tartoznak.

Az 6nkormanyzati koltségvetési intézmények jelenleg az aldbbiak (Ocsa Varos Onkormanyzata Képviseld-
testiiletének 1/2022. (Il. 15.), az Onkormanyzat 2022. évi koltségvetésérdl sz6lé énkormanyzati rendelete
alapjan):
e Onalléan mikddé és gazdalkodo kdltségvetési szervek
o Ocsai Polgarmesteri Hivatal
o Onkormanyzati Hivatal
e Onalldan mikodé koltségvetési szervek
o Ocsai Nefelejcs Napkozi Otthonos Kézponti Ovoda és Manévar Bélcséde
o Falu Tamas Varosi Konyvtar
o Kozvetetten az Onkormanyzat altal fenntartott intézmények (Ocsa Varosiizemeltetési Nonprofit Kft.
altal Gzemeltett)
o Egészséghaz

o Egressy Gabor Szabadidékdzpont

Ezen felil Ocsa Varos Onkormanyzatanak 100%-os tulajdondban van két cég, amik tovabbi

intézményfenntartasi feladatokat végeznek:

e Egressy Gabor Kulturdlis és Szolgaltatd Korlatolt Felelésségl Tarsasag
o Székhelye az Egressy Gabor Szabadidékdzpont, fé feladata a telepilés kulturdlis feladatainak
elladtasa
o Ocsa Varosiizemeltetési Nonprofit Korlatolt Felel6sségii Tarsasag
o kizérolagos tulajdondban van az Egészséghadz épllete, ingatlana, emellett az Egészséghaz

Uzemeltetésén tul feladati kdzé tartozik a telepiilés varosiizemeltetési feladatainak ellatasa.

Az onkormanyzat koltségvetése nagyjabol évi 2 milliard forint, melynek jelentés része (nagyjabdl
haromnegyede) mukddtetési kiadas. Az 6nkormanyzat intézményeinek mikodési tamogatasa 2021-ben
Osszesen 656 millid forint volt, 2022-re az elbiranyzott 6sszeg 648 millié forint. A legutdbbi kdltségvetési évben
az 6nkormanyzat kdznevelési, szocialis és gyermekvédelmi, illetve a kulturalis feladatainak tamogatésai a

kovetkezbek szerint alakultak:

Feladat megnevezése Tamogatas 6sszege
K6znevelési feladatok 240 816 380 Ft
Szociélis és gyermekjoléti feladatok 117 395 741 Ft
Kulturalis feladatok 21762 190 Ft

19. tablazat 6nkormdnyzat k6znevelési, szocidlis és gyermekvédelmi, illetve a kulturalis feladatainak tamogatdsai (2021),

(forrds: Onkormdnyzati adatszolgdltatds, 2022)
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A koznevelési feladatok az Ocsai Nefelejcs Napkozi Otthonos Kozponti Ovoda és Mandvar Bolcséde

fenntartasat, illetve az Ocsai Halaszy Karoly Altalanos Iskola és az Ocsai Bolyai Janos Gimnazium tizemeltetését

jelentik. Az dnkormanyzat tartja fenn a Falu Tamas Varosi Konyvtarat, a kulturalis feladatokra szant 6sszeg nagy

része a konyvtar kiadasaihoz sziikséges. Az Onkormanyzat a gyermekjoléti szolgaltatast a "Kertvaros" Szocialis

és Csaladvédelmi Kézpont (2360 Gyal, Rakdczi utca 42-44.) Utjan biztositja.

A 2021-es ingatlanvagyon statisztika alapjan a kozépuletek kdzil a polgadrmesteri hivatal két épiilete igényel

részleges felUjitast, mas kozingatlant nem jeldlt meg a statisztika sem teljes, sem részleges feldjitasi igénnyel.

Ocsa 2019-2024 évekre szol6 gazdasagi programja alapjan az intézményfejlesztést célzd fejlesztések az
alabbiak:

Oktatasi-nevelési intézmények:

o aManovar Bolcsdde két csoportszobaval vald bovitése

o épuletek dllagmegdrzése, karbantartasa

o szolgalati lakasok kialakitasa kézponti belteriileten a régi orvosi rendelé ingatlanan, ahol a tanarok
és egyéb kozalkalmazottak lakhatnak

Polgarmesteri Hivatal:

o Uj hivatal épitése és korilotte az dnkormanyzat altal fenntartott épuletekbdl all6 ,Szolgaltatd
Varoskdzpont” kiépitése

Egészségligy:

o épuletek dllagmegdrzése, karbantartasa

o egyéb gydgyaszati formak telepitése a 100%-ig oOnkormanyzati tulajdonban 1évé Ocsa
Vérosiizemeltetési Nonprofit Kft. altal izemeltetett Egészséghazba

Szocialis és gyermekjoléti feladatok:

o Ocsai Elettt Program fenntartasa, friss hazasokra és nyugdijasokra valo kiterjesztés

o épiletek allagmegdrzése, karbantartasa

Kultara, kozmuvelbdés:

o parkolas megoldasa a Falu Tamas Varosi Konyvtar kordl

o kdzmivelédési infrastruktura fejlesztése

A 2022 masodik félévében kibontakozé energiavalsag és a jelentés gaz és villamosenergia dragulas nyoman

t6bb kodzintézmény esetében eldtérbe keriilt az energetikai korszer(sités fontossaga:

Szlikséges az Egészséghaz rekonstrukcidja, napelemes rendszer létesitése, melyre vonatkozd
palyazatot nyUjtott be az Onkormanyzat

Felmerilt a bolcséde és az évodak esetében napelem létesitése és a fUtésrendszer esetleges
hészivattyuval torténé megoldésa

AZ Ocsai Falu Tamas Varosi Konyvtar épilete rendkiviil elavult, sziikségszer( annak feldjitasa,
energetikai korszer(sitése, ezen beliil hdcserélds fltésrendszer kialakitasa.

Egressy Gabor Szabadiddkdzpont esetében is cél napelem létesitése és hdcserélds fltéstechnika
kialakitasa.

Szlkséges a kdzponti belterlleten 1évé 3 szolgalati lakas feldjitasa.
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e Elkeriilhetetlen az Ocsa Varosi Sportegyesiilet infrastruktdrajanak fejlesztése, a sportpalya komplexum

megujitasa.

1.10.7 ENERGIAGAZDALKODAS

A KMOP-3.3.3-13-2013-0025 szdmU és a Napelemes rendszer kialakitdsa a Haldszy Kdroly Altaldnos Iskoldban
elnevezésli palyazat keretében napelem kertlt felhelyezésre az altalanos iskola futéfolyosojara, amely az
iskoldban az elektromos aram dijat nagymértékben csokkentette — ugyanez tértént a Bolyai Janos Gimnazium
esetében is, a KMOP-3.3.3-13-2013-0010 szamu palyazatnak kdszonhetben.

2017-ben éplletenergetikai fejlesztésre kerilt sor a polgarmesteri hivatal két éplletében. A projekt keretében

nyilaszardcserére, valamint utdlagos kiilsé hészigetelésre kerdlt sor.

Az Interwatt Kft. naperémiparkja a felsébabad-Ujtelepi belteriilet kozelében, attdl északi irdnyba taldlhatd meg.
A véros kozvetlen kdzelében, Indrcson taldlhatd az orszag legnagyobb naperémdive, szintén az Interwatt Kft.

tulajdonaban.

Ezek ellenére elmondhatd, hogy az 6nkormanyzat energiafelhasznéald, sajat energiatermelé tevékenységet nem
folytat. Az 6nkormanyzati intézmények energiaellatdsa vezetékes energiahordozdk hasznalatdval megoldott.
Az energiagazdalkodas kapcsan elsésorban a minél energiatudatosabb és hatékonyabb energiafelhasznalas

jelent fejlesztési célt.

Az energiagazdalkodas megitélésében nehézséget jelent, hogy a telepllésen a megujulé energiahordozok
hasznositasardl nyilvantartas nincs, igy a hasznositds mértéke pontosan nem ismert. Ocsa varosa Fenntarthaté
Energia- és Klima Akcidtervvel nem rendelkezik, ilyen jellegl vizsgalat és felmérés eddig nem tortént a

telepilésen.

1.10.8 SWOT ANALIZIS

EROSSEGEK GYENGESEGEK
e Onkormanyzat gazdalkodasa stabil, 2017 6ta e Az 6nkormanyzat nem végez strukturalt és
minden évben szufficites onallo stratégiara éplilé gazdasagfejlesztési
e Vagyongazdalkodasi terv és a kataszteri tevékenyseget
nyilvantartas frissitett e Ocsa nem hasznalja ki gazdasagfejlesztési
e Az Ocsai 6nkormanyzat vagyonanak kényv lehetSségeit
szerinti értéke 2017 6ta minden évben nétt. e Fenntarthato Energia- és Klima Akciotervvel
e Az Onkormanyzat friss, j6 alapot biztositd nem rendelkezik

gazdasagi programmal rendelkezik

e Szamos fejlesztést valositott meg az
Onkormanyzat az elmult 5 évben

o Jelent6és dnkormanyzati lakasallomany
e Az dnkormanyzati lakasallomany relativ fiatal

LEHETOSEGEK VESZELYEK
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e Gazdasagi kapacitasok kihasznélasa érdekében | o Onkormanyzatok finanszirozési kérnyezete
dedikalt ipari park kialakitasa tervezett jelentésen 6sszeszlkiilt az elmult években

1.10.9 VAROSRESZENKENTI OSSZEFOGLALO

(nem relevans)
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1.11.1

TELEPULESUZEMELTETESI SZOLGALTATASOK

A Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl széld 2001. CLXXXIX. toérvény 13. § alapjan a telepllésiizemeltetés

korébe tartozik a koztemetdk kialakitasa és fenntartasa, a kozvilagitasrél vald gondoskodas, kéménysepré-ipari

szolgaltatas biztositasa, a helyi kozutak és tartozékainak kialakitasa és fenntartasa, kozparkok és egyéb

kozteriiletek kialakitasa és fenntartasa, gépjarmuivek parkolasanak biztositasa.

Ocsan a varosiizemeltetési feladatokat a 2007-ben alapitott Varosiizemeltetési Nonprofit Kft. végzi. A Kft. 100

%-0s Onkormanyzati tulajdonban van. A varosiizemeltetd jelenleg 12 sajat dolgozoéval és valtozd szamu

kozfoglalkoztatottal végzi tevékenységét. Fé feladataik kdzé tartozik:

Karbantartasi és takaritasi feladatok a hivatal épliletében és karbantartas az évodakban
Onkormanyzati tulajdonban 1évé bérlakasok karbantartasi munkainak elvégzése

Egészséghaz lizemeltetése

A varos kozterilletein, 6nkormanyzati telkeinek, jatszétereinek apolasa és karbantartasa, parkositas,
zbldterlleti hasznositas

Télen héeltakaritasi és sikossag-mentesitési feladatok elvégzése

Nagy vizelvezet6 arkok takaritasa

Kozutak kezelése (utak és Uttartozékok karbantartasa, kozlekedési tablak potlasa, az utak allapotanak
felmérése, katylzas megszervezése, utak melletti hibak kezelése)

Kozuati arkok atereszeinek karbantartasa, tisztantartasa

Varosi és szezonalis rendezvényekkel 6sszefliggd feladatok (terliletek rendezése, diszités)

Onkormanyzati hirdet6tablak karbantartasa, rendszeres fellilvizsgalata

Szolgaltatas Szolgaltato

Villamosenergia _ .
Budapesti ELMU Haldzati Kft.

halozat

. Dél-Pest Megyei Vizikbzml  Szolgaltatd  Zrt, Kdzponti
voviz Uzemigazgatdsag

Szennyviz Egressy Gabor KHT. (sajat szennyviztisztitd)

Gézszolgaltatas OPUS TIGAZ Zrt.
Hulladékszallitas Duna-Tisza kozi Hulladékgazdalkodasi Nonprofit Kft.
Tavkozlési ellatdas | Vodafone Magyarorszag Zrt.

20. tdbldzat Kézmiiszolgaltaték Ocsan
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1.11.2 OKOS VAROS TELEPULESI SZOLGALTATASOK

A 2017. marcius 20-i Magyar Kozlonyben megjelent az 56/2017. (Ill. 20.) Korm. rendelet megfogalmazasaban
Az okos varos olyan telepiilés vagy teleplilés csoport, amely természeti és épitett kdrnyezetét, digitalis
infrastrukturajat, valamint a teriletén elérhetd szolgaltatasok minéségét és gazdasagi hatékonysagat korszer(
és innovativ informaciétechnolégiak alkalmazasaval, fenntarthaté médon, lakosainak fokozott bevonasaval
fejleszti.” Ocsa véarosaban atfogd, minden teriiletre kiterjedd okosvaros fejlesztés nem tortént az elmult

években, azonban szdmos okos megoldas segiti a varosban élék mindennapjait:

A WIFI4EU program keretében ingyenes, nyilvanos, jelszé nélkil hozzaférhetd wifihdlézatok keriltek kiépitésre
az onkormanyzat altal a Sportpalyan, az Egészséghazban és a Falu Tamas utcaban lévd szabadtéri erénléti

edzéshez kialakitott Sportpark teriletén.

Kilonb6zd, okostelefonos applikaciok segitségével elérhetd szolgéaltatasok keriiltek bevezetésre az utdbbi
években. Az dnkormanyzat idén inditotta el a K&K Fejleszté Kft. altal fejlesztett HolmiApp nev(, ingyenesen
letolthetd alkalmazast is, amely atlathatd formaban aktualis informacidkat tartalmaz a varosban megrendezésre
keriilé eseményekrdél, tartalmaz egy részletes térképet a varosrdl, illetve felvildgositast ad a helyi gazdasagi,
civil szféra és a helyi vezetés legfontosabb szerepléinek elérhetéségeirdl, a veliik kapcsolatos legfontosabb

kozérdekl informacidkrol.

Szintén 2022-ben, a polgarmesteri hivatal QR-koédos csekkbefizetési lehetdséget vezetett be, amely
segitségével minden sarga és fehér csekket be lehet fizetni okostelefon segitségével. Az iCsekk alkalmazas
letoltésével a postai csekken lathatd QR-kod leolvasasaval, tranzakciés kilondij nélkal fizetheték be a

kilonbdzd szamlak.

A 2020-as évben felmerilt okos gyalogos atkeldk kiépitése a telepiilésen, az Un. SafeXOne rendszer keretében.
A javaslatot azonban a Képvisel6-testiilet egyhangulag elutasitotta, helyette inkabb Uj gyalogosatkel6k
létesitését latta indokoltnak (247/2020. (X. 28.) szamu OK Hatarozat).

1.11.3 SWOT ANALIZIS

EROSSEGEK GYENGESEGEK
o A telepllésizemeltetési feladatok helyben megoldottak e Jelent6s okos varosfejlesztés
e Devizahiteles lakopark Gizemeltetési feladatait is ellatja a varos nem tortent
e Ingyenes kdztéri wifi halozat biztositott * Atfogo digitalis és okosvaros
e M(kodé varosi okostelefon applikacio fejlesztési elképzelések
nincsenek
LEHETOSEGEK VESZELYEK

e Tovabbi elérelépés a hivatali Uigyintézés digitalizacioja kapcsan

1.11.4 VAROSRESZENKENTI OSSZEFOGLALO

(nem relevans)
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112.1 TERMESZETI ADOTTSAGOK

Foldtani adottsagok, domborzati viszonyok

Ocsa a Duna-Tisza koze északnyugati részén, a Dunamenti siksag teriiletén fekszik. Két kistaj talalkozasanal
helyezkedik el, északi fele a Pesti siksaghoz tartozo6 Pesti hordalékklp-siksag, déli része pedig a Csepel-Mohacsi
siksagon belil a Csepeli-sik kistajhoz tartozik. Ez a kettdsség a felszinen és geoldgiailag is megmutatkozik. A

teleplilés déInyugati részén vizenyds turjanok, mig északkeleti oldalan homokbuckak jellemzik a tajat.

A Pesti hordalékkup-siksdg tengerszint feletti magassaga 98 és 251 m kozotti, kelet felé 1épcsézetesen
emelkedik. A Gyali-pataktél délre a domborzat elveszti teraszos jellegét, a magasabb teraszok az
alacsonyabbakkal egy szintre keriilnek, felszinét 5-15 m vastag laza, homokos, kavicsos iledék boritja. A
teraszok nagyjabdl észak-dél irdnyd savjait a Duna bal parti mellékvizeinek volgyei nyugat-kelet irdnyban
mozaik- és sakktablaszer(ien szabdaljak. Az atlagos relativ relief, vagyis az az egységnyi teriletre vonatkozo
relativ felszini magassagkilonbség 8 m/km?. A keresztiranyban volgykozi hatakka formalt magasabb teraszok
erdzids és derazids volgyekkel rendkivil gazdagon szabdaltak. A felszin donté tobbsége kdzepes magassagu,

tagolt siksag.

A Csepeli-sik 168 m tengerszint feletti magassagu artéri szinti hordalékkip siksadg. A teraszokkal tagolt
hordalékkup felszin enyhén déli, illetve a Duna felé lejt, szdamos elhagyott meder jelzi a Duna egykori
meghatarozo felszinformalé szerepét.
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96. dbra Magyarorszdg felszini féldtana (forras: https //map.mbfsz.gov.hu/fdt_ a[apsze[venyekﬂ
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A térség felszinének kialakuldsa a pleisztocén kori geoldgiai torténések kovetkezménye. A Duna egyik
kavicsterasza a kozség nyugati részén, a felszin kozelében talalhatd. Az egykori Os-Duna vizhozama a holocén
elején megndvekedett, igy a pleisztocén végén szélfutta tiledékbdl keletkezett hatsagokat rontva, keleti iranyba
kiszélesitette a volgyet. Ezutan a folyd, vagy egyik dganak medre fokozatosan nyugatra hizédva az 6holocén
kor idején magasabb partfalba (itkozott Ocsa térségében, mire elérte jelenlegi medrét. Régi helyén -
Dunaharasztitél indulé - széles arteriileten kanyargd holtdg maradt. Ez alatt a nagy holtag alatt Ocsa
térségében vizzard rétegek hizéddtak, ezért a terlilet elmocsarasodott, megindult az elhagyott medrek szerves
anyagokkal valé feltoltédése, lefolyastalan, sik felszin( lapmedencéket hozva létre. Ezek a felszin tovabb
formélédasa, fejlédése, valtozasa kovetkeztében feldarabolddtak, elszigetelédtek. Egyes teriileteken a lapi,
mocsaras jelleg megmaradt, ami tdzegek, turjdnok, Uszéldpok kialakuldsdhoz vezetett. Mashol a
felszinformalasban részt nem vett hatsagok alakultak ki, melyek az el6bb emlitett él6helyeket kelet feldl
hataroljak.

A Pesti-hordalékkupsiksag felszine gyakran parti buckakkal, futbhomokkal, 16sz-szer(i Gledékekkel magasitott.
A Dunamenti siksdgon a panndniai Uledékre dunai eredetl, durvaszemcséju folyami Uledéksor telepiilt.
Altalaban a 10-20 m vastag kavicsos rétegsor felszinkozeli helyzetd, jé viztarold, s jelentés hasznosithaté
kavicskészletet is tartalmaz. Mindezeknek kdszdnhetben a teleplilés legjelentésebb hasznosithatd nyersanyaga

a kavics, valamint a kisebb mennyiségl t6zeg és lapfold, tovabba a homok.

Talajviszonyok

Pesti hordalékkup-siksag talajainak nagy része a Duna homokhordalékan képzédott, a jellemzé talajtipusok: a
futdhomok, a humuszos homok, a 16sz6s homok, a réti talajok, a lapi réti talajok, homokon kialakult barnaféld,

valamint kis teriileten nyers dntéstalaj is eléfordul.

A Csepeli-sik kistajra talajtanilag jellemzé, hogy igen sokféle 16sz6s és homokos liledéken képzddd hidromorf
talajtipus fordul eld, jellemz6 a lapos réti talaj, a réti dntéstalaj, a homoktalajok. A réti talajok és a nyers dntések

csak kis aranyban fordulnak eld.

Az alabbi abra illusztralia Ocsa jellemzé genetikus talajtipusait. A telepiilés déli felén a lapos réti talaj az
uralkodo, mig az északnyugati teriileteken a humuszos homoktalajok kiterjedése jelentds, kisebb réti dntéstalaj

foltokkal. Az északi részen szolonyeces réti talaj fordul eld.
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97. dbra Ocsa jellemz6 genetikus talajtipusai, (forrds: http://www.enfo.hu/gis/korinfo/)

A telepllés nagy részén kémiai tulajdonsagait tekintve felszintdl karbonatos talajtipusok foglaljak el, csak az
északi részen talalhatok gyengén savanyu talajok. Fizikai talajtulajdonsagok tekintetében a déli teriiletek tézeg,

kotu, mig az északi rész homokos valyog.

A teriilet jelentds részét elfoglalé homok vizgazdalkodasi tulajdonsagait tekintve igen jo viznyelés és vizvezetd
képesség, de gyenge vizraktarozd és viztartd képesség jellemzi, a lapos réti talajok szintén nagy viznyelés( és

vizvezetd-képességuliek.

Vizrajz

A talajviz mélysége a Pesti hordalékkip-siksag kistajon E-rol D-re 6 m-rél 2 m-ig emelkedik, Vasad
klltertletének északi részén a kozepes talajvizallas altalaban 2-4 m, a déli részeken a talajviz még mélyebben
talalhatd, mennyisége elég jelentds, 3-5 I/s*km?, A viz kemény, a vizkeménység a telepulések korzetében
meghaladja a 25 német keménységi fokot. A szulfattartalom a beépitett tertleteken 300 mg/| folotti. A
rétegvizek mennyisége kb, 1 I/s*km2. Vasad kozigazgatasi terliletén keresztiilfolyik a Gyali 2. sz, fécsatorna, a
Gyali 24, szamU csatorna, a Gyali 213. szdmU csatorna, a Szilassy-csatorna és a Dunavolgyi Vizgazdalkodasi
Tarsulat (DVT) kezelésében lévé két kisebb csatorna, A teriilet mélyfekvésl részei csapadékos iddben
belvizesek. Vasad északkeleti részén, a Monorra vezetd Uthoz kozel taldlhatd egy mesterséges vizfeliilet, a
korabbi agyagbanyaszat utdn megmaradt banyaté. Az Ullére vezeté foldat mellett néhany éve - engedély
nélkdl - horgasztavat |étesitettek. Tovabbi vizfellletek a Gyali 2. sz. fécsatorna mellett kotrassal kialakitott kis
tavacska és a Fodor-t6. A kdzségtdl északra jelentések az idészakosan vizallasos teriletek. Valamennyi vizfolyas

[l. osztalyu.
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A Csepeli sik vizrajzara jellemzd, hogy szdmos csatorna és patak fut bele a Dunaba keletrél és nyugatrdl, a
legjelentdsebb a Duna-Tisza csatorna. A kistdj vizellatottsagat alapvetden a Duna vizhozama hatarozza meg. A
kistdj egésze vizhidnyosnak mondhatd. A vizmindség Il. osztalyd a Duna-mederben és a belefutd patakokban,
csatornakban is. Sz&mos mesterséges, illetve természetes (holtdgak) eredetl t6 taldlhatd a kistdj teriletén. A
térség teljes mértékben arvizmentesitett. A talajviz mélysége a kistajon E-rél D-re 6 m-rél 2 m-ig emelkedik A
szulfattartalom a beépitett terlleteken 300 mg/I folotti. A rétegvizek mennyisége kb, 1 I/s*km?. A terilet

mélyfekvési részei csapadékos id6ében belvizesek.

A 19. szdzadban torténd folydszabalyozasok, vizrendezések megvaltoztattadk a térség vizviszonyait, a talajviz
szintje csokkent, a kordbban rendszeres eldntés elmaradt, a taj szdrazodasnak indult. A 20. szdzadban a térség
tézegbanyaszata, a halas tavak kialakitasa jelentds mértékben tovabb véaltoztatta a terllet vizrajzat, 6koldgiai
viszonyait. Ocsa jelenlegi vizrajzi helyzetét a Duna-Tisza-csatorna és a Duna-volgyi fécsatorna hatarozza meg,

melyhez belvizelvezetd csatornakkal csatlakozik.

A talajviz EK-i iranybol, a Godolléi-dombsag feldl dramlik a teriileten 4t DNy-i irdnyban a Duna felé, a felszin
alatt par méterrel talalhato kavicsrétegben, amit az Os-Duna rakott le a negyedidészak elején. Az aramlas
athalad az Ocsai Tajvédelmi Korzet teriiletén is, ahol a viz a lap teriiletének mélyebb részein rétegforrasok

formajaban a felszinre tor, és szétteril. Az Oreg-Turjan teriiletén tébb ilyen forras is talalhato.

A telepiilés déli részén elhelyezkedé kavicsbanyak terlletén a banyaszat eredményezte nagyobb dsszefiiggd

vizfelllet - banyaté talalhato.
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98. dbra DDC Ocsai Kavicsbanya — 2020 julius (forrds: Google Maps, Molndr Ivett)
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Eghaijlati viszonyok

A térségre mérsékelten meleg, szaraz éghajlat jellemzé. Az évi kozéphdmérséklet 10,0-10,2 °C, a nyari félév
kozéphdmérséklete 17,0-17,2 °C. Az évi fagymentes napok szama: 188-204 nap kdzott mozog, a napsitéses

orak szama eléri a kétezret. A nyari napfénytartam 800-820 6ra, a téli 180-200 6ra.

Az évi jellemzé csapadékmennyiség 530-580 milliméter, a vegetacios idészak csapadékdsszege 300- 320 mm

kdzotti. Leggyakoribb szélirany az ENy-i, tlagos szélsebesség 2,5-3,0 m/s kdzotti.

Az éghajlatvaltozas Ocsat érintd trendjeit és hatasai a Varosi Klima fejezetben keriilnek kifejtésre.

Novényvilag

A Pesti hordalékkip-siksdg és a Csepeli-sik kistdj novényfoldrajzi tértagolds tekintetében az Alfold
floravidékébe (Eupannonicum), azon beliil a Duna-Tisza-kodzi (Praematricum) flérajarasba tartozik. Az intenziv
tdjhasznalat, a folydszabalyozas, a beépités kovetkezményeként az eredeti névényzet csak foltokban maradt
meg. A térség potencidlis erdétarsulasait a bordkas nyarasok (Junipereto-Populetum albae), a tolgy-kdris-szil
ligeterdék (Querco-Ulmetum hungaricum), a kéris-éger laperddk (Fraxino pannonicae-Alnetum hungaricum),
a gydngyviragos tolgyesek (Convallario-Quercetum roboris danubiale), valamint az alfoldi gyertyanos
tolgyesek (Querco-robori-Carpinetum hungaricum) alkotjak. Potencidlis nyilt tarsuldsok a Mészkedveld
egyéves gyep (Brometum tectorum), évelé6 homokpuszta gyep (Festucetum vaginatae danubiale),
homokpuszta rét (Festucetum sulcatae). A jellegzetesebb lagyszaru fajok kozott a rozsnokok (berzedt rozsnok
(Bromus squarrosus), fedélrozsnok (Bromus tectorum), a sasfélék (blikksas (Carex pilosa), erdei sas (Carex
silvatica), zsombéksas (Carex elata)), a csenkeszfélék (magyar csenkesz (Festuca vaginata), barazdalt csenkesz

(Festuca sulcata), sovany csenkesz (Festuca pseudovina), az arvalanyhaj (Stipa sabulosa), stb. emlitheték.

Ocsa teriiletének novényzete az éldhelyek sokszinlisége miatt igen gazdag, részben lapi, részben homoki
novényzet, valamint az ezek kozott kialakult atmenetek boritjak a felszint. Napjainkra szittyos és kékperjés
laprétek, a Nagy Turjan teriletén helyenként zsombéksasos részek, a ritka magyar kérises égerlapok és a télgy
— kéris — szil ligeterddk is fennmaradtak az egykori gazdag névényzetbdl. A Turjanvidék jellegzetes képét
kialakito kilonféle laprétek védett ndvényei kozott emlithetd a szibériai ndszirom (Iris sibirica ) és a fokozottan
védett vidrafll (Menyanthes trifoliata). Az itt taldlhatd nagyszami kosborféle populacidja orszagos
viszonylatban is kiemelkedd értéket képvisel. Az ide rétek jelentds része és a védett lapteriletek rendkivill
fajgazdagok, tobbek kdzott megtalalhatd itt: szanyoglabu bibircsvirdg (Gymnadenia conopsea), buglyos szegfl

(Dianthus superbus), kornistarnics (Gentiana pneumonanthe), mocsari ndsz6fi (Epipactis palustris).

A kisebb kiterjedésben el6fordulé homokpuszta gyepek tobbségét mezdgazdasagi mivelésbe vontadk, de
néhany védett faj még megtalalhatd rajtuk, ilyen a homoki vérté (Onosma arenaria), a fekete kokorcsin

(Pulsatilla pratensis subsp. nigricans) vagy a homoki kikerics (Colchicum arenarium).

A telepilésen jelentésebb kiterjedési telepitett erddket talalunk, melyet fiatalkord lagy- ill. keménylombos

erdék alkotnak.
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99. dbra Ocsa térségének erdérészlet térképe, (forrds: erdoterkep.nebih.gov.hu )

Allatvilag

Ocsa allatvilaga fajok és egyedszam tekintetében is igen gazdag. Madarvilaganak készénhetden a telepiilés

egy része a nemzetkdzi madarvédelmi egyezmény hatalya ala tartozd Ramsari terilet.

A teriiletre jellemz6 madarfajok a nagykdcsag, a szlirke gém, a barna rétihéja, a kerecsensélyom, a cigany réce,
a kis vocsok, a bibic, a sarszalonka, a piroslabu canko, a jégmadar, a nadirigo, fulemilesitke, a tlicsokmadarak
stb.

A vizes lapfoltokban, csatorndkban a kozénségesnek szamitd halfajok mellett megtalalhatd a lapokra hajdan
oly jellemzé réti csik és lapi poc. A teriileten a hazai kétéltlfauna képvisel6i koziil a mocsari béka tomegesnek
mondhaté. Eléfordul még barna varangy, voréshasu unka, erdei béka, asdbéka, zold levelibéka, a vizekben
kecskebéka, tarajos és pettyes géte. A hiillék kozil kiemelkedé jelentéségi az elevenszilé gyik és a rendkiviil

veszélyeztetett és fokozottan védett parlagi vipera populacié.



OCSA - MEGALAPOZO VIZSGALAT 142

Az emlésodk kozil kilon kiemelendd a fokozottan védett vidra eléforduladsa. Jellemzdk tovabba az apréd
ragcsalok - torpe egér, csikos egér - a kisragadozok, mint a menyét, a hermelin és a nyest. A nagyvadak kozdl

eléfordul a vaddisznd, az 6z, és a gimszarvas.

Természetesen az izeltlablak is nagy fajszamban képviseltetik magukat, mint a kis szarvasbogar, a havasi cincér,
a szazlabu és a ritka reliktumfajként ismert szarazfoldi aszkarak. A szamtalan lepkefaj kozil a ritka ezlistsavos

szénalepke, a nadas, gyékényes terileten a kis gyékénybagoly lepke emlitendd meg.

1.12.2 TAJTORTENET, TAJHASZNALAT, TAJSZERKEZET
Tajtorténeti vizsgalat®

Ocsa és kornyéke mar a korai idoktél lakott teriiletnek szamitott. Az skori telepiilés nyomait néhany leléhely
bizonyitja, majd mind a bronzkorbdl, késé bronzkori urnamezés kultira temetkezési nyomai, mind a vaskorbol

ismertek leletek.

A Rémai Birodalom idészakaban a teriletet irani eredetd, keletrdl érkezé lovas pasztornép, a szarmatak uraltak.
Ezt kovetéen az egykori avar birodalom megmaradt népessége élt a teriileten, melyen a honfoglalas
idészakaban megtelepiilé magyarsag mellett, gyér szlav és betelepitett német elemek is kimutathaték. lll. Béla
uralkodasa idején a teleplilés hatardban premontrei szerzetesrend alapitott kolostort. A monostor koriil
tulajdonképpen monostoralja telepiilésként miikddott a jobbagyfalu. A 13. szazad méasodik felében a teleptilés
hatdrdban még miuvelheté fold bdséggel rendelkezésre allt, a hatar kilsébb részein rétek, kaszalok
helyezkedtek el. A falu népe a gabonatermesztés mellett haldszattal, pakaszattal foglalkozott. Az egyhazi és
kiralyi tulajdonosok mellett a 15. szdzadban jelennek meg a telepiilésen a kdznemesi birtokosok.A torok uralom
alatt Ocsa — mely a Budai szandzsakhoz tartozott - népes falu volt, jelentds volt egyebek mellett a biza-, illetve

a rozsblza termesztése.

A tizen6t éves haboru alatt (1593-1606), melynek f6 hadszintere a Duna-Tisza kozének északi része volt, igy a
legnagyobb pusztulas is itt kdvetkezett be. A falvak népe elmenekiilt, igy valészin(ileg 1594-ben Ocsa is teljesen
elnéptelenedett. 1621-ben telepiilt Ujja, részben az eredeti lakossag visszatelepilésével. 1683-ban a torok és a
tatar seregek Bécs alatti vereségével a visszadzonlé tatarok Ujra felduljak a Duna-Tisza kozét, Ujra folégetik,
pusztitjdk a vidéket. Buda tordk aloli felszabaditasa utan, még legaldbb 6t év kellett, ahhoz, hogy Ujra
benépesedjen Ocsa (1690-1691).Ezt kdvetden a Il. Rakdczi Ferenc taborozott seregével Ocsan a  kuruc
szabadsagharc alatt 1705. nyaran. A szatmari béke 1711. aprilis 30. megkotése utan, egy hosszu gyarapodassal

jellemezhetd békés korszak koszontstt Ocsara is.

A 18. szazad elején-kdzepén ,szabad koltdzésli" jobbagyok laktak a Duna-Tisza kdzét, akik két-harom helyen
is megprobaltak gyokeret ereszteni. Ekkor még a foldbdségnek korszaka volt, amikor még bdéven
rendelkezésre allt mlvelésbe vonhaté terllet, s az Ujonnan jelentkezd csaladok igényei is kielégithetok. Erre az
id6szakra tehetd a sz6l6muvelés elterjedése, a ,promontérium”, a ,sz6l6hegy"muvelése 1715-t4l jol nyomon

kovethet6 a forrasokban is.

8 2015-6s TRT megalapozé vizsgdlatok felhaszndldséval
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A népesség novekedésére reagald Maria-Terézia-féle Urbérrendezés 1770-re érte el a telepiilést, melynek
keretében tagositas és elkllonités eredményeként nyolcvan egész teleknek megfeleld ,térmennyiséget” adtak
4t a jobbagyoknak megmiivelésre. Ocsa Urbéri rendezése meglehetdsen szerencsétleniil alakult, a kimért telkek

nagy részérdl kideriilt, hogy hasznavehetetlenek.

Az elsé katonai felmérés is jol szemlélteti a szél6teriiletek jelenlétét a telepiilés magjatol keletre, és az Ocsa
déli részét elfoglald vizenyds mocsaras terlletek kiterjedt voltat. A térképen lathatd tovabba, hogy a kis

tertletet lefedé erd6k a mocsaras teriletekhez csatlakoznak, valamint fellelheték Babad puszta nyomai is.

100. dbra I. Katonai felmérés (1783) térképe 101. dbra Il. Katonai felmérés (1859-60) térképe

A jobbagytelkek Uj kimérése (1840-184l) a kordbbi Urbéri perben lezajlott felmérés alapjan tortént meg, amikor
is bejartak a hatart és osztalyoztak a kiilonb6zé dildkben 1évé foldeket. A korabeli jegyzdkdnyvben a kovetkezd
dilék szerepelnek: Pesti Gti, Apalagi, Pétolék, Bukroshegyi I—II., Székesi, UlISi Uti, Kévecseshegyi, Ujszélc”)ki,
Czirjaki, Epreskerti, Kalikaljai, Sz6l6aljai és Vereséri turjanok, Varmegye sziget, Omér és Oméralja, Kartali hegyi,
Kei sziget, Kismalom éri, Szénégetdi, Majorsagi, Pusztakerti, Csiffary kertek, Varga-kert. Ocsa jobbagysaga
ezidében két nagy csoportra oszlott, a telekhanyaddal rendelkezd gazdakra és a hazzal bir6 és hazatlan

zsellérekre.

A masodik katonai felmérésen is tokéletesen kirajzolodik Ocsa kiilonbozé jellegzetességet hordozd déli és
északi tajegysége. A déli oldalon vizenyds turjanok, az északkeleti oldalan homokbuckak és legeldk jellemzik a
tajat. A kiterjedt lapok kialakulasa, mint emlitettiik a pleisztocén kori geoldgiai torténések kdvetkezménye. A
honfoglalaskor még él6 nagy folyd - az erre kanyaroddé Duna-ag a Sar, Sarviz nevet kapta, mely névvel
Osszefliggésben van Sari neve is, melyet a térkép tanusaga szerint a Sari-erd6 6riz. Jol kivehetd a Il. katonai
felmérésen a gyarapodo lakott teriilet a "belséség” telkeivel. Az Ocsai-Sz6lék egyre jelentésebb teriileteket
foglalnak el a telepiilés kd6zépsé harmadaban, mar a Dabasi Ut északi részén is megjelennek. A déli erdék
mellett abrazolasra kerilt a Pakonyi-erdd is. Als6-Babad puszta mellett megjelenik Als6-Pakony puszta is. Egy
1876-0s leiras szerint Ocsa ,hazai keskeny Utszakkal, szabalytalanul, str( épiiletek, tiinyoméan zsup, szalma

és nadtetdvel; de a féutszan, melyen a megyelt megy végig, néhany cserepes s jobb épllet is lathato..."
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A jobbagy-felszabaditas utan, a 19. szdzad masodik felében, megkésve ugyan, de Ocsa elindul a mezévarosi
fejlédés tjan. Eleterés parasztpolgarsaga elsésorban a foldmUvelésben talalta meg boldogulasanak alapjat,

mely a szant6foldi teriiletek ndvekedését eredményezte.
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102. abra lll. Katonai felmérés (1882-83) térképe 103. dbra IV. Katonai felmérés (1896-1914) térképe

A lll. Katonai felmérésen az Uj-sz616k teriilete elkiiloniil az Oreg-hegyen 1évé sz6l6ktdl. A déli részen a mocsaras
Oreg-Turjan és Nagyerd® jellegzetes teriiletei jol latszanak. A lakott teriiletek tovabb gyarapodnak, azonban a

kdzponti magtol tavolabb sem jellemzd a beépitések megjelenése.

A megindult fejlédést mar elejétdl kezdve korlatok kdzé szoritotta a tovabbra is fennmaradé mezégazdasagi
nagybirtokok (a torténelmi csalddok orokoseinek, a reforméatus egyhaznak, a jobbagyfelszabadulds utan
létrehozott kozbirtokossagoknak és tarsulatoknak, valamint a szaz hold folé felemelkedett egykori
jobbéagyoknak a foldjei). Kozben az egyre szaporodd iparossag 1907-ben létrehozta az Ocsai Fiiggetlenségi

Iparoskort.

A V. katonai felmérésen mar fellelheték a Pakonyi-erd6 térségében megjelend tanyak sora. A Szél6teriiletek
még kiterjedtek, mind az Oreg-hegy, mind az Ujsz616k teriiletén. A turjanos teriileteket a helyiségnevek még
Orzik. 1919 és 1944 kozdtt a nagybirtokok tovabb élése miatt folytatdodott a parasztgazdasagok
foldkoncentracidja, ennek kovetkeztében novekedett a gyari munkat vallalni kényszerilék, az ingazok aranya
is. Ocsa lakossaga ekkor 5066 lélek, kozilik 2567 reformatus, 2229 rémai katolikus, 85 az izraelita. A hazak
szama 1196. Ocsan jarasbirosag, telekkonyvi hivatal, pénziigyi biztositd, csenddrség, posta, taviré és
telefonkézpont mikodott. A hagyomanyos mesterségek - asztalos, acs, bognar, borbély, cipész, kadar, kovacs,
kémdives, lakatos, mészaros, pék, szabd, stb.- mlveléinek szdma a harmincas évekre megkozelitette a szazat.
A Dreher-sorraktar és Karolyi Laszl6 uradalmanak Alsdpakony-pusztai sajtgyara jelentik és képviselik e korén

beliil az izemi méreteket. Egyik legnagyobb ipari lizem az Ocsai Hengermalom.
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Ocsa lapteriileteit igen jelentés emberi hatasok érték a 20. szazadtél kezdédden, mint példaul a mélyebb
fekvésu teriiletek teljes csatornazasa. A terilet folosnek vélt, pangd vizeinek a lecsapolasa 1912-ben vette
kezdetét, amikor a Duna-vélgyi Lecsapold és Ontézé Tarsulat megkezdte mikddését. A csatorna kiépitése a
természetes vizek lecsapolasa az Osi élévildg pusztuldsaval jart, mely azutan a haldszokat, csikaszokat
életformajuk megvaltoztatasara kényszeritette. A talajviz szintje csokkent, a rendszeres eldntés elmaradt, a tij
szarazodasnak indult, a mezbégazdasagi terileteket mavelés ald vették. A helyenként meginduld

tézegbanyaszat is jelentés mértékben tovabb valtoztatta a terllet vizrajzat, okoldgiai viszonyait.

A szovjet hadsereg 1944. november 2-an foglalta el Ocsat, melyet a kdzigazgatas politikai alapokon valé
Ujjaszervezése kovetett. Megkezdddott a gazdagparasztsag ildozése, foldtdl valé megfosztasa, a parasztsag
termelészovetkezetekbe tomdritése. 1950. augusztusaban létrejott a Vords Csillag Termeldszdvetkezet (1957-
t6l Uj Barazda Termelészovetkezet), majd a Rakoczi Mezdgazdasagi Szakszovetkezet. A Felsdbabadi Allami
Gazdasag 5801 katasztralis holdon gazdalkodott 1950-t6l kezdve. A helyi kisipar és haziipar az 1960-as
években még virdgzott, de fogyé tendenciaval. Az Ocsa és Vidéke Ipartestiiletet 1949 novemberében szamoltak
fel. Helyébe lépett 1951-ben a Kisiparosok Orszagos Szabadszervezete (KIOSZ) écsai helyi csoportja. A V6ros
Oktéber Mezégazdasagi Termeldszovetkezet 1977-ben jott létre, amikor az dcsai Uj Barazda Tsz-t egyesitették

a soroksari Voros Oktéber Mgtsz-szel.

104. abra Topogrdfiai térkép (1977)

1970-ben Ocsat nagykdzséggé nyilvanitottak, mely fejlédésének egyfajta nyugtézasa volt. Az allami
gazdasagok és TSZ-ek nyoman Ocsan is megkezd4dott a nagylizemi miivelés. Ez nemcsak a szantéteriileteket
érintette, hanem a homoki sz6l8- és gyiimolcsiiltetvények megjelenését is jelentette egyben. A topogréfiai

térképen is jol lathatdk az alsdépakonyi kiterjedt szdl6iltetvények és egybefliggd almalltetvények. Szintén
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nagylzemi széloket telepitettek a Pakonyi-erdé déli oldalara, a Kdévecses laposon. Evvel egyidejlleg a
hagyomanyos szélémuivelés teriiletei lecstkkentek, az Ujsz616k szinte teljesen eltintek. A Vords Oktober TSZ
baromfitelepei a belterllettdl északi irdnyban voltak a telepitett erddk (f6 fafaja a nyar és az akac.) szélén. A
topografiai térképen emellett lathaté a déli terlletek csatornahaloézata, a megmaradt természetvédelmi

szempontbodl értékes terlletek, tovabba a megindult kavicsbanyaszat.

Az 1990-es évek, a rendszervaltds utdn a nagyobb, atalakult, illetve Gjonnan létrejott vallalatok kozil
megemlitiink néhany mezégazdasagi vonatkozasut: Felsébabadi Rt., Allami Gazdasag Uzem, Felsébabadi Rt.
Sertéskombinat, He-Ross Baromfitenyészté Kft, Hefele Malomipari Kft, Ocsa Soroksar Tsz, Alsépakonyi
Kertészet. A rendszervaltas utan jellemzé folyamat volt a nagylzemi gazdalkodas visszaszorulasa, mely a
sz6l6ultetvények megszlinéséhez vezetett. A gylimolcsdsok terilete is lecsdkkent, azonban az Als6pakonyi
almas egy része megmaradt. A 90-es évek elején megindult orszagos karpodtlasi hulldam, mely a telepilést is

érintette, a kilteriiletek nagy részén a foldrészletek felaprézodasat eredményezte.

, Nem Osszesen
Ev Szanté | Kert Sz616/gyiimolcs6s | Rét Legelé | Erd6 .

termo
1895 2528 100 203 1254 1761 992 666 7504
1935 3415 142 369 1592 938 971 737 8164
1971 2921 452 762 673 370 1745 1241 8164
1984 3174 322 299 632 0 2156 1581 8164
2020 1743 6,31 166,41 66,38 0 232 29,88 8166

21. tablazat A foldteriilet mivelési dgak szerint (hektdarban)

A foldterilet jellemzd mivelési dgak szerinti megoszlasat vizsgalva az id6é folyaman feltiné a gyepteriletek
fokozatos csokkenése, mely részben a legeltetéses allattartds visszaszoruldsdval magyarazhato. A
szantoteriletek viszonylagos alland6saga és meghatarozoé aranya a 20. szazadtoél napjainkig fennmaradt. Az
erdéteriletek ardnydnak megugrasa az 1950-es évek kornyéki alfoldi tajfasitasi programnak kodszonhetd
feltehetdleg, mely jorészt a gyepteriiletek rovasara tortént. A tablazat jol szemlélteti a nagylizemi sz6l6muivelés

megjelenését az 50-es évek utan, ekkor szinte duplajara néttek a telepilésen

Tajhasznalat, tajszerkezet vizsgalat

Ocsa valtozatos taji-, természeti adottsagokkal rendelkezik. Tajszerkezetének meghatarozd elemei a déli
részeken elhelyezkedd kiterjedt lapos - turjanos teriiletek, az ehhez kapcsolédd mélyfekvést nedves rétekkel,
erddkkel. Tajszerkezetére az ENY-DK iranyu savos tagoltsag jellemzé, mely kéveti az M5 gyorsforgalmi Gt és az
5. sz. f6Ut iranyat. Az E-i honvédségi teriilet erddi és az autopalya két oldalan hizodé telepitett erdék vonala
is ezt koveti. Alsépakony kornyezetében a sz616 és gylimolcsiltetvények fennmaradt terlletei taldlhatok. A
belteriilet és az erd6 kozotti dildk a szantofoldi ndvénytermesztés jellemzd teriiletei. A belteriilettdl keletre a

hagyomanyos sz6l6hegyi terililetek maig megmaradt tajszerkezeti egysége taldlhato, az ahhoz kapcsol6do
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valtozatos domborzati gyepekkel és szantdkkal tagolt teriiletekkel. A legdélebbre fekvd részeket a

kavicsbanyaszat uralja.

Ocsa lakossaganak jelentés része hagyomanyosan mezégazdasagi termesztéssel foglalkozé féldmives volt,
mely a telepllés tajszerkezetét is meghatarozta a természeti adottsagokon fellil. Ennek kdszdnhetéen a
mezdgazdasagi tertletek foglaljak el a kilteriletek jelentds részét, mely mellett meghatarozé az erdék aranya

is.

Erdéteriletek

A telepulés erddsiiltsége magas 28 % kordli, ardnya az orszagos atlaghoz viszonyitva kedvezé képet mutat. Az

erdéteriiletek mennyisége a kilteriletekre vetitve 30%.

Az 6sszefiiggd erdbként emlitheté meg a teleplilés déli részének mocsaras lapos terileteihez kapcsolddd Nagy
erdd, Turjan erdd és Vizes erdd, tovabba a Cirjaki erdé. Ezek kiterjedése a tajalakulas soran is érizte formajat.
A geoldgiai és hidroldgiai viszonyokhoz igazoddan az erdéallomanyokat tolgy-kéris-szil ligeterddk és koris-
éger laperddk természetes allomanyai alkotjak. Ezek a teriiletek az Ocsai Tajvédelmi Korzet részei, ennek
megfeleléen a szabalyozasi terv ezeket a természetvédelmi oltalom alatt is all6 erdéket védelmi rendeltetési

erddkként jeldli.

A fenti erd6khoz csatlakozdan kisebb foltokban taldlhatdk olyan erdészeti kataszterben is szerepld védelmi
rendeltetés erdétagok, melyek mivelési aga legeld, rét vagy mocsar, azonban valds allapotukat vizsgélva
spontan erddsulési folyamatok figyelheték meg. Ezek TSZT szinten korlatozott hasznositasi mezégazdasagi
tertlet, illetve természetkozeli teriiletfelhasznalasi kategoridba soroltak. igy bar mavelési aguk eltérd, ennek

ellenére a rajtuk végbemend beerddsilés, és az erdészeti kataszter miatt erdéként kezelenddk.

Az M5 autépalyat két oldalrol &tlagosan 300-1000 m kozotti szélességben kiséré Uj-erdd telepitett
allomanyokbol all. Az 6sszefliggd nyarasok és akacosok jelentdésen hozzijarulnak a telepllés kedvezé
erddsiltségi fokahoz. Ezek az erdék az erdészeti adatszolgaltatads és a telepuilésszerkezeti terv szerint is

erdéként jeldltek.

Ezen terlletsavban is taldlhatod néhany kisebb erdéfolt, mely mivelési agat tekintve nem erdd, azonban teljesen
fedett fadllomany taldlhato rajta, a TSZT és az erddallomany adattar szerint is erdé. A hatalyos TSZT az Gj erdd
keleti részét gazdasagi erdébe, mig a kdzépsd és nyugati oldalat védelmi rendeltetés(i erdbteriletbe sorolta,

ugyanakkor az erdészeti kataszter szerint ezek az erdék egységesen gazdasagi elsédleges rendeltetésiek.

Az erd6k keleti részén, mint azt a tajtorténeti fejezetben kifejtettiik, tobb ma is lakéfunkcidju tanya talalhatd,
melyek a hatdlyos telepllésrendezési eszkdzokben erddteriltbe soroltak. Ezek a kivett tanyaudvarok

jellemzéen 1500-10000 m? kozottiek. Az erdészeti kataszterben a fenti tanyahelyek nem szerepelnek.

Erdéteriilet boritja Ocsa északi részét is, melynek nyugati széle a telepiilésrendezési tervek szerint is
erddterliletbe, azonban masik fele kilonleges honvédségi teriiletbe sorolt. Ez utébbi terlletegység kivett
honvédelmi terlletként nyilvantartott a foldhivatali adatszolgaltatds szerint, azonban az erdészeti
adatszolgaltatast vizsgalva kivald terméhelyi adottsagu, elsédlegesen védelmi rendeltetést erdd. A tényleges

fadllomanyt jellemzdéen akac alkotja.
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A hatélyos szabalyozasi tervben az erd6k gazdasagi és védelmi rendeltetés(i dvezetekbe soroltak, az erdészeti
kataszterben azonban egyetlen folt kdzjéléti rendeltetés(i erdéként jelzett. Ez a Felsébabadi major gazdasagi

tertiletfelhasznéalasba sorolt teriiletén taldlhaté fadllomanyt jelenti.

Az erdék nagy része &llami tulajdonu, féleg az Uj-erddk gazdasagi rendeltetésli erdei esetén talalunk
magantulajdonu erddket nagyobb szamban. Az erdéteriiletek kezeldje a Pilisi Parkerdé Zrt. A kezelt teriileteken
eltéré gazdalkodas folyik, a homoki teriileteken ltetvényszer(i nemesnyar gazdalkodas folyik, mig a védett

teriiletek erdeiben természetkdzeli erdégazdalkodas torténik.

Kozosség tulajdon
Magéntulaidon
Vegyes tulaiion

105. dbra Erdék tulajdonforma szerinti megoszldsa, (forrds: erdoterkep.nebih.gov.hu)
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Elsodleges rendeltetés
Védelmi

Gazdasagl
Kozjoléti

106. dbra Erddk elsédleges rendeltetés szerinti megoszldsa, (forrds: erdoterkep.nebih.gov.hu)

Mezégazdasagi teriiletek

Ocsa kézigazgatasi teriiletének kozel felét 48%-at mezdgazdasagi teriiletek fedik le. Ez az arany még magasabb
a kulteriletek (52%) tekintetében. A mezdgazdasagi terlileteken belll a szantéterlletek aranya kimagaslé,

39%-ot tesznek ki a kilterlleten.

A telepilés kozponti belteriiletét a déli oldal kivételével szantofoldek olelik koril. Ezen a terlletegységen
lelheték fel leginkabb a terlletek felaprézodasanak nyomai, alacsony a nagyobb &sszefliggd, nagylizemi
muvelésre alkalmas szantok aranya. Jellemzé a hosszu, viszonylag keskenyebb parcelldk jelenléte, telekméret
1-5 ha kozott alakul. Ocsan a szantéteriiletek tobbségében mivelés alatt allnak, kevés a felhagyott parlag

teriilet.

Szantok helyezkednek el a telepllés északi és déli részén. Itt jellemzbek az igen nagy telekméretek a 10 és 50
ha feletti foldrészletek is megtalalhatok. A déli szegletben a Duna-Tisza csatorna alatt 1-2 ha nagysagu

szalagparcellas teriletek helyezkednek el.

A jellemz6 telekméret megoszlasat a telkek szama alapjan vizsgéalva legnagyobb aranyban az 1-5 ha-os (37%),
és a 0,5-1 ha kozotti ingatlanok (25 %) talalhatoak. Az 5000 m? alatti telkek kozil az 1500m? alattiak elenyészd
aranyban fordulnak eld. Ugyanakkor a teriileti kiterjedést vizsgalva a terilet tobb mint fele nagyméretl 5 ha
feletti foldrészleti kategoriaval lefedett, az 1-5 ha-os ingatlanok 35 %-ot, mig az 1 ha alatti telkek csak 12 %-ot
fednek le.

A szantofoldek tekintetében Ocsa viszonylataban atlagosnal jobb minéségii terméfoldnek tekinthetdk az 2-4-

ig terjedé mindségi osztalyd foldrészletek. Az atlagosnal jobb terméfoldek Ocsa kiilteriletén mindharom fenn
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emlitett teriiletegységen megtalalhatok. A legjobb mindségl foldek a telepiilés belteriiletétél ENy-ra

helyezkednek el, illetve az Oreg-hegyen talalhatok.

A mezégazdasagi teriiletek kozil a szélék, gylimolcsdsdk részardnya mara mar alacsony. Osszefliggd
nagylizemi sz6l6lltetvény ma mar nem talalhatd a telepllésen, a privatizacié utan felszamolasra keriltek.
Helyliket északon szantok, az autopalyat kisérd erddsav alatt legelé muvelési agban nyilvantartott tertletek
vették at. A kordbbi szdl6lltetvények, melyek a Kévecses-hegy déli lankain, valamint Alsépakony kdrnyékeén

helyezkedtek el, mara mar nyomokban sem 6érzik az egykori tajhasznalat emlékeit.

Ocsan a gyilimolcsosok aranya is csak-2%-ot tesz ki. Kisebb gyiimélcsiiltetvény (almaskert) talalhato a
belterilettél nyugatra a gazdasagi teriletek kozé ékelddden. Az Alsépakonyi gyiimdlcsdsdk a mai napig
fennmaradtak, kiterjedésiik északi és keleti irdnyban tovabb novekedett. A féldhivatali adatok szerint is

gylimolcsosként nyilvantartott terlletek almadiltetvények.

A hagyomanyos szél6skertek nyomai a valamikori Uj-sz6l6k teriiletén egyaltalan nem fedezheté fel, teriiletét
szanték foglaljak el. A TSZT-n kertes mezdgazdasagi teriiletbe sorolt Oreg-hegy teriiletén maradtak fenn
kisebb sz6l6 mavelési dgban nyilvantartott terliletek. Itt még megtaladlhaték a hagyomanyos széléhegyi
hasznositashoz, sz6l6termesztéshez és boraszathoz kapcsolédd hagyomanyok és gazdalkodasi formak. Ezt jol
példazzak a kiilon értéket képviselé Ocsai foldre allitott nyeregtetds pincék, melyek természetvédelmi és

miemléki védelem alatt alinak, tovabba az Oreghegy teriilete az Ocsai Tajvédelmi Korzet része.

A széblbterlletek a Duna borrégid Kunsagi borvidékének része, annak Cegléd-Monor-Jaszsagi korzetébe
tartozik. A Kunsagi borvidék az orszag legnagyobb teriletl borvidéke, melyen 64 sz6l6fajtat termesztenek. A
legnagyobb teriileten termesztett fajtai: az arany sarfehér, a zala gydngye, az ezerjd, a kékfrankos, a cserszegi
flszeres, a rizlingszilvani, a kdvidinka, a kadarka, a rajnai rizling és az olaszrizling, a zweigelt, valamint az utébbi
években rezisztens szél6fajtaként a bianca, mely fajték a teljes sz6l6teriilet csaknem kétharmadat elfoglaljak.

A készitett fehér borok jé része a harmonikus &sszetétel(, konnyed borok kozé tartozik.

Az Oreg-hegy sz616inek helyén a telepiilés belteriiletétdl tavolodva a szantoféldi termesztés veszi at az uralmat,

mig a belteriletek kozé ékel6dé nyugati csticsok esetén a lakdfunkcidk megjelenése jellemzd.

Az Oreg-hegyi telkek teriilete tdbbségében 3000 m? alatti. A féldrészletek szamat tekintve magas, kozel 30 %-

os a 720 m? alatti ingatlanok aranya.

A kertes mivelés nem jellemzd a telepiilésen, az Oreghegy kis része volt csak zartkert, tovabba kertes mUvelési

agban nyilvantartott teriilet sem talalhaté Ocséan.

Ocsa sajatos természeti adottsagainak tajalakulasanak koszénhetéen, magas a vizenyds mocsaras teriiletek
aranya (5,9%). A turjanvidék védett lapteriletein az allandé vagy idészakos vizboritasu terlleteken értékes vizi-
, lapi-vildg alakult ki, a fatlan vegetacid tipusai a vizes illetve lde termd&helyeken hinadrosok, nadasok,
gyékényesek, zsombékosok, magassasrétek, laprétek és mocsarrétek talalhatdok. A tajképi és okoldgiai
szempontbdl is a telepiilés kiemelkedden értékes részeként természetvédelmi oltalom alatt allé teriiletek a taj

szerkezetének is meghatarozd elemei.

Ennek a tajszerkezeti egységnek képezik szerves részét a gyepteriiletek. A legelék az Ocsai lapot délrdl
szegélyezik, mig a rétek a belterilettdl keletre elhelyezkedd domborzatilag is valtozatos, szantéteriiletekkel

tagolt részen talalhatok. A rétek és legelék aranya nem tul magas, a telepiilés 9 %-at fedik le.
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Atlagosnal jobb minéségi rétek a telepiilés belteriiletétél DK-re hiizodd lankas domboldalakon talalhaték,
mig az atlagosnal jobb minéségii legelék az Oslaptél délre a Csorda-jaras teriiletén, tovabba a telepiilés keleti

oldalan a Cibak-dlében és a Here-dlében talalhatok.

A Tajvédelmi Korzet teriiletén 1évd gyepek jellemzden természetes allomanyu gyepvegetacioval fedettek. Ezek

a kiterjedt dsszefliggd rétek, legeldk jelentds természeti és taji értéket képviselnek a telepiilésen.

Ocsan a széléhegyen kiviil, a mezégazdasagi teriiletekre a beépitetlenség jellemzé. Az épiiletek a
hagyomanyos majorok, majd késébb allami gazdasagok és termel&szdvetkezetek teriiletére koncentralodnak.
A teleplilésen a majorok mellett a multban is csak egy-két tanya épuletegyiittese jelent meg, mely kedvezden

illeszkedik a hagyomanyos tajgazdalkodashoz.

Tanyak a Pakonyi erd6tdl délre és az 5. sz. féut és az Inarcsi Ut mentén talalhatok. Kivételt a Syngenta Seeds
Kft kisérleti telep és az Inarcsi Ut menti libatelep jelentésebb épiiletdllomannyal rendelkezd teriiletei jelentenek.

A kedvezd jelentésebb éplletektdl mentes allapotot a tovabbiakban is javasolt megdrizni.

Kivett tertiletek

A kivett terlletek kulterlletekre vetitve 12%-0s ardnya nagysagrendileg 950 ha-t tesz ki, mely a kiilterileten
elhelyezkedd jelentés terileteket lefedd honvédségi terlileteknek, gazdasagi és banyaterileteknek

koszonhetd.

A kivett terliletek kozil a mintegy 350 hektdros két nagy teriiletegységet elfoglald honvédségi és
belbiztonsagi teriiletek kozil az elébbi E-on Ull6, az utdbbi DK-en Inarcs hataraban taldlhatd. Az északi
honvédségi teriilet ENy-i oldala erdéséggel fedett. A DK-i rész nemzetbiztonsagi teriiletén pedig nagy
kiterjedés(i cserjés, gyepes, kezeletlen felliletek taldlhatok. Ezek a teriiletegységek ugyan kivett teriiletként
nyilvantartottak, azonban val6s é&llapotukat tekintve novényzettel fedett, bioldgiailag aktiv fellletek. A
honvédségi és belbiztonsagi teriiletek TSZT és SZT szinten kildnleges beépitésre nem szant honvédelmet és

nemzetbiztonsagot szolgalo terilet dvezetbe tartoznak.

Jelentés hanyadot, tobb mint 170 ha foglalnak el a kilonbozd gazdasagi vallalkozasok, allattarté
telephelyek, lizemek, melyek jellemzden gazdasagi (Gksz, Gip jel() terlletfelhasznalasba soroltak.

Elhelyezkedésiiknek harom jellegzetes teriiletegysége van.

Az egyik a Pakonyi-erd6 déli részébe ékel6dd, féleg nyultermesztéssel foglalkozoé telephelyek. Ezek a
volt TSz Baromfitartd telepeibdl alakultak at. Ebben a térségben taldlhaté a korabban a Magyar
Kényvklub raktarbazisaként hasznalt, jelenleg bérraktar funkcidju telep, valamint az Ull6i Gt keleti

oldalan épiilt fel a NAGEV Cink Kft. tiizihorganyzo tizeme.

A masik ilyen terlleti egység a belterilettél nyugatra lévé telephelyek, lizemek csoportja, melynek
magja szintén egykori TSz teriilet volt. It talalhaté az Ocsai malom mellett szamos jol m(ikods,
jellemzden mezdgazdasagi tevékenységgel 6sszefliggd, vagy az épitdiparhoz kapcsolodd funkcidju

gazdasagi tarsasag tuzeme.

Harmadik teriiletegység délen a Felsdbabadi major, kordbbi allami gazdasagi teriilete, a déli sertéstelep

és a Csorda jaras alatti baromfitelep.
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A fenti kivett terileteken kivil a szennyvizkezeléshez és hulladékgazdalkodashoz kapcsolddoé teriletek is ide
sorolanddk, mint a felhagyott és rekultivalt hulladéklerakd és a szennyviztisztitd telephely és az iszap

elhelyezésére szolgal6 nyaras teriletek.

Kilterlleten elszértan, féleg az erdds terlleteken helyezkednek el a mar emlitett tanyak. Két temetd és a

Szenvedélybetegek Otthona szocialis intézmény terllete is kilterlleten talalhato.

Degradalt kivett teriiletek

Ocsa tajszerkezetét vizsgalva a déli részen tobb degradalt teriilet, kiilszini fejtés talalhatd, melyek az itt talalhatd
vastag kavicsrétegre telepiltek. A foldhivatali adatszolgaltatas szerint a banya muvelési agban nyilvantartott

teriilet 42 ha-t tesz ki, azonban tényleges kiterjedésiik ettdl nagyobb.

A Szabdlyozott Tevékenységek Fellgyeleti Hatdésdganak Budapesti Banyafelligyeleti Osztalyanak

adatszolgaltatasa szerint az aldbbi banyatelkek megkutatott terilet talalhaté a telepiilésen.
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107. dbra Bdnyatelkek és megkutatott teriletek Ocsa térségében (forrds: https.//mbfsz.gov.hu/hatosagi-
ugyek/nyilvantartasok/banyaszati-teruletek)

A megkutatott teriilet, az Ocsa V. szénhidrogén, valamint az Ocsa Il és VI. banyatelek teriilete nem jelentkezik
degradalt teriiletként egyelére. A tobbi banyatelek esetén a degradalt teriiletrészek mellett banyatavak is
keletkeztek.

A bényészattal érintett teriiletek térképét és részletes felsorolasat lasd az 7.79 Asvdnyi nyersanyag lelShely

fejezetben.
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1.12.3 VEDETT, VEDENDO TAJI-, TERMESZETI ERTEKEK, TERULETEK

Nemzeti és nemzetkozi természetvédelmi oltalom alatt allé vagy védelemre tervezett terilet,

érték, emlék

Ocsai Tajvédelmi Korzet
Az Ocsai Tajvédelmi Korzetet (TK) a 3/1975. OTvH szdmu hatarozattal nyilvanitottak védetté, majd a 138/2007.
(XIl. 27.) KWM rendelet rendelkezett az Ocsai Tajvédelmi Korzet védettségének fenntartasardl. A Tajvédelmi

Korzet kiterjedése 3645 ha, melybél fokozottan védett 1375 ha. A TK teriiletébdl Ocséara 2359 ha kiterjedés(

teriilet esik, a fokozottan védett terilet jellemzden a lapterileteket hatarolja kdrbe, néhany kisebb eltéréssel.

Felsépakony.

Felsopakony

RSB REmedi

Ocsai TK

Ocsai TKN
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108. dbra Ocsai tdjvédelmi korzet lehatdroldsa (forrds: http.//web.okir.hu/map/?config=TIR&lang=hu)

A tdjvédelmi korzet a Duna-Tisza koze hajdani kiterjedt lapterilet egyik utols6 nagyobb maradvanyfoltja.
Botanikai és allattani ritkasagait a 19. szazadi lecsapolasok eredménytelensége miatt fennmaradt allandé
vizjarasanak koszonheti. Terlletének egészére jellemzd a mozaikossag, a nyilt vizek, a mocsari és lapi
novényzet, a sztyepprétek vizelldtottsagtol figgd valtozatos mintazata. A természeti értékek mellett a
tajvédelmi korzetnek a telepiilés beépitett részeihez kdtddo kultdrtorténeti, népmuivészeti, épitészeti értékei is
kiemelendéek. A tajvédelmi korzet magaba foglalja a természetes és természetkozeli éléhelyek mellett az

azokhoz szervesen kapcsol6d6é mezdgazdasagi teriileteket is.

Az Ocsai TK — a Turjanvidék tobbi részéhez hasonléan — a Duna elhagyott és feltoltédott medreiben alakult ki.
A lecsapolasi munkalatok 1928-ban a kezdédtek, a tézeg kitermelésének kezdete az Oregturjanban az 50-es
évek elejére tehetd. A banyaszattal 1975-ben hagytak fel, amikor védetté nyilvanitottak a terlletet. Részletes
felmérése és kezelési terve 1986-ban készilt el. A 80-as években igen erds szarazodasi folyamatok indultak be,
melyek részben a Duna-volgyfécsatorna és a hozza kapcsoldédd csatornahaldzat vizelvezetd hatasa miatt,

részben az aszalyos iddjaras miatt gyorsult fel. A 90-es években vizrendezési munkalatokat kezdtek a
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természetvédelem érdekeinek megfeleltetve, a vizellatds biztositdsa érdekében. A csatorndkra vizvédelmi
mutargyakat telepitettek, a vizszabalyozasi mU(targyak muakodése azonban nem volt kielégitd, a szerves
anyagok kioblitése nem lett tokéletes, igy megindult a lapi teriiletek mocsarasodasa. A Duna-lpoly Nemzeti
Park iranyitasaval a Ramsari terlletek védett vizes él6helyein az atereszek, mutargyak felljitasaval sikeresen

megemelték a teriilet vizszintjét, majd kikotortak az elmocsarasodo teriilet egy részét.

A tajvédelmi korzet ndvénytani értékei kdzé tartoznak a vizes éléhelyek, a mocsari és lapi tarsulasok, melyek
szinte teljes fejlédési sorozata fellelhetd. A szabad vizfeliileteken hinarvegetacidk oriasi tdmege talalhatd. Az
Uszélapok, nadasok, annak természetes feltdltdédési folyamataként létrejovéd zsombékosok, tovabba a szittyds
és kékperjés laprétek, a mocsarrétek tarsuldsaihoz szamos névénytani ritkasagok és védett faj kotédik pl. lapi
csalan (Urtica kioviensis), lapi békabuzogany (Sparganium minimum), a gyapjusés fajok (Eriophorum spp), a

védett nészirom fajok (Iris spuria, I. sibirica), illetve a szdmos orchidea faj.

A természeti értékekben gazdag kaszaldérétek hajdan éppen emberi tevékenység altal alakultak ki és maradtak
fenn, és valnak fenntarthatova ezutan is. Egész évben gyonyor( latvanyt nydjtanak, de igazan tavasszal
pompaznak, amikor az orchideafélék, a kosborok és bangdk (vitéz kosbor, mocséri kosbor, szinyoglabu
bibircsvirag, pokbangd), a szibériai nészirom, a mélyebb fekvésii helyeken a kormos csaté, téli sas viragzanak.

Az itt taldlhaté nagyszamu kosborféle populacidja orszagos viszonylatban is kiemelkedd értéket képvisel.

A természetes vegetaciohoz tartoznak a védett terilileten a kéris-éger laperddk és a tolgy-korisszil ligeterddk.
Az év jelentds részében viz boritotta égerlapban a fak tove tamasztogydkeres, melyet népiesen "labas" égernek
neveznek. Aljndvényzetére a mocsari sas, a sarga ndszirom, a mocsari pajzsika és a néhol témegesen eléforduléd
tézegpafrany jellemzé. A ligeterddket a kéris és szil mellett a mocsari télgy alkotja. Dus aljndvényzetét a tavaszi

csillagvirag, a sarga arvacsalan, a nyari tézike és a helyenként témeges gydngyvirag jellemzi.

A Turjanvidék teriiletén kis kiterjedésben eléforduldé homokpuszta gyepek tobbségét mezdgazdasagi
muvelésbe vontak, de néhany védett faj még megtaladlhato rajtuk, igy a homoki vértd, a fekete kokoresin vagy

a homoki kikerics.

Zoologiai értékei kozé tartozik a rendkivil gazdag madarvildg, mely miatt Ramsari terilet is egyben. Mint azt
mar a természeti adottsagok cim( fejezetben kifejtettiik a TK allatvildga fajok és egyedszam tekintetében is

igen gazdag.

Az Ocsai TK teriiletén az ismeretterjesztést szolgald két tanosvény vezet, melyek turisztikai szempontbdl is
fontosak. Az egyik a "Selyem-réti tandsvény”, mely szabadon megtekinthetd, mig a "Tandsvény a Turjanban"
csak szakvezetdvel latogathatd, ez utdbbi latogathatdsaga igy erdsen korlatozott, mely a kiemelten védett

értékek megdrzését szolgalja.
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109. dbra Okoturisztikai létesitmények Ocsdn (forrds: http://web.okir.hu/map/?config=TIR&lang=hu)

Az Ocsa Tajvédelmi Korzet kultdrtorténeti és néprajzi értékekben is gazdag, kiterjed a telepiilés belteriletére,
mely magéba foglalja a reformatus templom kérnyezetében talalhatd "Oregfalu” telepilésrészt. Itt talalhato és
még ma is mikodik a 12.-13. szazadban épiilt "premontrei" erédtemplom, mely az 1996. évben befejez6dott
felGjitds utan eredeti pompajaban lathatd. Az Oregfalu védett részén még fellelheték a 18. szazadi népi
épitészet nyomai, az un. kétbeltelkes telepiilésszerkezet apré parasztportai, nadfedeles lakdépiiletei. Ebben a
kornyezetben talalhatd az Ocsai TK irodaépilete, valamint a Tajhaz, ahol a 18.-19. szazadi 6csai ember

hasznélati eszkdzeivel, szokasaival, néphagyomanyaival lehet megismerkedni.

Konfliktust jelenthet, hogy a telepiilés belteriiletének DNy-i cslicskéhez kapcsoloddan az Alsonémedi felé
vezetd Ut mentén, Gksz és Vt terilet taldlhatd a hatalyos teleplilésrendezési tervek besorolasa szerint is. Ez
utébbiban az Ocsai TK egyik épiilete helyezkedik el. A Tajvédelmi Kérzet magaba foglal mocsaras teriileteken,
lap és ligeterd6kon felll szanto, rét és legeld mivelési agu terileteket is. Ezeken a részeken kiemelt figyelmet
kell forditani a természetkiméld tajhasznositas feltételeinek kialakitasara. Ezen kivil az Inarcsi Gttdl délre

talalhatd honvédségi terlletek is a TK részei.

Natura2000 teriiletek

Az Eurdpai Unids természetvédelem legfontosabb eszkdzei a madarvédelmi (79/409/EEC) és az élShely-
védelmi (92/43/EEC) iranyelv. A két jogszabaly rendelkezései szerint kijeldlt természetvédelmi tertletek kozds
eurdpai rendszere a Natura2000 halozat, melyet az Eurdpai Unid, a teriiletén még fonnmaradt kdzosségi
szinten jelentds, veszélyeztetett éléhely tipusok, vadon éI6 allat- és novényfajok védelme, és ezen keresztiil a

bioldgiai sokféleség megdrzése és hosszd tavu fennmaradasanak biztositasa érdekében hozott létre.

Az Eurépai Unids iranyelvek atiiltetése a magyar jogrendbe és a teriiletek kijeldlése a 275/2004. (X.8.) Korm.
rendelet az eurdpai kdzosségi jelentdségll természetvédelmi rendeltetési teriiletekrdl tortént meg. A teriletek

helyrajzi szamos jegyzékét a 14/2010. (V. 11.) KWWM rendeletben rogzitették.
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A Tajvédelmi Korzet altal védett teriiletek kiterjedését is meghaladja a Natura2000 haldzat szamara kijeldlt
tertletek nagysaga. A Natura2000 kiilénleges természet-megérzési terlletek a TK terileteit délrél hatarold

erdds és legeld teriileteket, tovabba a kavicsbanya teriletét foglalja magaba.

Az eurdpai kdzdsségi jelentéségl természetvédelmi rendeltetési teriletekrdl szold 275/2004. (X. 8.) Korm.

rendelet 12. szamu melléklete szerint jovahagyott kiemelt jelentéségl természetmegdrzési teriilet:

1. HUDI20051 Turjanvidék,
2. HUDI20012 Csévharaszti homokvidék

Felsopakony
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110. abra Natura2000 tertiletek (forrds: http.//web.okir.hu/map/?config=TIR&lang=hu)

Turjanvidék (HUDI20051)

A Tajvédelmi Korzet altal védett teriiletek kiterjedését dél fel6l meghaladja a Turjanvidék Natura2000 halézat

szamara kijelolt terlletek nagysaga. Ez a kiemelt jelentdségli természetmegodrzési teriilet a TK terileteit délrdl

hatarold erdds- és legelbteriileteket, tovabba a kavicsbanya teriletét foglalja magaba.
A kijelolés alapjaul szolgald éléhelyek és/vagy fajok:

o 6410 Kékperjés laprétek

e 6440 Cnidion dubii folyovdlgyeinek mocsarétjei
e 6510 Sik- és dombvideéki kaszalorétek

e 7230 Mészkedveld Ude lap- és sasrétek

e 91EO *Enyves éger, magas kdris, alkotta ligeterddk
Kozosségi jelentdségl novényfaj:

e 4068 Csengetdvirag
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Ko6zosségi jelentéségd allatfaj:

o Kozonséges denevér, Vidra, Mocsari teknds, Rakosi vipera, Vordshasu unka, Dunai tarajosgéte, Vagi
csik, Réti csik, Szivarvanyos okle, Lapi pdc, Vérfé hangyaboglarka, Nagy tlzlepke, Ezilstsavos

szénalepke, Nagy hdscincér, Szarvasbogar, Szarvas ganéjturo.

Csévharaszti homokvidék (HUDI20012)

A Csévharaszti Homokvidék kiemelt jelentéségu természet megoérzési teriilet rendeltetése a tertileten él6 jel6ld
fajok allomanyainak, valamint jel516 éléhelyeinek, a Pannon homoki gyepek (6260) és Pannon borékds-nydrasok
a (91N0) megdrzése és védelme. Ez a Natura 2000 teriilet csak nagyon kis részen érinti Ocsat, az EK-i
cslicsdkben. A jelold éléhelyek mellett a fontosabb jel6l6 fajok a kovetkezdk: kis drgébics, lappantyd, szalakéta,

tovisszuré gébics, diszes tarkalepke, szarvas dlganéjturé, tartds szegfi, homoki nészirom.

Ramsari teriiletek — Ocsai turjanos

Ramsarban, 1971. februar 2-an elfogadott Egyezmény az egyik legrégebbi nemzetkdzi természetvédelmi
egyezmény, mely létrehozta a "Nemzetkdzi Jelentéségl Vadvizek Jegyzékét". Az Egyezmény hazai kihirdetését

a 1993. évi XLII. térvény biztositotta.
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111. abra Ramsari teriiletek (forrds: http.//web.okir.hu/map/?config=TIR&lang=hu)

Az &csai terliletet 1989-ben vették fel a Nemzetkozi vizes él6helyek listajara. A terllet minddssze 1078 hektar.
Az Ocsai Ramsari terlileten talalhaté egy nyilt vizfelllettel boritott tézeglap is. A terllet igen gazdag
bennszulott, a térségre jellemzd fajokban, tdbbek kozott, endemikus lepkefajokban (Lepidoptera).
Természetesen a vizes teriletek, rétek, nyilt vizfellletek és lapok, gazdag madarvilagot vonzanak a teriletre.
Madarfaunaja tobbek kdzott nagy kdcsagbol (Egretta alba), nagy pdlingbdl (Numenius arquata), térpegémbdl
(Ixobrychus minutus), ciganyrécébdl (Aythya nyroca), harisbdl (Crex crex) all. Goélyaalkatdak kozil a fehér
(Ciconia ciconia) és a fekete golya (Ciconia nigra), is fészkel itt. Ragadozdémadarak kozil fészkelé egyedeket
taldlunk szamos védett és fokozottan védett fajbol, ugy, mint a hamvas rétihélya (Circus pygargus), a reéti

fulesbagoly (Asio flammeus), vagy a barna rétihéja (Circus aeruginosus).
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A terllet legnagyobb veszélyeztetd tényezéje az eutrofizacid, valamint a kiszaradas.

Ex lege védelem

A természet védelmérdl sz6ld 1996. évi LIl torvény szerint: 23. § (2) E torvény erejénél fogva védelem alatt all
valamennyi forrés, lap, barlang, viznyeld, szikes t6, kunhalom, féldvar. Az e bekezdés alapjan védett természeti

terlletek orszagos jelentéséglnek [24. § (1) bekezdés] mindsuinek.

Az Ocsai lap természeti értékei mar ismertetésre keriiltek az el6zéekben. Szinte a teljes ex lege védett lapteriilet
az Ocsai TK része is egyben, igy egyedi jogszabaly alapjan is védettséget élvez. Ez aldl kivételt délen a
Felsébabadi major felett elhelyezkedé néhany foldrészlet és a Csordajarashoz csatlakozd gyepek jelentik,

melyek nem részei az Ocsai TK-nak.
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112. dbra Ex lege védett tertiletek (forrds: )

Helyi védett teriiletek, természeti értékek

Ocsa teriiletén egyetlen helyi védettségli természetvédelmi teriilet talalhatd az Ocsai TK déli részéhez
csatlakozoan. A ,Kiskdros-alja” Természetvédelmi Terllet |étesitésérdl a 2/1994./111.30./sz. OK. rendelettel
dontstt Ocsa C)nkorményzata. Hivatalos torzskdnyvi szama: 12/105/TT/94, kiterjedése: 142 hektar A helyi
jelentéségl TT védetté nyilvanitdsanak célja a terllet értékes ndvénytarsulasanak botanikai ritkasagainak,

valtozatos allatvildaganak megdrzése, a teriilet vizviszonyainak fenntartasaval.

A helyi rendelet azonban a fent jelzett korlatozasokat és sziikséges intézkedéseket nem irta eld, igy a kezelési

eléirasok hianyoznak.

A terllet pontos lehataroldsdban nehézséget jelent, hogy a védetté nyilvanitd rendeletben, a hatalyos
szabalyozasi tervlapon, a HESZ fiiggelékében, és a Magyar Allami Természetvédelem hivatalos honlapjan
rogzitett védett természeti terlletek altal érintett foldrészletek helyrajziszamos listai eltérnek az idékozben

tortént telekmegosztasok miatt.
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Egyedi tajértékek

A tajértékek orszagos feliilvizsgalata jelenleg is folyamatban van. A nem hivatalos adatok szerint Ocsan 76 db
egyedi tajérték talalhatd. Ezek kozll szamos objektum mulemléki, természetvédelmi oltalom alatt all, illetve a
helyi rendelet altal élvez védettséget. A fennmarado tajértékeket a hatalyos tervlapok tartalmazzak. A

legfontosabbak: temetd, kastélykert, kuria; 2 db kapolna, 2 db gémeskut, 7 db kékereszt, 2 db fasor.

Orszagos okologiai halézat

A kuldnb6z6 szint(l természetvédelmi oltalom alatt allé terlletek szinte teljes egészében az orszagos dkoldgiai

halézattal is lefedettek.

Az 6koldgiai haldzat lehatarolasat a teriiletrendezési tervek tartalmazzak, melyet a telepllésrendezési eszkdzok
készitése soran a meghatarozott allamigazgatasi szervek elézetes adatszolgaltatasa figyelembevételével kell

lehatarolni.

Az 6kologiai haldzati elemek magukba foglaljak a Tajvédelmi korzet, a Ramsari teriiletek, a védett lap és szinte
a Natura2000 teriiletek teljes egészét, tovabba az emlitett védett terileteken kiviil a telepiilés EK-i oldalan

elsésorban gyep és erddterlleteket, a déli részen a Duna-Tisza csatorna menti terlleteket.

A magteriiletek olyan stabil dllapotl természetes vagy természetkozeli éléhelyek, amelyek az adott teriletre
jellemzé természetes élévilag fennmaradasat és életkoriilményeit hosszd tavon biztositani képesek, rajtuk a
kiilsé és belsé kornyezeti feltételek révén természetes folyamatok érvényesiilnek. Ocsan a magteriiletek
elsésorban a lapos terileteket érintik, a vizes él6helyek, mocsari és lapi tarsulasok, égerlapok, ligeterddk
értékes vegetacioval fedett teriileteit jelentik. Magteriletbe soroltak az ex lege védett 1ap teriletek, magukba
foglalva honvédségi teriileteket is. Ezen fellil magterlletek az északi honvédségi teriiletek Natura 2000 teriiletei

a szomszédos gyepes teriiletekkel, tovabba a Felsébabad-Ujteleptd| délre fekvé mezégazdasagi szantok.

Alsonemedi A & )
N

Felsdpakony

Inarcs

Magterllet: » -

‘ Okolégiai folyosd: - = q
‘ Puffer ferllet:= = 1

~

113. abra Orszdgos 6koldgiai hdlozat teriiletei (forrds: http.//web.okir.hu/map/?config=TIR&lang=hu)



OCSA - MEGALAPOZO VIZSGALAT 160

Az Okolégiai folyosdba olyan tobbnyire lineéaris kiterjedési éléhelyek és azok lancolata tartozik, melyek
alkalmasak a haldézathoz tartozé éléhelyek, az egymastdl elszigetelt populacidk kozotti génaramlas, bioldgiai
kapcsolat biztositasara. Okoldgiai folyosdként szolgalnak a tajvédelmi korzet fennmaradé teriiletei, az ENy-i
teleksor kivételével, tovabba a Turjanvidék Natura 2000 terilet TK kiviil esé részei szinte teljes terjedelmiikkel.

Okoldgia folyosét alkot a Duna-Tisza-csatorna és az azt kiséré természetes vegetaciok sora.

Puffer-teriiletként vannak nyilvantartva a Tajvédelmi Kérzet magteriletbe és 6kologiai folyoséba nem tartozé

terlletei és az autdpalyatol északra elhelyezkedd féleg erddkkel boritott részek.

1.12.4 TAJKEPVEDELMI TERULETEK

A taji és természeti értékek védelmével, a természeti adottsagokhoz igazod6é hagyomanyos tajhasznalati
forméakbol adddd tajszerkezeti elemek megdrzésével szorosan Osszefiigg a tajképi értékek védelme. A
természeti adottsagok és az emberi tevékenység nyoman kialakult sajatos arculatd taj ugyanis egyszerre tajképi
érték, épitészeti 6rokség és védendd természeti-, taji érték.

A telepiilés tajképvédelmi ovezet teriiletei szoros osszefliggést mutatnak Ocsa tébbszint(i természeti
védettséget élvezd teriileteivel, 6koldgiai halozati elemeivel, melyek az el6zé fejezetekben részletesen

ismertetésre kerultek.

N 1
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114. abra tdjképvédelmi terliletek (forrds: https.//www.oeny.hu/oeny/4tr/#/tudastar/interaktiv-terkep)

A telepiilés jellegzetes adottsaga, telepilésképének f6é meghatarozoja a Turjanvidék lapos, vizenys
terlleteinek sajatos élévilaga, az égerlapokkal, ligeterddkkel és nedves rétek, legelék alkotta kisebb-nagyobb
foltokkal. A mélyebb fekvésli mocsaras teriiletek, az erdds részek és kozéjuk ékelédd lankas domboldalak
mezdgazdasagi teriletein a gyepes vegetacidk és a szantéfdldek mozaikos valtakozésa, a kilonbozd tipusu
éléhelyek laza szovete nemcsak 6koldgiai, de tajesztétikai szempontbdl is jelentds. Ezek a terlletek alapvetéen

hozzajarulnak Ocsa természeti szépségekben valé gazdagsagahoz.
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A Tajvédelmi Korzet a telepiilés 6si magjat az un. "Oregfalut” is magaba foglalja az egykoron a premontrei
szerzetesek altal alapitott reformatus templommal. Az alacsony hazak kozil kimagasld eréditmény jelleg(,
faragott kdvekbdl épilt templom tagolt tomegével meghatarozza a telepliilés feltaruld latvanyat. A torténeti
telepiiléskdzpont a szabalytalan épitkezések és az épuiletekhez utdlag kimért telkek miatt stirl beépités(, apréd
telkes. A régi hazak kozott sok a szép, hagyomanyos épitkezés nyomait magan viseld értékes épllet, melyek

szintén a telepliléskép meghatarozoé elemei.

Az Oreghegy nadtetével fedett, nyeregtetds, olldagas pincéi és kérnyezetiik a hagyomanyos sz6l6hegyi
gazdalkodas nyomait mutatjak, melyek szintén a tajvédelmi korzet részeként a telepiléskép meghatarozéd

egyedi értékei.

Ocsa kivalo természeti adottsagokkal, valtozatos domborzattal, értékes vegetacioval rendelkezé telepiilés, igy
tajképi értékeinek fennmaradasa kiemelkeddé szempont kell legyen az egyes teriletfelhasznalasi kategoriak
kijelolésénél, valamint a szabdalyozas soran az egyes beépitési mutatok és paraméterek meghatarozasanal. A

vizsgélatokat kovetden teleplléskép-védelmi dvezetek koriilhatarolasara nyilik lehetdség.

1.12.5 TAJHASZNALATI KONFLIKTUSOK ES PROBLEMAK ELEMZESE

Ocsa valtozatos taji-, természeti adottsagokkal rendelkezik. Tajszerkezetének meghatarozd elemei a déli
részeken elhelyezkedd kiterjedt lapos - turjanos teriiletek, az ehhez kapcsolddd mélyfekvés nedves rétekkel,
erdékkel. Tajszerkezetére az ENY-DK irdnyu savos tagoltsag jellemzd, mely kéveti az M5 gyorsforgalmi Gt és az
5. sz. féUt irdnyat. Az E-i honvédségi teriilet erddi és az autépalya két oldalan hizédé telepitett erdék vonala
is ezt koveti. Alsépakony kdrnyezetében a sz616 és gylimolcsiltetvények fennmaradt terlletei taldlhatok. A
belteriilet és az erd6 kozotti dildk a szantofoldi ndvénytermesztés jellemzd terlletei. A belterilettdl keletre a
hagyomanyos sz6l6hegyi teriiletek maig megmaradt tajszerkezeti egysége taldlhat6, az ahhoz kapcsol6do
valtozatos domborzatd gyepekkel és szantdkkal tagolt terlletekkel. A legdélebbre fekvé részeket a

kavicsbanyaszat uralja.

Ocsa kozigazgatasi teriiletének kozel felét mezégazdasagi teriiletek fedik le. A telepiilés kdzponti belteriiletét
a déli oldal kivételével szantéfdldek olelik kordl, melyek tobbségében midvelés alatt allnak. Szantok
helyezkednek el a telepiilés északi és déli részén, melyek az elézbekkel egyiitt altalanos farmgazdalkodasi

teriletek.

A mezbégazdasagi teriiletek kozil a sz6lék, gyimélcsdsok részardnya mara mar alacsony. Osszefliggd
nagyiizemi sz6l6iltetvény nem taldlhato a telepiilésen, gyimolcsiltetvény a belteriilettdl nyugatra a gazdasagi
terlletek kozé ékelédden helyezkedik el, mely a hatalyos telepilésrendezési tervekben mar gazdasagi terilet
(Gksz-1) Ovezetbe sorolt. Az Alsépakonyi gylimdlcsosok fennmaradtak, kiterjedésiik tovabb novekedett. A

foldhivatali adatok szerint gyiimolcsdsként nyilvantartott almadltetvények.

A hagyomanyos sz6l6skertek nyomai a TSZT-n kertes mezégazdaségi teriiletbe sorolt Oreg-hegy kisebb
részterlletén maradtak fenn, mint sz6l6 muvelési agban nyilvantartott telkek. Itt még megtalalhaték a
hagyomanyos sz6l6hegyi hasznositashoz, szél6termesztéshez és boraszathoz kapcsolédd hagyoményok és
gazdalkodasi forméak, azonban a belteriilettdl tavolodva a szant6foldi termesztés veszi at az uralmat, mig a

belteriletek kozé ékel6dd nyugati cslicsok esetén a lakofunkciok megjelenése is jellemzd.
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A kivett terlletek kulterlletekre vetitve 12%-os aranya nagysagrendileg 950 ha-t tesz ki, mely a kilterileten
elhelyezkedd jelentds terlileteket lefedd honvédségi terlileteknek, gazdasagi és banyaterileteknek
koszonhetd. A kivett terliletként nyilvantartott honvédségi teriiletek jelentds részén novényzettel fedett,

bioldgiailag aktiv fellileteket talalunk.

Ocsa tajszerkezetébe a déli részen tobb degradalt teriilet, kiilszini fejtés ékelddik. A kavicsbanyak esetén
elmondhatd, hogy a féldhivatali nyilvantartas, a valds allapot és a TSZT szerinti kijeldlés nem egyezik teljes

meértékben.

Jelentds hanyadot, tébb mint 170 hektart foglalnak el kilterileten a kilénb6z6 gazdasagi vallalkozasok,

allattarté telephelyek, Gzemek, melyek jellemz&en gazdasagi teriletfelhasznalasba soroltak.

A fentieken kivil a szennyvizkezeléshez és hulladékgazdalkodashoz kapcsoldédé teriiletek jelentkeznek
kivettként, mint a felhagyott hulladéklerako, a szennyviztisztitd telephely és az iszap elhelyezésére szolgaléd

nyaras teriletek.

A hatélyos telepUlésrendezési eszkdzokben beépitésre nem szant honvédelmet és nemzetbiztonsagot szolgalo
teriilet dvezetbe sorolt honvédségi teriileteken a valds allapotokat tekintve az E-i részek esetén erddk
taldlhatdk, melyek az erdészeti adatszolgéaltatds szerint is erddként jeldltek, a DK-i részen pedig nagy

kiterjedés(i cserjés, gyepes, kezeletlen fellletek talalhatok.

A védett terilileteken a természetvédelemnek aldrendelt tajhasznélatok figyelheté meg, melyet a
tulajdonviszonyok is eldsegitenek, tekintve, hogy nagy kiterjedésben taldlhatdk itt allami teriletek. Vannak
azonban olyan magéantulajdonu telkek, melyek esetében fontos a természetvédelem telepiilésrendezési
eszkozokkel val6 megtdmogatasa is. Jelenleg a hatalyos teleplilésrendezési eszkdzdkben a védett terlletek
tobbsége annak alarendelt teriilethasznalatokat és szabalyokat hatdroz meg. A természetvédelmi oltalom alatt
allo teriletek védelmi rendeltetéstiek, a mezégazdasagi teriiletek az Oreg-hegy kertes teriileteinek kivételével
altalanos korlatozottan hasznosithaté mezégazdaséagi teriiletekbe soroltak. Ezen belil a védett lapteriletek

tobbnyire természetkdzeli terliletként és védettek maradtak.

Az Ocsai Tajvédelmi Korzet teriiletén konfliktust jelenthet, hogy a telepiilés belteriiletének DNy-i csiicskéhez

kapcsoldéddan az Alsonémedi felé vezetd bek6td Ut mentén beépitésre szant teriletek talalhatdak.

A Tajvédelmi Korzetet, a Natura 2000 teriilet és a védett lap lehatarolt terlilete is magaba foglalja az Inarcsi
ttdl délre talalhatd honvédségi teriileteket. A Csévharaszti Homokvidék Natura 2000 teriilet Ocsara esé része
szintén kilonleges beépitésre nem szant honvédelmi és nemzetbiztonsagi teriiletbe sorolt. Ezeken a részeken

kiemelt figyelmet kell forditani a természetkimélé hasznositas feltételeinek kialakitasara.
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112.6 SWOT ANALIZIS

EROSSEGEK

Ertékes természet kozeli teriiletek, gazdag
novény- és allatvilag

Egyedi tajértékek magas szama
Hagyomanyos tajhasznalat megléte

Ertékes védett természet kdzeli teriiletek

Az erd6- és mezbgazdasagi teriiletek magas
aranya

Lakoterlletekhez kozel 1évd erdbteriiletek

163

GYENGESEGEK

Sériilékeny, érzékeny természet kozeli teriiletek
Felszini vizek szempontjabol érzékeny térség
Hattérbe szorulé hagyomanyos tajgazdalkodasi
formak

Tajidegen ndvények terjedése

Preciziés mezégazdasagi lehetéségek nehézkes
elterjedése

LEHETOSEGEK

Védett természeti teriiletek megdrzése, az
értékes tarsulasok fennmaradésa
Természetvédelmi, éléhely-védelmi célu
palyazati forrasok

Tarsadalom természetvédelem iranti
érzékenységének erésddése

Taji- és természeti teriiletek okoturisztikai,
rekreacios hasznositasa

Pincesor megdrzése, turisztikai hasznositésa
EgyuttmUkodés a DINPI-vel a tandsvények
feltjitasa és turistapihendk bdvitése
érdekében

Mezsgyék fasitasa, cserjésitése

Lovas és kerékparos turista utak kialakitasa
az erdészettel és DINPI-gal és a helyi
gazdakkal egyiitt.

1.12.7 VAROSRESZENKENTI OSSZEFOGLALO

VESZELYEK

A klimavaltozas kedvezdtlen hatasai
Term&helyi adottsdgok megvaltozasa
Invaziv névény és allatfajok térnyerése —
biodiverzitas csdkkenése

Természet kozeli terliletek degradacioja
Atlagosnal jobb terméfoldek csokkenése
Z6ldmezés beruhazasok térnyerése
Erddk kiszaradasa és illegdlis kitermelése
lllegalis terllethasznalat, beépités térnyerése
Biodiverzitas csokkenése

Légkabelek leszakadasa

A beépitett teriiletek aranya folyamatosan
novekszik

Oregfalu/Alszeg: Ocsa torténeti kozpontja, ami 6rzi a korabbi kétbeltekes telepiilés strukturat. A varosrészt

érinti az Ocsai Tajvédelmi korzet, teriiletén okoturisztikai létesitmény talalhatd (Ocsai tajhaz)

Felszeg: Beépitett varosi terllet, jelentésebb taji-, természeti lehatarolads nem érinti.

Zsofiavaros: Beépitett varosi teriilet, jelentdsebb taji-, természeti lehatarolas nem érinti.

Csiirkert: Beépitett varosi teriilet, jelentdsebb taji-, természeti lehatarolas nem érinti.

Dozsatelep: Beépitett varosi teriilet, jelentdsebb taji-, természeti lehatarolads nem érinti.

Réakoczitelep: Beépitett varosi teriilet, jelentdsebb taji-, természeti lehatarolads nem érinti.

EgetShegy: Beépitett varosi teriilet, jelentdsebb taji-, természeti lehatarolas nem érinti.
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Fels6babad: A kozponti belterilettdl kilonallo, szatellit varosrész. Beépitett varosi terllet, jelentésebb taji-,
természeti lehatéarolas nem érinti. Az Ocsai Tajvédelmi korzet kdzvetlen szomszédsagaban talalhatod, Az 5-6s Ut

tuloldalan szamos természet kozeli tertlet talalhato.

Alsépakony: Beépitett varosi terllet, jelentésebb taji-, természeti lehatarolas nem érinti.

Kiilteriiletek: Ertékes védett természet kozeli teriiletekkel érintett a varosrész (Ocsai tajvédelmi korzet,
Natura2000, Ramsari teriletek, ex lege védett teriletek). A kiilterliletek déli és nyugati savja, valamint egy kis
terlilet az Ull6i kozigazgatasi hatar kozelében az orszadgos okoldgiai haldzat része, valamint érintettek

tajképvédelmi terilet dvezetével.
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113.1 A TELEPULESI ZOLDFELULETI RENDSZER ELEMEI

A telepiilés zoldfellileti rendszere zoldteriletekbdl, erddkbdl, mezégazdasagi teriiletekbdl lakoteriiletek
kertjeibdl, zoldfelleti jellegl intézményekbdl, jelentds zdldfelilettel rendelkezd intézmények (iskolak, dvodak
stb.) kertjeibdl, valamint az el6z6 elemeket &sszekapcsolo linearis zdldfellleti elemekbdl all. Az erddk és

mezdgazdasagi teriletek bemutatasra kertiltek az 1.12.2 fejezetben

Szerkezeti-, kondicionadlé szempontbdl Iényeges, valamint a zoldfeliileti karaktert

meghatarozo elemek

Zoldteriiletek (kozparkok, kozkertek)

A zoldfelileti rendszer alapvetd alkotdelemei a kdzparkok és a kdzkertek, vagyis a kdzhasznalatu zoldteriletek.
Legfébb funkcidjuk a pihenés, a rekreacié és a novényzet kondicionald hatasa révén a kdrnyezetmindség-
javitas. K6zos jellemzéjik a kdzhasznélaton és a rekreacids funkcion tul az, hogy donté részben novényzettel
fedett teriiletek. A parkok, kertek, jatszokertek nemcsak kondicionald hatasuk miatt fontos elemei a teleptilések

zoldfellleti rendszerének, de teret nyUjtanak a sportolasi és szabadidds tevékenységeknek is.

A telepiilés jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszkozeit tekintve a Z jell teriletfelhasznélasi kategoridba
sorolt teriiletek a telepilés belteriiletén 1évé, allanddan novényzettel fedett kozteriiletek. A zoldterlletek a
teleplilésen a szabadid aktiv és passziv szabadtéri eltoltését szolgald korlatlanul, illetve idében korlatozottan
latogathato teriiletei. Az egyes teriiletegységek jellegiiknek megfeleléen a hagyomanyos kozparki, kdzkerti

funkcidk, mint a pihenés, a jaték, a sport és egyéb szabadidés tevékenységek szamara szolgalnak.
Hatalyos tervben Z jel( teriletfelhasznalasba soroltak:

e Reformatus templom el6tti tér (2537 hrsz.-U ingatlan)

o Didfa-Epreskert-Szilvafa-Sz6léskert tdmbbelsében elhelyezkedd zdldterilet
e Polgarmesteri Hivatal el6tti teriilet (2536 hrsz.-U ingatlan)

e HO&sok tere

o Koztarsasag tér

o Nefelejcs utca mellett

e Alsopakony teriiletén a 4513/3 hrsz-U ingatlan zoldfeliletei

e Felsébabad 0474/25 hrsz.-U ingatlan egy része
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Reformatus templom elétti Didfa-Epreskert- Polgarmesteri Hivatal el6tti H&sok tere
tér, forras: Szilvafa-Szoéldskert terilet
www.sumidamagazin.com tombbelsd,

Koztarsasag tér, Vadvirag-Székesi- Felsébabad Alsépakony

Kolcsey-Nefelejcs tomb,

115. dbra Ocsa Z jelii teriiletfelhaszndldsba sorol zbldteriiletei (kbzparkok, kozkertek) (képek forrdsa: Google Maps)

A Koztarsasag tér tervezetten parkositott, a déli részén (j kialakitasu, normaknak megfelel jatszoeszkozokkel
ellatott jatszotér talalhatd, mig az északi része pihendkertként funkciondl. Itt az emlékmi mellett a burkolati

kiosztasokba Ultetett harsfak és szivarfak teremtik meg a park hangulatat.
A Héso6k tere kondicionald hatasa csak az idés faegyedeknek koszonhetd.

A telepllésen tobb kozkerti jellegl terilet taldlhato, melyek nem keriiltek zoldterileti dvezetbe, altaldban a
kozlekedési terliletek részei. Ezek a terek azonban nem helyettesitik egy varosi kdzpark rendeltetését. Sem
elhelyezkedésiik, sem kialakitdsuk révén nem teremtik meg a lakossag szdmara a szabadidd szabadban valé
eltoltésének kedvezd feltételeit, akar tobb eltérd funkcionak is helyet adva. llyen kozterllet a telepiilés

kdzpontjaban a Mindszenty és a Szabadsag tér.

A Szabadsdg téren diszburkolat kerilt kialakitasra haborus
emlékmdivel, utcabutorzattal. Fiatal telepitést harsfak keretezik a

teret.

A Mindszenty téren az Egészséghaz mindkét oldalan igényesen
kialakitott, parkositott sétanyok vezetnek. Tervszer( cserjeliltetés

és fasortelepités kiséri a diszburkolatot.

A Falu Tamas utcai kisebb kiteresedés rendezett, a terileten

116. abra Utcakép, Falu Tamds utca a Gdbor

diszburkolat, fiatal vérszilvabol all6 fatelepités és egy székelykapu . i o ]
Aron utcai keresztezédésnél (forrds: google

lalhato.
talalhato Google Maps)



OCSA - MEGALAPOZO VIZSGALAT 167

Intézmények kertjei

Az intézménykertek jellemzéen nem kozteriletek, hanem korlatozott kdzhasznalatra szant, idészakosan
megnyitott zoldfellleti |étesitmények, szabadterek, zoldterek. Funkciéjuk lehet a pihenés, a szérakozas, a
rekreacio, a sport és regeneraldédas, az oktatas és kutatds. Mint minden zoldfelllet, ezek is rendelkeznek
kérnyezetvédelmi és 6koldgiai funkcidval. Az intézménykerteknek zdldfellleti szempontbdl két nagy csoportja
van: a jelentés (min. 50%) ndvényboritottsaggal jellemezheté zoldfelileti intézmények (temetdk,
templomkertek, sportpalyak, arborétumok, strandflirdék) és a zoldfelilettel ellatott intézmények kertjei (

szocialis intézmények, iskola- és dvodakertek stb.).
Jelentds zoldfellleti intézmények:

o Temetbkertek

e Felsébabadi Zrt. kozpontjanak "Kastély" kertje
e Reformatus templom kertje

e Katolikus templom kertje

e Sportpélya

e Volt strand

A felsorolt zoldfelileti intézmények kdziil kiemelenddk a templomkertek és a kastélykert.

Mindkét templomkert jelentés névényallomannyal rendelkezd rendezett zoldfelllet. Meghatarozd latvanyt

nyujtanak az idds és nagyméretli vadgesztenyefak, az 6rokzoldek, virdgzo cserjék.

A "Kastélykert" egyedi tajértékként jeldlt torténeti kert. Ertékes idds
novényalloménya jelentds kondiciondlé hatassal bir. Extenzivebben
fenntartott kert latszatat kelti, ©sszeboruld fadllomannyal, bar az eldkerti

részen rendezett cserjesor vezet és diszndvény kililtetés lathato.

A Felszeg varosrészben elhelyezkedé kozponti temeté Ocsa egyetlen

mikodd koz- és felekezeti temetdje. A temetdben régi reformatus kopjafak,
117. dbra Felsébabddi Zrt.

kézpontjanak "Kastély" kertje

keresztek, az 6csai martirok témegsirja, valamint siremlékek is taladlhatok. A
temetd egyik mellékutjan régi kdpolna all. A temetd idds fai és régi sirkd
o . S s o . , . . (forrds: www.historicgarden.net)
emlékei természeti és taji értékek is egyben, az egész temetd egyedi
tajértékként jeldlt.

A Temetd utcadhoz kdzelebb idds vadgesztenye fasor, beljebb szép harsfasor
huzddik, mindkettd kiemelkedd botanikai érték.

A sportpalya a teleplilés kdzponti részén taldlhato, teriiletén tobb palya
helyezkedik el, kornyezete egyik oldalrél rendezett, masfel6l "hatsokerti"

jellegU. Kérnyezetébdl hianyzik a lombkoronaszint is.

A felhagyott strand teriilete jelenleg rendezetlen. A funkcié nélkdl allé

118. abra K6zponti temetd

mélyfekvésl tertlet zoldfelileti szempontbdl elhanyagolt gondozatlan,

faallomanyat jellemzéen fliz és nyarfa egyedek alkotjak.
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Intézményi zoldfellletek:

e Nevelési-Oktatasi Intézmények kertjei
e Egressy Gabor szabadidékdzpont kertje
e Szentharomsag Katolikus K6zdsségi haz kertje
e Tajhaz kertje
Az intézményi zoldfelliletek gondozottak, apoltak, de kiildndsebb kerttdrténeti sajatsaggal nem rendelkeznek.

Nevelési-Oktatasi Intézmények koziil kiemelendd a Napsugar évoda kertje, az
Gjonnan kialakitott kert rendezett, tervszer(ien létrehozott. Uj szabvanyoknak
megfeleld jatszoszerekkel felszerelt. Az idds értékes ndvények, kdztik platanok

mellett fiatal fatelepitések is talalhatok.

A Manovar bélcséde és Nefelejcs 6voda (képen) szintén Uj jatszdszerekkel

|-
e

felszerelt, névényallomannyal is rendelkezik, a gyepek folyamatos megujulason

esnek at. Az iskolak kertjei a kivanalmakhoz képest kisebb kiterjedéstek,

10le

felszereltséglik és funkcionalitdsuk valamelyest alulmarad az altalanos

=
A
'.
“—A
T
M
f

kivanalmaknak.

Novényallomanyukat tekintve az Ocsai Bolyai Janos Gimnazium és az Ocsai

Halaszy Karoly Altalanos Iskola kertjében is talalunk értékes kifejlett

faegyedeket, platdnokat, vadgesztenyéket, harsakat és juharokat.

Szentharomsag Katolikus K6zosségi haz kertjében néhany jatszdszer és sportpalyak is helyet kaptak, nagyobb

burkolt felUletek és nem tul jelentés névényallomany jellemzi.
Az Egressy Gabor szabadidékozpont kertjében kisebb jatszotér taldlhato.

A kozponti elhelyezkedésl Tajhaz és a szomszédos Turjan haz kertje rendezett képet mutat. A kis méretd

telkeken gondozott gyepfelliletek, cserje és viragkilltetések talalhatok.

Lakokertek

A magankertek olyan, elsésorban éplletekhez kapcsoldédd zoldfellletek, melyek a tulajdonosok szamara
biztositanak kellemes kiilsé kdrnyezetet, lehetéséget pihenésre, sportra, jatékra, kiskertmivelésre, rekreaciora.
llyenek jellemzden az egyedi vagy tombtelkes beépitésl lakdteriletek, kertjei, melyek elsdsorban rekreacios és
termesztési szempontbdl jelentdések, de mikroklima javitd, kondiciondlé hatasukat is igen fontos
kihangsulyozni.

Ocsan a lakoteriiletek kertjei tobbnyire rendezettek, apoltak. A faallomany vegyes, a fak és cserjék mellett
megtalalhatok az intenziven telepitett egynyari és évelé novények. A diszkertek mellett a hatsdkertekben
haszonndvények a meghatarozoéak. A telkek névényboritottsaga kedvezé zoldfellleti aranyokat, dkoldgiailag

kedvezd lakékornyezetet biztosit.

Vonalas zoldfeliileti elemek
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A vonalas zoldfellleti elemek az 6kologiai és funkcionalis kapcsolatok megteremtését hivatottak biztositani.
llyenek lehetnek a patakmedrek melletti galériaerdd savok, jelentds fasorokkal, névénysavval rendelkezd
kerékparutak, gyalogutak, kozlekedési wutak, =zoldsavval kisért kotottpalyas nyomvonalak, vagy a

mezdgazdasagi parcellakat elvalasztd, tagold, védd erddsavok.

Ocsan sajnalatos modon tervszer(ien (iltetett fasorokat nem igen talalhatunk. A f6 kozlekedési utak mentén
lévé fadllomany nagy része kilonbdzé kord, faju, nem megfeleld allapotu fakbol all. Déntd fajok a fehérakac
(Robinia pseudoacacia), juhar (Acer), hars (Tilia), vadgesztenye (Aesculus hippocastanum), berkenye (Sorbus),

szivarfa (Catalpa bignoides), A fadllomany nagy része éregnek mondhato.

A kozlekedési Utvonalak melletti zdldsavnak, fasoroknak feladatuk egyrészt a kdzlekedés altal szennyezett
levegd tisztitasa, emellett kiemelendd zajcsdkkentd hatasuk, valamint vizualis szerepet is betdltenek a figyelem
iranyitasaval. A mellékutcakban a lakok altal killtetett egyedek, meggy (Cerasus), szilva (Prunus), dié (Juglans),
féleg gyiimolcsfak a jellemzdek. A sok szazéves hagyomanynak megfeleléen étekiil és szomjoltasra alkalmasak

a ,vandornak”.

A telepuiilésen a f6 kozlekedési utat nem szegélyezi egységes fasor, egyes szakaszokon, koztik a bevezetd
szakaszokon teljesen hianyzik. A telepilésen athaladé fé Utvonal mentén fasor talalhatd a Bajcsy-Zsilinszky Gt
Egressy Gabor Szabadidékdzpont el6tti szakaszan, melyet vadgesztenyék (Aesculus hippocastanum), tovabba
a Mindszenty tér kdrnyezetében pedig platan (Platanus sp.) kifejlett egyedei alkotnak. Sajnos iltetésiikkor nem
vették figyelembe a fasor felett huzddd légvezetéket, igy emiatt egészséges, szép habitusu fakat kell
visszavagni. A Bajcsy-Zsilinszky Ut Hésok tere és Szabadsag tér kozotti szakasza felUjitasra kerllt az elmult
idészakban. Diszburkolat kerilt kialakitasra, a gyalogosforgalmat cserjékkel és gyepes feliiletekkel [étrehozott
z6ldsévok valasztjak el a gépkocsikdzlekedéstédl, mely kdrnyezetvédelmi szempontbdl is kedvezd. Az utat

egységes gdmbkoronat neveld fasor kiséri.
A HOsok teréhez kapcsolddva a Somogyi Béla utca mentén szintén idds, kifejlett fak talalhatok.

Ellenben a telepiilés masik két fontos kdzlekedési Utvonala, az Ulléi és a Kiss Janos utcak, melyek mentén

z6ldsav nem kertlt kialakitasra, igy se fasorok, se ndvény kitiltetések nem jellemzdek.

Az egyes varosrészek kilonbozéségébdl addédodan, az egységekre méas-mas utcakép, és emiatt kiilonbdz6
vonalas zoldfelileti elem ellatottsag jellemzé. Az emlitett f6 kozlekedési utakhoz csatlakozd varosrészek, az
Oregfalu és a Felszeg varosrészek, melyek zoldfeliileti szempontbdl kiilénb6zé képet mutatnak. A keskeny
utcakban kialakitott zoldsav nem talalhatd, csak az egyes kiszélesedé Utszakaszokon figyelheté meg egy-egy

ndévénykilltetés, kisebb méretl cserje elhelyezése.

Az Egetbhegy és a Csiirkert varosrészek utcai szélesek és egyenes vonalvezetés(iek, igy ott tébb utcaban is
kétoldali széles rendezett zoldsav talalhatd, néhol nyilt arok is kialakitasra kerilt. Bar tervezett utca fasitas nem
jellemzdé ezen a teriileten, mégis a lakossag sok esetben Ultetett nagyobb cserjét, diszfat az ingatlana el6tti
zOldsav terlletére, példaul az Epreskert utcdban, vagy a Széchenyi utcaban. E cserjés allomany zoldfelileti
hatasa nem elhanyagolhatd, mégis hianyoznak a koncepcionalisan Ultetett fasorok. Sajnos a tertleten az utobbi
idében egyre inkabb elterjedtebb, hogy a csaladi hazak el6tt elhelyezkedé Ut menti zdldsavokat a
telektulajdonosok kaviccsal, illetve murvaval burkoljak, megoldva ezzel a fenntartas okozta gondokat. Ez a
jelenség féként az Uj épitésl teriileteknél gyakori, mely azon tul, hogy az utcaképet kedvezdtlen irdanyban

befolyasolja, biologiai aktivitads csokkenéséhez is vezet, és a klimavaltozas hatasainak mérséklése is elmarad.



OCSA - MEGALAPOZO VIZSGALAT 170

Dozsatelep és a Rakoczitelep utcai a domborzati adottsagokbol fakaddan egyenesek, keresztmetszetilk nem
olyan széles, mint az el6zéekben emlitett varosrészé, ezért ezekre a varosrészekre az egyoldali zoldsav jellemzo.
Ezeken a terlleteken is a lakossag noveli a telke el6tti zoldfelllet értékét novénykilltetéssel. Novényagyakat

és cserjesorokat alakit ki.

A Rakoczitelepen taldlhatd egy értékes platan fasor az Torék Ignac utcadban, mely idés faegyedei mindenképp

kiemelendéek.

A Zsofiavaros varosrész keskeny, sz(ik utcai nem teszik lehetdvé a lineéaris 6sszefliggd zoldfelllet kialakitasat,

ezért itt a fasorok és zoldsavok nagyon kis mértékben vagy egyaltalan nem fordulnak elé.

Zoldfeliileti ellatottsag értékelése

A telepiilés zoldfellleti rendszerének vizsgalatdban kitlintetett szerepe van a zoldfelllet ellatottsag

értékelésének, mely az egy fére, vagy terlletegységre szdmolva mutatja be a zoldfellletek atlagos méretét.

Egy telepilés zoldfeliileti ellatottsagat a kdzosség altal igénybe vehetd zoldfelliletek nagysaga, illetve ezek
térbeli elhelyezkedése hatdrozza meg. Szintén meghatarozé, hogy az adott zdldfelliletek milyen mindséggel
vonzaskorzetével, hiszen egy rendezési tervben kijeldlt, azonban ténylegesen hasznositatlan zoldfelilet

rekreacios szempontbdl elhanyagolhato.

Ocsa zoldfeliileti rendszere mennyiségi hianyokkal kiizd, s6t a rendszer az elmlt évtizedben tovabb gyengiilt,
rekonstrukcidjara nem jutott kielégité mennyiségl forras, tobb elemének Iéte részben a tervezett
terlilethasznalat valtas, részben pedig a fenntartas hidnya miatt veszélybe kerilt, Gj elemek viszont korlatozott
mértékben kerlltek be a rendszerbe tobbnyire az eurdpai uniés varoskdzpont rehabilitacids palyazatoknak

koszonhetden.
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Ocsa esetén a kozhasznalat szdmara igénybe veheté zoldteriletek érdemben nem megtalalhatéak. A
kozteriileti zoldfellletek aranyat vizsgalva csak minimalis hanyada rendelkezik jelenleg olyan valodi zéldfellleti
rekreacios funkcidkkal, valamint cserje- és lombkoronaszinttel, amely miatt az intenzivebb fenntartasu
kozterileti zoldfellletek kdzé sorolhatd. Harom kijelolt zoldteriiletek kialakitdsa is elmaradt, igy hasznalati
értékik sincs. Ezt az egyébként létrehozott kozterlleti parkositasok sem tudtak pétolni elhelyezkedéslk és

funkcionalis hianyossagaik révén.

1.13.2 A ZOLDFELULETI RENDSZER KONFLIKTUSAI ES PROBLEMAI

A legnagyobb problémat a telepiilésen a fent emlitett hianyos kdzhasznalati zoldfellleti ellatottsag jelenti.
Ocsan a lakossag széaméra igénybe vehetd, hasznalati értékkel bird kozteriileti zoldfeliletek érdemben nem
taldlhatdk. A hatélyos telepiilésrendezési terv altal kijeldlt zoldterlletek 3/5-e a valésdgban nem funkciondl

akként, megmaradtak potencialis fejlesztési lehetdségként.

Noveli a hidnyérzetet, hogy a telepilésen valodi kdzjéléti erd6k sem talalhatdk, mely részben a kiterjedt
természetvédelmi oltalom alatt all6 teriileteknek kdszdnhetd, ahol az erdék védelmi rendeltetéstiek. Ezek egy

része (tandsvények, latogaté kdzpont) alkalmasak rekreaciéra.

Az autdpalyat kiséré Uj-erddk teriiletileg tavolabb helyezkednek el, a telepitett allomanyok és a kdrnyezeti

hatasok, telephelyek jelenléte miatt azonban nem alkalmas kdzjoléti funkcid betdltésére.

A vonalas zoldfeliileti elemek tekintetében Ocsan sajnalatos moédon tervszer(ien iiltetett fasorok nem
talalhatdk. A teleplilés f& kozlekedési Utvonalait csak részlegesen szegélyezik egységes fasorok. Egyes

szakaszokon, koztik a bevezetd részeken teljesen hianyoznak.

A kozterileti (potencidlis) zoldteriletek és erddk az elmult 10 év soran teriiletileg is csokkentek az atsorolas,
és a mas célu felhasznalas eredményeként. Ugyanakkor az elmult években csokkent az elhanyagolt,
kihasznalatlan és potencidlis zoldterliletek szama azért is, mert tobb kozterileti zoldfelilet megujult,

megszéplilt.

Z6ld infrastrukturalis fejlesztésekkel, hasznositasukkal a lakossagi zoldterileti ellatottsag tovabb javulhatna,
amely a telepiilés komfortjat jelentdsen javitana. Kilénosen fontos ez, mert a varoskornyéki peremteriletek
egyre nagyobb mértékben vallnak gazdasagi teriiletekké, csokkentve ezzel a telepiilési szabad terek nagysagat

és a rekreacios tevékenységek lehetdségeit.

Az elmult évtizedben a korabbi haszonkert, gyiimolcsdskert jelleg erételjesen atalakuléban van. Igazi diszkerti
kultdra sajnos nem alakult ki annak nyoman, inkdbb a magankertek burkolati arényainak er6teljes
megndvekedése tapasztalhatd. A haztoldasok, bovitések, melléképiletek épitése, garazsok, teraszok aranyanak
ndvekedése jellemzd. Egyes telkeken pedig tulépités figyelhetdé meg, igy a kertvarosi teriiletek zoldfelileti

intenzitasa jelentds veszteséget szenvedett és szenved el. Az atalakulas napjainkban is folyamatos.

A telepllés egyik nagy zoldfelileti veszteségének tekintheté a volt strand terilete, amelyet maéra teljes
mértékben korbeépitettek, a beépitésre szant teriletté torténd atmindsitése pedig elvette az esélyt egy

telepiilési nagyobb (akar nagyrendezvények szamara is alkalmas) zdldfelllet tavlati kialakitasatél.
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1.13.3 SWOT ANALIZIS

EROSSEGEK

e Az intézményteriletek korlatozottan
kdzhasznalatu zoldfellleteket is nydjtanak

e A kodzhasznalatu terek megujulasa -
egységes anyaghasznalattal és tajépitészeti
strukturaval, a zoldfellletek teljes
megujitasaval

172

GYENGESEGEK

Az egy lakosra juté zoldterilet nagysaga az
orszagoshoz képest atlagon aluli

Utcafasitasok, egységes fasorok hianya

A koztéri zoldfellletek és jatszodterek fejlesztésre
szorulnak

A teleplléskozponttdl tavolabbi zoldfellletek
allapota kevésbé igényes, a ndvényallomany
nagyrészt eléregedett, kiltéri batorainak és
jatszdszereinek mindsége, hasznalhatdsaga nem
megfeleld

Kevés a kozdsségi célu zoldfelllet, a
z6ldhalozati 6sszekdtdelemek (vizfolyasok, utak
menti ndvényzet) részint hianyosak, a belterileti
zoldteriletek nem alkotnak varosias, jol tagolt,
szervesen Osszefliggd rendszert

A turistdk nem csak a kijelolt turistautakat veszik
igénybe, igy megfigyelhetd a novényzet
degradacidja, az erdzié fokozddasa

A turizmus fokozott jelenléte fokozott
taposassal és zavarassal jar

LEHETOSEGEK

e 70lduld varos megteremtése a zold és kék
infrastruktura fejlesztésével

e Kornyezeti fenntarthatésag elémozditasa

e Szemléletformalas

e Tarsadalom egészségtudatossaganak és
rekreacios igényének névekedése

e Zoldfellletek terlletének, fas szard ndévények
szamanak novelése

e Intézményteriletek nagyobb mértéki
bekapcsolasa a zoldfelileti rendszerbe

o Zoldfeluletek funkcionalis esztétikai
meguUjitasa

e Fasorok potlasa, Ujak telepitése

e Parkok, kdzosségi terek zoldfelliletének
novelése

e Szabadidds terek infrastrukturalis fejlesztése

e Intézményi és kodzlekedési zoldfellletek
fejlesztése

1.13.4 VAROSRESZENKENTI OSSZEFOGLALO

VESZELYEK

Az értékesebb zoldfellletek helyét tdbb helyen
kevésbé értékesek foglaltak el

Forrashianyos zoldfeliilet-gazdalkodas a
zoldfelliletek tovabbi allapotromlasahoz vezet

Meglévd fasorok tovabbi romlasa

Zartkertek lakoteruleti atalakuldsa, zoldfellleti
arany csokkenése,

Lakoterlletek strisodése zoldfelileti arany
csokkenése,

Tulzott beépilés
lllegalis épitések
Invaziv fajok térnyerése

A beépitett teriiletek aranya folyamatosan
nodvekszik
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Oregfalu/Alszeg: A varosrész Ocsa leginkabb zoldfellletekkel tagolt része (Pl: templom kertek, Hésok tere,
sportpalya), szamos intézményi kert is talalhaté itt. A keskeny utcakban kialakitott zéldsav nem talalhatd, csak

az egyes kiszélesedé Utszakaszokon figyelheté meg egy-egy névénykilltetés, kisebb méret(i cserje elhelyezése.

Felszeg: a varosrész két legmeghatarozdbb zoldfellileti eleme a Bélyai Janos Gimnazium intézményi kertje,
illetve az dcsai temetd teriilete. A keskeny utcakban kialakitott zoldsav nem talalhato, csak az egyes kiszélesed6

Utszakaszokon figyelhetd meg egy-egy ndvénykilltetés, kisebb méretl cserje elhelyezése.

Zsofiavaros: Néhany intézményi kerten tul, jelentdsebb rekreacios célu zoldfellilettel nem rendelkezik a
varosrész. Zsofiavaros keskeny, szlk utcai nem teszik lehetévé a linearis 6sszefliggd zoldfelllet kialakitasat,

ezért itt a fasorok és zoldsavok nagyon kis mértékben vagy egyaltalan nem fordulnak elé.

Csiirkert: A varosrész legjelentésebb zoldfellilete a Kdztarsasag téri park, a teriilet intézményteriletekkel nem
tagolt. A varosrész utcai szélesek és egyenes vonalvezetésliek, igy ott tobb utcaban is talalhato kétoldali széles
rendezett z6ldsév, néhol nyilt &rok is kialakitasra kerllt. Tervezett utca fasitas nem jellemzé, de lakossagi

beliltetés meghatarozo. Jellemzé a csaladihazak elétti zoldsavok kavicesal valo burkolasa.

Dézsatelep: Legjelentdsebb zoldfelllete az dvoda és a bolcsdde jatszoszerekkel felszerelt, ndvényallomannyal
rendelkezé intézményi kertje, hasznalata erésen korlatozott. A varosrész mas kozosségi szereppel bird,
rekreacids célu zoldfellleti elemmel nem rendelkezik. Az utcak egyenesek, keresztmetszetilk nem olyan széles,

egyoldali zoldsav jellemzd. Lakossagi ndvénykiiiltetés meghatarozo.

Rakoczitelep: A varosrész jelentds zéldfelllettel és intézménykerttel nem rendelkezik. Rakdczitelepen taldlhato
egy értékes platan fasor az Torok Ignac utcaban, mely idés faegyedei mindenképp kiemelenddek. Az utcak
egyenesek, keresztmetszetiik nem olyan széles, egyoldali zoldsav jellemzé. Lakossagi névénykilltetés

meghatarozé.

Egetéhegy: A szabélyozasi terv alapjan a varosrész jelentds zoldfeliilete a Didfa-Epreskert-Szilvafa-Szél6skert
tombbelsében elhelyezkedd zoldteriilet, de ez a tdmbbelsd csupan potencidlis fejlesztési lehetdséget jelent. A
varosrész utcai szélesek és egyenes vonalvezetésiek, igy ott tdbb utcaban is kétoldali széles rendezett zoldsav
taldlhatd, néhol nyilt arok is kialakitasra kerilt. Tervezett utca fasitds nem jellemzé, de lakossagi belltetés

meghatarozé. Jellemzé a csaladdihazak eldtti zoldsavok kaviccsal vald burkolasa.
Fels6babad: Az egy utcas varosrész kdzcélu zoldfelllettel nem rendelkezik.

Alsépakony: A varosrész tervezett szerkezetét a széles utcakeresztmetszet hatarozza meg, ami a kétoldali
z0ldsav mellett, kétoldali fasitasra is lehetéséget teremt. A vizelvezetés egyoldali arkos szikkasztassal torténik.

A bevezet6 Ut mellett egy nagykiterjedési, gyéren fasitott kdzpark taldlhato.
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Epitett kornyezetiink a telepiilés, a helyi és az dssztarsadalmi miikodés egészének térbeli lenyomata. Epitett
kérnyezetiink nem csak a kornyezeti elemek kedvezd, vagy kedvezdtlen allapotat (levegd, viz, zaj stb.)
kdzvetitve hat az ott tartézkoddkra, hanem a lako-, kozdsségi-, és egyéb éplletek funkciora vald
alkalmassagan, allapotan, esztétikuman keresztiil is befolydsolja kozérzetiinket. A telepulések épitészeti
min&ségének gazdasagi potencial értéke is van, hiszen az épitett kdrnyezetben éli le a tarsadalom az életének

tdlnyomd részét, ennek minésége vonzza vagy taszitja.

Az épitett kornyezet értékei alatt féként a telepllésszerkezet, a tajra jellemzd épuletek, épitmények, temetdk
Osszességére gondolunk, de ugyanlgy az épitett kdrnyezethez tartoznak a teleptilések arculatat befolyasold

kilonbozé tartozékok, ugy, mint példaul a maalkotasok, a szokdkutak, jardak, utca képek stb.

1.14.1 A TERULETFELHASZNALAS VIZSGALATA
A telepiilés szerkezete, telepiiléskarakter, helyi sajatossagok vizsgalata

Ocsa telepiilésszerkezetének meghatarozé elemei egyrészt a tajfejlddés folyamatabol, masrészt a koran
kialakult kozlekedési tengelyekbdl vezethetdk le. A telepiilés délnyugati része a volt Duna agak nyoman
vizeny6s, mig északkeleti része durva futbhomokkal boritott. Ezen adottsdgok alapvetéen hataroztak meg a

letelepedés helyét és a telepiilés talajtani adottsdgoknak megfeleld terjeszkedését.

Ezen tényezdn tul fontos szerkezetformald erdvel birt a Pestet Kecskeméten at Szegeddel 8sszekotd Ut korabeli
nyomvonala, amely nem a jelenlegi 5. sz. f6ut vonalan haladt, hanem a Pesti Ut — Bajcsy-Zsilinszky utca -
Somogyi Béla Ut vonalat kdvetve haladt at a jelenlegi kdzponti belterlileten. Tovabbi f6 tengelyekként formaltak
a telepiilés szerkezetét az Alsénémedi, Ull6 és Inarcs felé vezetd utak is, amelyek a belteriileten karakteres
Uteldgazasokat Iétrehozva valnak szét a varos ma is meghatarozé pontjain (a Némedi Ut esetében a katolikus

templom mogott, az Ulli Ut esetében pedig az Oregfalu feltard Gtjanak meghosszabbitasaban).

A beépitésre alkalmas terlletek tombszerkezetét és birtokstruktirajat, az adott kor tarsadalmi és gazdalkodasi
viszonyai hataroztdk meg. Mindezek lenyomataként karakteresen elvalik a kdzépkori elézmények alapjan
rogziilt Oregfalu, vagy Alszeg (kiilénésen az Arpadkori templom kériili falumag) nétt szerkezete a késébbi,
fokoz6do mértékben terjeszkedd, jellemzéen tudatos bévitések révén kialakult teleplilésrészektdl, s ennél még
élesebben elkiilonil a szabalyos szerkesztés(, legfiatalabb varosrészek megjelenésétdl. Amig Felszeg tombijei
ugyan nagyobb telekméretekkel, de még alapvetéen szabalytalan utcavonal vezetéssel alakultak ki a 17. szdzad
végén, a 18. szdzad elején, addig Zséfiavaros tombjei és telkei a 18. szdzad kdzepén mar jellemzden
szabalyosabb rendszert kovettek, a telepiilés keleti felén kialakitott Csiirkertet pedig mar a tudatos parcellazas
eredményeként megjelend szabalyos telekrendszer és derékszdgl utcahalozat jellemzi. A 20. szazad masodik
felében a vasUt északi oldalan létrehozott legljabb varosrészeket (Dozsa telep, Rakoczitelep, Egetdhegy)
kifejezetten sakktabla rendszer( utcahaldzat és szinte teljesen homogén telekstruktura jellemzi. Az utcahal6zat
vonalvezetésébdl és a tomb-, illetve telekrendszer eltérd jellegébdl mas és mas beépitési karakterek, ennek
kdvetkeztében eltérd utcaképek és telepiilési arculat alakult ki a kiilénbdzé véarosrészekben. Mig Oregfaluban

a hajlitott vonalu sz(k utcakban keskeny telkeken oldalhataron all6, tobb esetben hagyomanyérzé
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paraszthazak alkotnak kiegyensulyozott utcaképet, addig a Bajcsy-Zsilinszky utcan mar megjelenik a zartsoru,
hézagosan zartsorl beépités, s ez a vegyesség jellemzi Felszeg és Zsofiavaros utcaképét is. A tervezett
varosrészeket jellemzé oldalhataron allo, helyenként szabadonallé beépitési mdédu éplletek tébbnyire

homogén és rendezett, de ezzel egylitt kevésbé valtozatos, mondhatni monoton utcaképet alkotnak.

Erdemes megemliteni az utdbbi évtizedek fejlédésére jellemzd azon tendenciat, mely a telepiilés szélein ipari-
gazdasagi teriiletek megjelenését eredményezte, kedvezé gazdasagélénkité hatast gyakorolva, azonban ehhez
nem minden esetben parosul kedvezé telepiilésképi megjelenés. Ocsa karakteréhez hozzatartoznak a kézponti
belterllettél tavolabb elhelyezkedd, a teleplilés gazdasagi életében korabban jelentds szerepet jatszo
telepiilésrészek, Felsébabad és Alsépakony. Ezen volt dllami gazdasagi teriiletek, majorsagok hasznalatukban
tobbnyire 6rzik kordbbi funkcidjukat, gyakran megtartva és hasznositva a kordbbi épiletallomanyt is,

allattenyésztéssel, egyéb mezégazdasagi muveléssel foglalkozd vallalkozasoknak adva helyet.

Beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletek

Kozponti belteriilet beépitésre szant teriiletei

Ocsa kozponti belteriiletének zéme beépitésre szant teriiletbe sorolt. Jelentds része lakéteriilet, azon beliil a
falusias lakétertilet dominal. Kisvarosias és kertvarosias lakoterllet elenyészd mértékben lett kijellve, ennek
megfeleléen tarsashazak egyelére ténylegesen is csak elvétve éplltek, tomb Iéptékben pusztdn a

Rakdczitelepen talalunk ra példat.

Az intézmények alapvetden a Bajcsy-Zsilinszky utca mentén, annak is a Baross utca és Kiss Janos utca kozotti
szakaszan, valamint a vasutallomashoz vezeté Falu Tamas utcdban és a vasuttal parhuzamos Damjanich
utcaban, tovabba Oregfalu magjaban koncentralédnak. A fébb Gtvonalak menti terliletek egy telek mélységben
telepiléskdzponti vegyes teriiletbe sorolt terlletsdvja bdséges kinalatot biztosit tovabbi igények esetén.
Z6ldbeégyazott intézményként emlithetd a kdzpontban nemrégen kialakitott sportpalya és a telepllés nyugati
szélén elterlld temetd terlilete, e funkcidk kuldnleges teriilet besorolasban vannak. Terlletigényes gazdasagi
funkcidk jellemzden a belterileti hatar mentén, vagy a kiilteriileten telepedtek meg (ezek részletes bemutatasa
a kdvetkezé alfejezetbe keriilt). A belteriiletbe talan csak a Kiss Janos utca - Vagohid utca - Vadasz utca kdzotti
tdmbot elfoglaléd FEG Flitékésziilék Gyar ipari telephelye ékelédik be kissé. Belteriileten csak a kdrnyezetiiket
nem zavard, altaldban alkatrész arusitassal, javitd szolgaltatassal, épitdanyag kereskedéssel foglalkozé

telephelyek, kisebb raktarak funkcionalnak, amelyek zéme az UlI8i Ut és a Damjanich utca mellett talalhato.

Kiilteriileten, illetve a belteriilet szélén, valamint a leszakadé belteriileteken talalhaté beépitésre szant

teriiletek

Ocséan ipari, gazdasagi teriiletek tobb helyen is taldlhaték a telepiilés kozponti belteriiletéhez kozvetlendil
csatlakozoan, illetve attdl leszakaddan is. A belteriiletekkel hataros gazdasagi terlletek egy része az utobbi
évtizedek soran alakult ki jellemz&en a varosba bevezeté utak mentén. A legnagyobb kiterjedésu belterlilethez
kozeli gazdasagi teriilet a varosba északrol bevezet6 4604 jelii ut két oldalan fejlod6 gazdasagi funkcidju
térség (an. Pesti Gti major térsége). Itt részben korabbi tevékenységek éplleteiben, részben Uj beépitési

terlleteken nagy kiterjedési telephelyek funkcionalnak, jellemzdéen mezdgazdasagi tevékenységgel
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Osszefliggd, vagy az épitdiparhoz kapcsolédd funkcidkkal, de talalhatok itt szolgaltatdssal foglalkozo
vallalkozasok is. A Pesti Ut déli oldalan a telepiilés kapujaban a dr. Bata Zrt. modern irodaépiilete fogad. A
takarmany adalék és - kiegészitd gyartassal foglalkoz6 cég tulajdona a szomszédos telek is, ahol a régebbi

csarnok épiileteket tarolas céljara hasznositjak.
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121. Gbra A dr. Bata Zrt. és az Ocsai Malomipari Kft. épiiletei (forrds: Google Maps)

A szomszédban kiemelkedik kornyezetébél az Ocsai
Malomipari ~ Kft.  monumentélis  épilete, amelyben
buzadrlemények gyartasa és forgalmazasa zajlik. Mogotte - a
féuthoz nyélszerlien kapcsolddva - helyezkedik el az Inter-

Pohor Bt. foldszintes csarnokok sorabdl allo, mélyen benyuld

telephelye, ahol allateledel, takarmany-gyartas és forgalmazas

{ g
M -~
it IN o

- : " : " zajlik. E teriiletrész mogott, de a Némedi Gt iranyabol
122. dbra Az uj gazdasdgi épliletek a lakéteriiletek ) 9 y

szomszédsdgdban (forrds: Google Maps) megkozelithetéen (a Némedi major terlletén) taldlhaté a
gumihulladékok  feldolgozasaval és  gumiburkolatok

gyartasaval foglalkozd C.S.O. Kft.- telephelyét, amelynek szomszédsdgadban tovabbi épitéanyag
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nagykereskedelemi, logisztikai cégek telephelyei taldlhatok. Visszatérve a foutra, a belteriilet felé haladva a déli
oldalon a logisztikai szolgaltatasokat kinalé cégek modern irodaépiiletei, gyartdcsarnokai és telephelyei
sorakoznak. Az Etele utca és a Bajcsy-Zsilinszky utca sarkan Uj gazdasagi telephelyek létesiiltek az elmdult

években, igy a gazdasagi terilet csaknem 6sszeolvadt a telepiilés szomszédos lakéterileteivel.

A Bajcsy-Zsilinszky utca északi oldalan - a belterilet feldl kifelé haladva - a varos legjelentésebb gazdasagi
sulyu cége, a Wienerberger Kft. prosperal, a telepiilésképet meghatarozé nagy tomegl épuletallomannyal. A
Wienerbergerhez bevezet6 betonut Pest felé esé oldalan - a mogottes almaskert fouttal hataros savjaban - két
telephely funkcional. Az almaskert tulajdonosanak almataroldja all (Malus Kft.), mellette pedig a METTEX
fémmegmunkalas, fémfeldolgozas profili cégének modern épiletegyiittese képezi a beépitett teriiletek
szegélyét.

A vérostesthez kozvetlenlil nem csatlakozd, de ahhoz viszonylag kdzeli gazdasagi tertlet taladlhaté a kelet felé
kivezetd UllGi at mellett. Ide telepiilt a Syngenta Kft. kisérleti 4llomasa, ahol a modern fogadé épiilet mégott
hlzo6do liveghdazas telepen zdldségtermesztéssel 6sszefliggd fajtahonositd és nemesitési kisérleteket végeznek
(a teriilet besorolasa beépitésre nem szant altalanos mezégazdasagi teriilet). Az Ull6i Gton az autopalya felé
haladva az északi oldalon taldlhaté a kordbban a Magyar Konyvklub raktarbazisaként funkcionalé teriilet, ahol
jelenleg kiilonbozd profilokkal bérraktarozas folyik a 70-es, 80-as években még csirketelepként makodd
telephelyen. Az autépélyahoz kozeledve jobb oldalon az Ujerdé sor 1. sz. alatt taldljuk a varos masodik
legjelentésebb ipari-gazdaségi vallalkozasa, a NAGEV Cink Kft 2011-ben atadott telephelyét, amely az orszag

legnagyobb és legmodernebb horganyzémd létesitménye.

Az Ull6i uttol északra, Ocsa Székes major teriiletén a Pakonyi erdd teriiletébe beagyazddva helyezkedik el
a svajci tulajdonu Olivia Elelmiszerfeldolgozé Kft. nyGltenyészté farmjanak két telephelye, ahol a Daranyi Ignac
Terv keretében fejlesztett modern létesitményekben nyulhis feldolgozas, nyultakarmany eléallitas és

nyultenyésztés folyik, a termékeket elsédlegesen export Utjan értékesitik.

Az M5 autépalyan tal, Alsépakony térségében — az egykori Felsdbabadi Allami Gazdasag Alsépakonyi
Kirendeltségének terliletén — a gazdasadg dolgozo6i szamara épiilt lakdépiletektdl északra esd teriileten
kilonb6zé gazdasagi tevékenységet folytatd cégek telephelyei vannak részben a korabbi allami gazdasag
létesitményeiben, de lzemel itt zoldségfeldolgozdként, hitdhazként hasznositott épilet, illetve vannak
hasznalaton kiviili létesitmények is. Eszakabbra talalhat6 a volt 4llami gazdasag 2005 6ta nem mUikodé régi
borészati részlege, melynek éplileteit bérraktarozasra hasznaljak. A varos Ull6 fel6li kézigazgatasi teriiletéhez
kozel, a 4603 jel( uttdl délkeletre |étesitett leagazasrodl megkozelithetd terlleten épult fel a BIO-FUNGI Kft.
gombatermeld lizeme, amelyet az elImult években jelentds allami tdmogatassal Uj gombatermesztd helyiségek,

Uj hitdé-, csomagold, és szallitmanyozast kiszolgald egységekkel boévitettek ki.

Az Inarcs felé kivezet6 4604 jelii ut keleti oldalan, a szintbeni vasuti keresztezés utani szakaszon elészor egy
hasznalaton kivili telephely taldlhatd, majd tomor keritéssel elvalasztott hosszi szakaszon a Magyar
Honvédség Ocsai Uzemanyagraktaranak teriilete (MOL Ocsai telep) hizodik. Kissé kijjebb a MOL Nyrt. Kelet-
Magyarorszagi Termelés Ocsa gydjtéallomasa, amely a kornyezd kutakbdl kitermelt kéolaj és foldgaz
fogadasara és el6készitésére létesilt néhany éve (azonban ez beépitésre nem szant altalanos mezdgazdasagi
tertletbe sorolt). Inarcs felé kdzeledve libatelep zarja a gazdasagi tevékenységu teriiletek sorat, azonban ez a

terlilet is altalanos mezégazdasagi terileten talalhato.
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Tovabbi gazdasagi teriiletek talalhatok Ocsa déli részén, a Bugyi felé kivezetd 52104 jelii Gt és az 5. sz. féut

menti térségben, Fels6babadon.

A korabbi allami gazdasag 1993-ban tortént privatizacidja soran létrejott Felsébabadi Zrt. kdzponti irodaja,
valamint a szant6foldi novények és a zoldségek termesztésével dsszefliggd 1étesitményei (z6ldségcsomagold,
hitéhaz, géptarold, gépmuhely, irattdr, munkasszallé stb.) a kordbbi kdzponti majorsagi terlleten
helyezkednek el. E terlleti egységen belll taldlhaté a korabbi gazdasagi dolgozdk szamara kialakitott
lakéteriilet, amelynek szomszédsagaban néhany kisebb Uzlet is funkcional. A volt gazdasag teriiletei jelenleg
folyamatos tulajdonosi és hasznalati atalakulds alatt allnak. A Bugyira vezeté Ut nyugati oldalan talalhaté a
Felsébabadi Zrt. egykori sertéskombinatja, ahol a HUNLAND VEAL FARM Kft. folytat sertéstenyésztést. A
sertéstelep mellett higtragyatarolod is taldlhatd. Felsébabadhoz tartozik, de nem a Zrt, hanem a Babadi
Baromfikelteté Kft. tulajdondban mikodik az 5. sz. féutrdl megkdzelithetd baromfitelep, ahol dn.
"nagyszuildtartas” folyik. A kordbbi 6sszefliggd terlilethasznélatot tiikrozd, belsé utak tekintetében fizikailag
jelenleg is 6sszekottetésben allé, de telek- és tulajdonjogi szempontbdl levalt, hasznalaton kivili telekrész
talalhaté az 52104 jelG Gt melletti sdvban a Budapesti Elektromos Mivek Rt. Felsébabadi Alallomésatol Ocsa
felé esé részen. Nem gazdasagi funkcio, de Felsébabad részeként megemlitendd az 5. sz. f6Ut és a Bugyi felé
vezetd Ut csomopontjdnak északnyugati sarkandl fekvé lakéterilet, ahol a Nap utcdban a korabbi allami
gazdasag dolgozoi szamara éplltek lakéhazak az 50-es, majd késébb a 70-es években. A lakoterillet

kiszolgalasara |étesitett Uizletek bezartak, a kdrnyezetiik allapotat a gazdatlansag jellemzi.

Kiilteriileti beépitésre nem szant teriiletek

Ocsa tajszerkezetének meghatarozo elemei a déli részeken elhelyezkedd kiterjedt lapos - mocsaras teriletek.
A tajképi és okoldgiai szempontbdl is a teleplilés kiemelkedben értékes részeként természetvédelmi oltalom
alatt all6 terlletek a taj szerkezetének is meghatarozoé elemei. A mocsarként nyilvantartott tertiletek a TSZT-n

Tk jel( természetkozeli teriiletfelhasznalasba soroltak.

A hatdlyos telepiilésszerkezeti tervben és szabdlyozasi terven az erdéterilletek gazdasdgi és védelmi
erddteriletként differencialtak. Osszefiiggd erdéként emlitheté meg a telepiilés déli részének mocsaras lapos
tertileteihez kapcsolodd Nagy erdd, Turjan erdd és Vizes erdd, tovabba a Cirjaki erdd, amelyek szigetszer(
védelmi erdéteriiletek, természetkdzeli és korlatos mezégazdasagi teriiletekkel kiegészitve. Ocsa nagy
kiterjedés( erddterlletei az M5 autdpalya menti kb. 1,5 km széles savban vannak, amelyek a 4603-as uttol

északra foként védelmi erddterlletek, attél délre pedig zémmel gazdasagi erdéteriletek.

A telepiilés kdzponti belteriiletét a déli oldal kivételével szantofoldek, mezdégazdasagi hasznositasu terlletek
oOlelik kordl. A hatalyos telepiilésszerkezeti tervben ezek a teriiletek korlatos, altalanos és kertes mezégazdasagi
tertletként differencialtak. Korlatos mezdgazdasagi teriiletek a tajképvédelmi szempontbdl kiemelten
kezelendd teriileteken belll taldlhatoak (teleptlés déli részén), altalanos mezdgazdasagi terlletek a
belterlletet szinte korildlelik északi és keleti iranyban, illetve ilyen terllethasznalat jellemzé az 5. sz. f6uttol
nyugatra és az Alsdpakony varosrésztdl délkeletre is. A TSZT-n kertes mezégazdasagi teriiletbe sorolt Oreg-
hegy terliletén maradtak fenn kisebb szélémdivelési agban nyilvantartott terliletek, a kertes mivelés pedig
egyaltalan nem jellemzé a telepiilésen, az Oreg-hegy kis része volt csak zartkert, tovabba kertes mGvelési 4gban

nyilvantartott teriilet sem talalhato itt.
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A telepilésen rendkivil nagy aranyban talalhatdak vizgazdalkodasi terlletek, amelyek kozll Gzemi teriletet is
megkillonboztet a teleplilésszerkezeti terv. Vizgazdalkodasi teriiletek a Duna-Tisza csatorna, kisebb vizfolyasok

az Ocsai Tajvédelmi korzetben taldlhatoak, amelyek behalézzak a telepiilés déli részét.

A kivett terliletek kdzil a mintegy 350 hektaros két nagy és egy kisebb teriiletegységet elfoglald honvédségi
tertilet délkeleten Inarcs és északkeleten Ull6 hataraban taldlhato, melyek a hatalyos TSZT és SZT szerint

kulénleges beépitésre nem szant honvédelmi és nemzetbiztonsagi teriilet dvezetbe tartoznak.

A fenti tertileteken kivil a szennyvizkezeléshez és hulladékgazdalkodashoz kapcsolddo teriiletek jelennek még
meg beépitésre nem szant terlletként, a déli, illetve nyugati részen taldlhatd kavicsbanyak kualonleges
beépitésre nem szant banyateriiletbe soroltak a hatalyos telepllésrendezési tervekben. Egy kiuldnleges
beépitésre nem szant rekreacids teriilet is kijeldlésre keriilt a telepiilés kiilteriiletén, a NAGEV Cink Kft.

telephelyétdl délre.

A jelenlegi valos teriletfelhasznalds — a beépitetlen fejlesztési teriiletek kivételével — dsszhangban van a

hatalyos teleplilésszerkezeti tervvel.

Funkcié vizsgalat (intézményi ellatottsag, funkcionalis és ellatasi kapcsolatok)

A nevelési-oktatasi intézmények kozil egy bolcséde és 6voda funkcidval rendelkezd intézmény (Nefelejcs
Napkoziotthonos Ovoda és Manévar Bolcsdde), egy tagdvoda (Napsugar tagévoda), egy felekezeti dvoda
(Hajnalcsillag Baptista Ovoda), egy altalanos iskola (Ocsai Halaszy Kéroly Altalanos Iskola) és egy gimnazium

(Ocsai Bolyai Janos Gimnazium) mikodik a telepiilésen, felsdoktatasi intézménnyel Ocsa nem rendelkezik.

Az egészségligyi ellatasokat az Uj egészséghazban végzik, slirgds esetekben fel tudjak keresni az adott orvost
a lakascimén is. A Kozponti Orvosi Rendelé az Egészséghazban talédlhatd, itt érhetéek el az egészségiigyi
szolgéltatasok, a haziorvosi rendelés, hazi gyermekorvosi rendelés, védéndi tanacsadas, fizikoterapia, labor és
a fogaszati rendelés. Orvosi tigyelet mikddik a telepiilésen, szintén az Egészséghazban. A Korona Gydgyszertar
kodzvetlenil az Egészséghaz mellett helyezkedik el. A telepiilés lakosainak kérhazi ellatasat a Jahn Ferenc Dél-
pesti Kérhaz végzi.

A telepllés kilterliletén mukodik a Szenvedélybetegek Otthona. Az iddsek nappali ellatésat biztositd
intézmény nincs a varosban, ennek kialakitasara nagy sziikség lenne. Az Egressy Gabor Szabadidékézpontban
mikédik a Csaladsegitd- és Gyermekjoléti szolgalat, az Egészségbiztositasi Pénztar Ugyfélszolgalata és a DHRV

viz és csatorna Ugyintézés.

Ocséanak sajat kényvtara is van, a Falu Tamas Varosi Kényvtar, ami 26 ezer kétettel rendelkezik. Helyet foglal
benne egy emlékmuzeum is, amit Falu Tamas hagyatékabdl alakitottak ki. Az Ocsai Rendérérs harom korzeti
megbizottal mukadik, valamint m(kodik Ocsai Varosi Polgarérség is. A kereskedelmi, szolgaltatasi és
vendéglatasi funkcidk megfelelé mértékben vannak jelen a teleptilésen, a f6 Utvonalakhoz és a vasuthoz kozel
orientalédnak. Ezt kiegészitve, foként Budapesten férnek hozza az Ocsan nem elérhetd, magasabb szint(

szolgaltatasokhoz.

1.14.2 TELEKSTRUKTURA VIZSGALATA

Telekmorfoldgia és telekméret vizsgalat
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Jelenleg Ocsa belteriiletén morfolégiai szempontbdl a telkek négy alaptipusa kiilénbdztetheté meg:

1. Vegyes telekallomany, azaz egyrészt szabalytalan alaku, kis méretl, masrészt keskeny hosszu
telkek jellemzik az Oregfalu teriiletét, a hajdani paraszti életformanak megfeleléen.

2. Az Oregfalutdl északra és keletre, a hajdani nagybirtokok megosztdsa révén szabalytalan,
valtozatos méretll telekallomany alakult ki a nétt utcahaldzat mentén, Felszeg és Zséfiavaros
tertletén.

A Csurkert felparcellazasa szabalyos utcarendszert és egyenletes telekallapotot eredményezett.
4, A vasut tuloldalan kijelolt lakotertlet szabalyos utcakkal, rendezett telkekkel, helyenként

zoldterilettel, tarsashazakkal kerilt kialakitasra.

A kovetkezd telekméret vizsgalatok az adott varosrészekben taldlhat6 utak és kodzteriiletek telkeit nem veszi
szamitasba. Telekméret szempontjabdl a legvegyesebb képet az Oregfalu telkei mutatjak. Ezen a teriileten
talalhatok a legkisebb méretd telkek, melyek 60 m? kortiliek, a legnagyobb (a volt strandfiirdé terilete) 26.000
m? feletti. Az atlagos telekméret 1420 m? korli, mivel a katolikus templomtdl keletre telekdsszevonasok altal
nagytelkes intézmények kerdiltek kialakitasra. Felszeg és Zséfiavaros valtozatos telekalloménya a korabbi birtok
felosztasa altal keletkezett. Felszeg hangulatat a valtozatos utcahalozat adja, Zséfiavarosra a viszonylagos
rendezettség jellemzd. Felszegen a kb. 480 db telek atlagos mérete 1350 m?, amely a gazdasagi terlletek és a
temetd telkének nagyobb kiterjedésébél adddik (kb. 50000 m?). A telkek kb. 20 %-a nem éri el az épitési
Ovezetben eléirt telekméret minimalis méretét. Zséfiavaros kb. 270 db telkének atlagos mérete 1290 m2. A
legnagyobb telek az 6voda és bolcséde telke, 5600 m? feletti. A telkek kb. 27 %-a nem éri el az épitési
Ovezetben eldbirt telekméret minimalis méretét. A Csiirkerti telkek kialakitdsa a merdéleges utcahalozattal
mesterséges telekosztas eredménye. Az egyenletes képet mutato teriileten a kb. 780 telek méretének atlaga
1010 m?, kisebb, mint a jéval aprobb telkekkel rendelkezd Oregfaluban. A legkisebb telek kb. 90 m?-es, a
legnagyobb 7000 m? feletti. A telkek 13 %-a nem éri el a hatalyos HESZ vonatkozé eléirasai szerinti telekméret
minimumot. A vasut tuloldalan létesiilt Uj lakoterlletet, a Dozsatelepet szabalyos Uthaldzat és egyenletes
telekméret jellemzi. A telkek atlagos mérete 970 m2. Korulbelil a telkek 13 %-a nem éri el az épitési dvezet
altal eléirt méretet. A legkisebb telekméret 370 m? korili, a legnagyobb csaknem 7000 m?-es. A szintén Uj
lakoteriletként Iétesdilt, szabalyos telekrendszer(i Rakéczitelep kb. 410 db telke atlagosan 860 m? nagysagu.

A legkisebb telekméret 360 m?, a legnagyobbak pedig 3600 m2-esek a varosrész kdzépso teriletén.

A belteriileteken 0sszesen 3825 db ingatlan talalhaté, ezek kdzil 163 db kozterllet (4,3%) és 2 db vasuti terilet.
A belteriileti telkeken 6sszesen 4409 db épitmény all. Ocsa kozponti belteriiletén 3656 db telek talalhato,

amelyen &sszesen 4245 db épitmény all.

Ocsa kozigazgatasi teriiletén a kozponti belteriileten kiviil még 6t kiilonalld belteriilet talalhatd. Keleten
Alsdpakony és a szocialis csaladihazas terllet, északon a transzformator allomas és a Pesti Uti gazdasagi terilet,
délen Felsébabad. Alsépakony 33 db, a szocialis csaladihazas teriilet 92 db telekkel rendelkezik, amelyeken

Osszesen 114 db épitmény all. Felsébabad 44 db telkén 45 db épitmény all. A transzformator teriletének
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egyetlen telkén 5 db épitmény talalhatd. A beépitetlen gazdasagi belteriilet szintén egyetlen telket foglal

magaban.

Tulajdonjogi vizsgalat

Ocsa kozigazgatasi teriiletén dsszesen kozel 7000 db ingatlan talalhato, melyek koziil valamivel kevesebb mint
4000 db belteriileti és ~3000 db kiilteriileti telek (ezen belil az Oreghegyi pincék teriletén ~135 db zartkerti
ingatlan). A kiilterileten az ingatlanok zéme allami és magantulajdonu, kb. fele-fele aranyban. Onkormanyzati
tulajdonban utak és egy-két nagyobb terilet(i foldrészlet taldlhatd a telepilés északi és déli részén. A
belterllethez csatlakozéan egyhazi tulajdonud ingatlanok (pl. temetd), illetve allami, magan és énkormanyzati
vegyes tulajdonu telkek is taldlhatdk. A belteriiletre a magantulajdon tudlsulya jellemzé. A kozterlletek
onkormanyzati tulajdonban vannak, kivéve a Némedi utat, a Bajcsy-Zsilinszky utcat, a Hésok terét, a Somogyi
Béla utcat, a Kiss Janos utcat és az UllSi utat, melyek &llami tulajdondak. Allami tulajdont képeznek még a
reformatus templom korili helyi védelemre javasolt paraszthazak, valamint a belteriileten elszértan még
néhany ingatlan. Onkormanyzati tulajdonban a kozterlleteken kivil még a f6bb intézmények, valamint
elszértan néhany ingatlan all. Az egyhaz tulajdonat képezi a katolikus templom, a reformatus templom, a
plébania, a reformatus lelkészi hivatal, a reformatus jatszéhaz és még egy-két ingatlan. Vegyes tulajdonu

ingatlan elvétve talalhaté.

A kozponti belterilettdl tavolabb esd belterlleti részeken a tulajdonviszonyok az aldbbiak szerint alakulnak:
Alsépakony szocidlis csaladihazas teriilete dnkormanyzati tulajdonban van, déli része gazdasagi tarsasagi
tulajdonban és magantulajdonban van, énkorméanyzati tulajdond utakkal. A transzformator telep a Magyar
Villamos Mdvek Rt. tulajdona. A Pesti Uti gazdasagi teriilet gazdasagi tarsasagi tulajdonban van. Felsébabad
Utja dnkormanyzati tulajdont képez, a lakételkek magantulajdonuak, egy szovetkezeti tulajdonu telek és egy
gazdasagi tarsasagi tulajdonu telek talalhatd még ezen a teriileten. A belteriileten két telek tulajdonosainak

csak foldhasznalati joga van.

1.14.3 ONKORMANYZATI TULAJDONI ALLAPOT

Ocsa kozigazgatasi teriiletén tobb mint 500 db 6nkorményzati tulajdonu telek talalhato. Ezek koziil a legtébb
ingatlan koztertleti telek, illetve nagyrészt sajat hasznalatu ut, lakdhéaz és udvar. De talalhaté még koztik
altalanos iskola, kozépfokl oktatasi intézmény, évoda, bdlcséde, kdzséghaza, orvosi rendeld, sporttelep,
strandflirdd, parthaz, szabadidé kozpont, vendégld, anyaggddor, arok, beépitetlen teriilet, beépitett terllet,
épitési telek, hulladékleraké, iparvasut, kdzforgalmu vasut, kdzforgalom eldl el nem zart maganut, helyi kézut,

préshaz, szennyvizes nyaras 6ntdzételep, szennyvizszikkasztd, vakuumgéphaz, vizkat, vizmUtelep és temetd is.

114.4 AZ EPULETALLOMANY JELLEMZESE
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Jelen tervezéshez az aktudlis foldhivatali dlloméany keriilt felhasznalasra. Az aktualis térkép nem teljesen tiikrozi
a naprakész valos allapotot, hiszen a nem bejelentett, vagy csak nem feltlintetett épuletek hidnyoznak réla.
Hasonlo a helyzet a mar atépitett, de a foldhivatali térképen nem atvezetett ingatlanokkal, vagy a bejelentés

nélkil elbontott ingatlanokkal is. Az épiletallomany mindségi jellemzését lasd a kdvetkezd fejezetben.

114.5 AZ EPITMENYEK VIZSGALATA
Funkcio, kapacitas

Ocsa belteriileti épiileteinek ~67%-a lakdépiilet, ebbdl tisztan lakéépiilet ~ 2875 db, a tdbbi egyéb funkciéval
(kereskedelem, szolgéltatas, vendéglatas, iroda, Uzemi funkcid) vegyes. A belterileti épiiletek kozel fele
kdzepes allagu, elég sok (~38%) a rossz allagu, a maradék (~12%) j6 allagu. A lakoépliletek zome egy lakasos,

de - elsésorban a vasut északi oldalan — el6fordulnak tobblakasos tarsashazak is.

Az intézmények harom terileten (reformatus templom kornyéke, katolikus templom kdrnyezete, vasutallomas
kdrnyezete,) és az azokat Osszekotd utvonalak (Bajcsy-Zsilinszky utca és a Falu Tamas utca) mentén

csoportosulnak.

Az Ocsai Reformatus Templom Ocsa legnevezetesebb épiilete. Az igényesen felljitott reformatus
muiemléktemplom nemcsak muzeumként funkcional. A heti négy alkalommal nyitva tarté templomban
szervezett programok kiemelten foglalkoznak az ifjusdg nevelésével. A templom orszagos mlemléki védelem

alatt all.

Az Ocsai Reformétus Templom szomszédsagaban, az Ady Endre u. 2. szam alatt talalhato a reformatus lelkészi
hivatal, vele szemben pedig a reformétus jatszéhaz. A két szemkdzti ingatlan hasznalatban 6sszekapcsolodik,

a jatszéhazban foglalkoztatott gyerekek szamara a lelkészi hivatal kertjében sportpalya all rendelkezésre.

Az Ocsai Szentharomsag Templom a Szabadsag téren &ll. A templomban a rendszeres misék mellett
hittandrat tartanak, gyermektadborokat szerveznek, hangversenyeket rendeznek. A templom orszagos
muUemléki védelem alatt all. A templom kdzelében, a Bajcsy-Zsilinszky utca 49. alatt talalhaté a katolikus
plébania épllete.

Az Ocsai Polgarmesteri Hivatal a Bajcsy-Zsilinszky u. 2. szam alatt talalhaté. A féldszintes épiiletet 2012-ben
felUjitottak.

A Bajcsy-Zsilinszky utca északi oldalan talalhaté az Ocsai Rendérérs a Bajcsy-Zsilinszky u. 26. szam alatt. A

helyi rendérség munkajat Ocsan polgardrség is segiti.

123. abra A Polgdarmesteri Hivatal (balra) és a Rendérérs (forrds: Google Maps)
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A Szabadsag téren alakult ki Ocsa kereskedelmi és egészségiigyi kézpontja. A korabbi keskeny telkek
Osszevonasaval kapott helyet egy SPAR aruhaz és a DM illatszerbolt. Eléteriikben taladlhatd a posta, mogottik
a sportpalya. A templomkert mogott a Kézponti Orvosi Rendel6 a Szabadsag tér 4. szam alatt talalhatd. A
korszer(i intézmény mellett a Szabadsag tér 5. szam alatt mikodik a Korona Gyoégyszertar. Az intézmények

kornyezetében bankok, ligyvédi iroda, kavézo, kisebb Uzletek telepedtek meg.

Az Egressy Gabor Szabadidékézpont Ocsa foutjan, a Bajcsy-Zsilinszky utca 46-48. alatt (izemel. A
legkiilonbdzébb klubok, szakkorodk, foglalkozasok mellett kulturdlis események, szinhazi eléadas, kiallitas,
koncert, j6tékonysagi rendezvény, tovabba a csaladsegitd és gyermekjoléti szolgalat és kavézo all a lakossag
rendelkezésére. A Bajcsy-Zsilinszky u. 52. alatti Ocsai Halaszy Karoly Altalanos Iskola Ocsa egyetlen 8
évfolyamos oktatasi intézménye, 2013 6ta &llami fenntartasban van, Ocsa Véaros Onkormanyzatanal az
lzemeltetéshez kapcsolédd feladatok maradtak. A varos 2000 és 2002 kozdtt a régi korszer(tlen oktatasi
éplileteit megsziintette, és timogatéassal 16 Uj tantermet és sportcsarnokot épitett. igy az iskolaban dsszesen

16 osztalyterem talalhatd, emellett 32 osztaly. Az intézmény kihasznaltsaga 87,5%-0s.

Egressy Gabor Szabadidékozpont Ocsai Halaszy Karoly Altalanos Ocsai Bolyai Janos Gimnazium

Iskola

124. dbra Ocsa f6bb kbzintézményei (forrds: Google Maps)

A katolikus templomot és a vasutallomast koti dssze a Falu Tamas utca. A Falu Tamés u. 35. szam alatt
talalhaté Ocsai Bolyai Janos Gimnaziumot 1952-ben alapitottdk és Bolyai Janos hires matematikusrol
nevezték el. Az elmult tiz évben minden tekintetben megujult intézmény hatosztalyos és négyosztalyos
gimnazium. A véaros kereskedelmi szakkdzépiskolaja a Falu Tamas utca - Damjanich utca sarkan taldlhato,
azonban ez jelenleg nem mukodik. 2020-es adatok alapjan 11 osztalyterem talalhaté az iskolaban, az osztalyok

szama 15.

Az egyik baloldali mellékutcaban, a Rakdczi utca sarkan 6voda talalhaté. Ocsan két dvoda mikodik, melyek a
vasut két oldalan helyezkednek el. A Nefelejcs Napkoéziotthonos Ovoda és Manévar Bolcséde a Ddzsa
Gyorgy tér 1. alatt, a Napsugar tagévoda a Baross utca 14.-ben. A Nefelejcs Napkéziotthonos Ovoda 8
csoportos és 175 férbhelyes, a Manovar Bolcséde 2 csoportos és 24 féréhelyes, a Napsugar tagovoda 7
csoportos, 155 féréhelyes intézmény. Osszességében tehat az intézmény 354 fé gyermek elhelyezésérdl

gondoskodik. Ovodapedagdgusainak létszama 59 f6.

A Falu Tamaés u. 44. szam alatt mUkddik a Falu Tamas Varosi Konyvtar. A 26 ezer kotetes konyvtar
helytorténeti dokumentumokkal is béségesen rendelkezik. Epiiletében Falu Tamas hagyatékabdl kialakitott
emlékszoba is talalhatd. A kdlcsonzésen kiviil programokat is szerveznek, felolvasé estek, szavald versenyek,

gyermekprogramok varjak a lakossagot.
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A Damjanich u. 31.-ben m(ikédik a 2014-ben 4tadott Hajnalcsillag Baptista Ovoda, mely a Kiss Ernd u. 14.

szam alatti Ocsai Baptista Imahazhoz tartozik.

Kiilterileten, az Ulli Gt mentén talalhaté az Ocsai temetd, mely felekezeti hovatartozastél fiiggetlen. Modern

ravatalozdja, katolikus kapolndja, régi siremlékei vannak.

Ocsan 6nallé kereskedelmi, szolgéltatési, vendéglatasi funkciok a Bajcsy-Zsilinszky utcan kiviil elsésorban a
vasut melletti Damjanich utca és az Ulléi Ut mentén jelennek meg. A lakoteriileten a lakéhéazakban elszértan

kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatasi, irodai, lizemi funkcidk jelennek meg lakd funkcidval vegyesen.

Beépitési jellemzdk (beépitési mod, beépitési mérték, striiség)

Ocsa belteriilete szinte teljes egészében oldalhataron all6 beépitésiinek mondhatd. A hatalyos HESZ is
oldalhataron allé beépitési modu épitési dvezetbe sorolja a telkek 3/4-ét. Ez nem jelenti azt, hogy minden
épulet igy épiilt, de megallapithatd, hogy ez a jellemzd beépitési mdd a belteriileten. Ennek oka egyrészt az
eredeti falusias beépités megmaradt épiileteinek megdrzése, felljitasa, korszerlsitése, masrészt a meglévé
beépitéshez vald igazodas. Zartsord beépitési mdduak elsésorban a telepiléskdzponti vegyes terlletek, de a
tényleges beépités ezeken a terlileteken is inkabb oldalhataron allé, illetve "hézagosan zartsori". Szabadonalld

beépités keriilt meghatarozasra a gazdasagi és a kildnleges épitési Ovezetekben, de ezek aradnya elenyészé.

A belterileti ingatlanok jellemzden 10-40%-0s beépitési mértéklek. A hatalyos épitési dvezeti paramétereknek
nem minden telek felel meg, ezek a teljes belterlileten elszértan fordulnak eld, de leginkabb a torténeti
teleplilésmagban és a Bajcsy-Zsilinszky utca - Falu Tamas utca tengely kornyezetében, illetve a Rakdczitelep
Ujépitést tobblakasos lakohazainal jellemzbk. Az alsdpakonyi belteriileteken tulépitettség nem jellemzd. Ennek
oka egyrészt a régi terlileten a meglévé éplletek fennmaradasa, a vagyoni helyzettel 6sszefiiggd minimalis
bdvités, a szocidlis csaladdihdzas teriileten pedig a szabalyozasi tervnek megfelelé beépités kdzpontilag

kivitelezett volta. Felsébabadra szintén nem jellemzd a tulépitettség a telkek jelentés mérete miatt.

Magassag, szintszam, tetéidom

A belterllet épuleteinek tdbb mint 80%-a foldszintes, ~15%-a foldszint+tetSteres. A foldszint+1+tetbteres és
az ennél magasabb épuletek szdma dsszesen ~100 db koruli. Az aldpincézett épliletek szdma csak kb. 5%-a az
Osszes éplletnek. Szinte az egész épiiletdllomany magastetésnek nevezhetd. Lapostetds épliletek elsésorban

az intézmények kozott taldlhatok, illetve részleges lapostetds fedés megjelenik lakdhazak kdzott is.

1.14.6 AZ EPITETT KORNYEZET ERTEKEI
Telepiilésszerkezet torténeti kialakulasa, torténeti telepiilésmag

Ocsa varos a Duna-Tisza koze északnyugati részén fekszik, magaban foglalja Felsébabadot és Alsépakonyt. A
Budapest - Szeged f6 kdzlekedési tengely mentén kialakult telepiilés délnyugati része a volt Duna agak nyoman
vizeny0s, északkeleti részét durva és futbhomok boritja. A telepilés a talajtani adottsagoknak megfeleléen

terjeszkedett.
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A telepllés elsé épitett emlékei veremlakasok voltak. A templomot megelézdéen egy 12.-13. szazadi
telepiilésrész volt annak helyét, amit az Arpad-korban a templom felépitése céljabol elbontottak, lakdinak
mashova kellett elkéltoznitik. 1240 koril mar allt a premontrei kolostor. Ezutan |étrejott a monostor kordl a

jobbagyfalu.

A monostor, mint kézpont kériil kialakult jobbagyfalu, in. monostoralja volt az alapja a jelenlegi Ocsa
telekrendszerének. A torténeti telepliléskozpont a szabalytalan épitkezések és az épuletekhez utélag kimért
telkek miatt s(irl beépitésq, apro telkes. A kétbeltelkes telekrendszer lakotelke a templom kordil, az élas, cslrds,
istallos kijjebb helyezkedett el. A falu térbeli névekedését a lakossdgszam emelkedése vezette, amikor a gazda

gyermeke meghazasodott, a fiatalok bekoltdztek az dlaskert teriiletére és az dlakat tavolabb helyezték.

Az Oregfalu hatérait a beltertileti hatar - Bocskai utca - Bajcsy-Zsilinszky utca - Magyar Sandor utca - Klapka

utca és folytatadsaban huzédé vonalban hatarozhaté meg.

A legrégibb templom helye, a telkek kiméretlensége és a szabalytalan épitkezések vezetnek nyomra a falumag
azonositasaban. A falumag szerepe a legfontosabb a telepiiléssé alakulas folyamataban. Az écsai falumag az
egykori premontrei apatsag és a kolostor korili strin beépitett terlileten taldlhato. A régi épiiletek kdzott sok

a szép és értékes, ugyanakkor az Uj épitést lakdhazak azonban kicsit szoronganak a kisméret( telkeken.

Ocsa telepiilés a premontrei kolostor kornyékén kialakult Oregfalutdl elészor északi, majd keleti irdnyban
terjeszkedett. Idében és térben 7 telepiilésrész kiildnithetd el. Ezekre eltérd telekszerkezet és éplletallomany

jellemzé.

A j6 talajtani adottsagu teriileteken, a korabbi nagybirtok teriiletének felosztasaval alakult Felszeg és
Zsofiavaros. A telepllés széldkulturajanak kdszonhetéd mezévarosi fejlédését 1876-ban a mezdvarosi jogéllas
eltorlése, az 1912-ben kezd6dott vizlecsapolds, majd az 1950-es évektél kezdddd szovjet tipusu
termelészovetkezetesités megakasztotta. A mar nem hasznalt Cslrkert terliletét szabalyos telekosztas valtotta
fel. A vasut 1889-es megépitése utdn a vaslUton tul Uj lakoéteriletek keriltek kialakitdsra szabalyos

utcahalézattal, szabalyos telekosztassal.

Régészeti teriilet, védett régészeti terilet, régészeti érdekd teriilet

A régészeti lel6helyekre vonatkoz6 adatok csak a készités idépontjaban rendelkezésre allé kutatési adatokat

tiikrozik. Ujabb régészeti jelenség, leléhely esetleges eléfordulasa nem kizarhato.

Nyilvantartott régészeti leléhelyek

Nyilvantartott régészeti leléhelyek — melyek a kulturalis 6rokség védelmérdl szold 2001. évi LXIV. térvény
alapjan a KOH altal nyilvantartott leléhelyek altalanos régészeti védelem alatt &llnak. Ocsa nyilvantartott
régészeti teriiletei (a Pest Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztalyanak 2022. 05. 31-ei

adatszolgaltatasa alapjan):

s LelGhely- ) - o
Azonosito } Név Az érintett helyrajzi szamok
szam
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78941

41245
41267

41710

41714

41717

41725
57948

41730

65402

65406

65410

65418

65420

65422

65472
65476
65478

65480

65484
65486
65488
65490
52637

38

37

10

11

12

13

14

15

16
17
18

19

20
21
22
23
24

Cenk- hegyi- d(il, ART
12.
MOL 6. lel6hely
Sator-hegy EK-i része

4617/1. leléhely

4617/2. leléhely

4617/4. leléhely

Oreghegy
Ocsa 14. lel6hely

Premontrei monostor

Teleptilés DNy-i sarka
l.

Telepulés DNy-i sarka
Il.
Telepulés DNy-i sarka
M.
Telepulés DNy-i sarka
V.
Telepulés DNy-i sarka
V.
Teleptilés DNy-i sarka
VI.
Telepulés Ny-i széle I.
Telepilés Ny-i széle 1.
Telepilés Ny-i széle llI.
Telepulés Ny-i szélén
V.

Ocsa (11)

Ocsa (12)

Ocsa (13)

Ocsa (15)
VasUt utca melletti

tertlet

186

0170/3, 0170/1, 0214/3, 0170/2, 07/115, 0170/7, 0170/6,
0170/5, 0170/4
0498/2, 01640/1
0354/57, 0354/33, 0354/32, 0354/35
0162/1, 0162/2, 0162/3, 016/68, 016/61, 010, 016/70,
016/72, 016/57, 016/60, 016/56, 016/74, 016/75, 016/76

016/68, 016/61, 010, 016/70, 0165, 0166/2, 0164/8, 016/35,

016/67, 016/63, 016/69
0170/3, 0169, 0170/1, 0214/3, 0170/2, 07/82, 07/81, 07/79,
07/73,07/70,07/71,07/72, 07/114, 07/69, 07/76, 07/77,

07/78, 07/80, 07/122, 07/123, 07/68, 07/115, 07/59, 07/124,

07/125, 07/64, 07/65, 07/66, 07/67
0311, 0294/3, 0295/37, 0295/36, 0312/12, 0312/13, 0294/2
016/28

2663, 2651, 2652, 2661, 2662, 2655, 2642, 2654, 2653, 2643,

2644, 2827

0490/123

0490/123

0490/123

0490/123

0492/4, 0492/3

0492/11, 0492/10, 0492/9

03/10, 04/10, 2255/3, 2255/5, 2255/6, 2255/7, 4801/10
04/5, 04/6, 04/7
04/10, 03/5, 4801/10, 4801/11, 4801/12

04/7,04/8

016/28, 016/10, 016/7
016/8, 016/7
016/29
016/29
0105/2, 0108, 0109, 0110, 0111, 0112, 0113, 0114, 097,

1103, 1104, 1105, 1109, 1110, 1111, 1112, 1113, 1114, 1115,
1116, 1117, 1118, 1120, 1121, 1122, 1123, 1124, 1125, 1126
1127, 1128, 1129, 1130, 1131, 1132, 1133, 1134, 1135, 1136
1137, 1138, 1139, 1140, 1141, 1142, 1143, 1144, 1145, 1146
1148, 1149, 1150, 1151, 1152, 1153, 1154, 1155, 1167, 1178
1179, 1180, 1181, 1182, 1183, 1184, 1185, 1186, 1187, 1188
1189, 1190, 1191, 1192, 1193, 1194, 1195, 1196, 1197, 1198
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90349

98753

98755
98757
98831

98833
98857
98859
98863
98907

98909
98911

25

26

27
28
29

30
31
32
33
34

35
36

1199, 1200, 1201, 1202, 1203, 1204, 1205, 1206, 1207, 1208,
1209, 1210, 1211, 1212, 1213, 1214, 1215, 1216, 1217, 1218,
1219, 1220, 1221, 1222, 1223, 1224, 1225, 1226, 1227, 1228,
1229, 1230, 1231, 1232, 1233, 1234, 1235, 1236, 059, 056/1,
060/2, 1106/2, 1106/3, 1106/4, 1106/5, 1108/1, 1108/2,
1119/1, 1119/2
35. leléhely 0340, 0339/2, 0341/2, 0341/3, 0341/4, 0341/5
(Madencia-duld)
Kincses-hegy,
Felsébabad
Vizes-erdd
SzUnyogos-rét
Kali-foldek 0315/18, 0315/19, 0315/2, 0350, 0351/2, 0352, 0354/29,
0354/30, 0354/31, 0354/58, 0357/1, 0357/10, 0357/11,
0357/12, 0357/13, 0357/14, 0357/15, 0357/16, 0357/17,
0357/18, 0357/19, 0357/2, 0357/20, 0357/21, 0357/22,
0357/23, 0357/24, 0357/25, 0357/26, 0357/27, 0357/28,
0357/29, 0357/3, 0357/30, 0357/31, 0357/32, 0357/33,
0357/34, 0357/35, 0357/36, 0357/37, 0357/4, 0357/5,
0357/6, 0357/7, 0357/8, 0357/9, 0359

Kovecses-lapos 0259/111, 0259/28, 0259/29, 0259/3, 0259/30, 0259/9
Cirjaki-erdd
Nagy-kanyar
Kalik-alja
Médencia 0341/2, 0341/3, 0341/4, 0341/5, 0338, 0341/10, 0341/11,
0341/12, 0341/13, 0341/14, 0341/6, 0341/7, 0341/8, 0341/9,
0342, 0343, 0344/2, 0413, 0414, 0416/1, 0416/2, 0416/3,
0417/1
Dabasi Uti rét 0354/53, 0354/54, 0354/55, 0388

Duna-Tisza csatorna

mente

125. dbra Régészeti lel6helyek (forrds: Pest Megyei Kormdnyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztdlydnak

adatszolgaltatdsa)

A lehatarolasokat a hatalyos telepilésrendezési tervek tervlapjai csak részben tartalmazzak, a friss

adatszolgaltatas alapjan bemutatott régészeti leléhelyek a jelenleg folyamatban lévé telepiilésrendezési

eszkodzok fellilvizsgalatakor aktualizélasra kertilnek a tervlapokon. A koévetkezé abran az adatszolgaltatas

alapjan készitett 4tnézeti térkép lathatd Ocsa régészeti leldhelyeirdl:
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126. dbra Régészeti lel6helyek elhelyezkedése

A telepllés kozigazgatasi terliletén 37 darab azonositott régészeti lel6helyet tartanak nyilvan a kozhiteles

orokségvédelmi nyilvantartasban.

A kozhiteles nyilvantartasban ezek mellett szerepel tovabbi j6 néhany azonositatlan régészeti leléhely is. Pest
megye régészeti leléhelyeinek elmaradt feliilvizsgalata szdmos nyilvantartasi problémat hordoz magaval,
kilondsképpen azokon a részeken, ahol nem is tortént topografiai kutatds. Az azonositatlan leléhelyek nagy
szdma alapjan a szlkséges felllvizsgalatok utdn a nyilvantartott azonositott leléhelyek szdmanak

megnovekedésével is szamolni kellhet.

Régészeti lel6helyek kutatottsaga

A telepulés teriiletén topografiai kutatadsra nem kerilt sor. A lel6helyeket részben gyUjtésbdl, illetve kisebb
leletmentések, valamint beruhazasokhoz kapcsolédd megeldzd feltarasok és hatdstanulmanyokhoz készitett
terepbejarasok altal ismerjik. A honfoglal6 temetkezéseknek a kdzelmultban megkezdett szisztematikus

kutatasa izgalmas Uj adatokkal fogja gazdagitani az ismereteinket.

Régészeti 6rokség védettsége
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A vizsgalt teriileten taldlhatd régészeti lelbhely védelmének kategoridi: nyilvantartott régészeti lelShely
védelmének katego6ridi: nyilvantartott régészeti lel6hely, miemlék. A 2001. évi LXIV. kulturdlis 6rokség

védelmérdl sz6lé torvény alapjan a nyilvantartott régészeti lel6helyek altalanos védelem alatt allnak.

Ocsa régészeti emlékeinek révid bemutatasa

Ocsa a Duna-Tisza koze északnyugati részén fekszik, hatara magéaba foglalja Felsébabadot és Alsépakonyt,
Keletrdl a Pesti-hordalékkupsiksadg délnyugati részét, nyugatrédl a Csepeli-sik mélyebb fekvési részét foglalja

magaba.

Ujkékor. Ocsa és kornyéke mar a korai idoktdl lakott teriiletnek szamitott. A neolitikum idészakara keltezhet

a Bethlen Gabor utcaban talalt vords okkeres mellékletl zsugoritott sir.

Rézkor. A rézkor id6szakabdl egyelére nem ismeriink régészeti leletet, vagy leléhelyet Ocsa teriiletérél.

roumaraaaiagas @O0t eee

NSRRI, T ... 3

e bocen
Epl ] ok lal alo 18

127. abra Klapka utca 6. alatt talalt kézéps6-bronzkori kincslelet (forrds: Topadl 1973.)

Bronzkor. A Klapka utcdban 1971-ben kit asasa soran megtalalt cserépedénybe elrejtett bronz kincs lelet a
kdzépséd bronzkori Un. Vatyai kultira kései koszideri idészakahoz kothetd kincsleletek tipusaba tartozik. Az
edényben bronz lemezdiadém, ruhadisztl lemez, spirdlis kartekercsek, korongos csiingék, félhold alaku
cslingdk, bronzgombok, flrészlemezek, landzsahegy volt elrejtve. A lelet kozvetlen kérnyezetében telepiilés,
vagy temetd eddig nem kerllt elé. A jelentds értékl kincslelet kapcsan meg kell jegyezni, hogy a teleptlés
teriiletén a 19. szdzad végén kozel 78 darab fém lelet keriilt be az Gn. Ocsai nagy urnatemetébél, melynek
helyét sajnos nem ismerjik.

A 4617 jel(i 6sszekotd Ut megeldzé feltarasa soran 1998-ban egy késé-bronzkori temeté maradvanyait tartak
fel részben.
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Vaskor. A reformatus templom kdrnyezetében és Felsé-Babadpusztan pontosan nem ismert helyen kelta sirok
keriiltek el6. Egyéb 6skori leletek ismertek a Némedi Utrdl, a 4617/1-es leléhelyrdl, valamint a MOL vezeték

harom lel@helyérél.

Romai-kor. A Rémai Birodalommal szomszédos terlletet a szarmatak uraltdk hosszd idén keresztiil, az 6
nyomaik szamos leléhelyen elékeriltek. A 4617/2-es leléhely foldrajzi kdrnyezete minden idészakban a
megtelepedés egyik fontos pontja volt. az éskort kovetéen egy szarmata nyomai is ismertek voltak innen.
Simon Laszl6 egy szarmata temet6t tart fel a 4617/4-es lel6helyen, hasonlé emlék korabban Benkd Zsuzsanna
kutatasai nyoman a Vagoéhid utcaban keriltek eld. Szintén a szarmatdkhoz kothetd az a temetd, ami a volt
premontrei templomtdl keletre korilbelll 1400 méterre, az Inarcs felé vezetd attdl kordlbeldl 150 méterre
délre, a FEG Konvektorgyarté Uzemté| keletre hizédd homokdomb kdzepén talalhaté. A falu nyugati szélén, a
belterilettél 800 méterre, a volt Vords Oktdber TSZ két része kozti dlléut északi oldalan egy szarmata teleptilés

volt. A Némedi Ut mentén is szarmata emlékek utalnak a teriileten val6 frekventalt jelenlétére e népcsoportnak.

A népvandorlas kora. A Bethlen Gabor utcaban egy népvandorlas kori sirt bolygattak meg. A sirlelet
valészinlileg szarmata vagy korai german emlék volt. Alsépakonyban a borkombinéattdl az iskola udvaraig arkot
astak, ekkor, az iskola udvaran allé vizcsaptél 40-50 m tavolsagra egy fegyveres (kard) german temeté keriilt
elé. Az avar kor emlékeire is van példa. Erre az id6szakra keltezhetd telepiilésmaradvanyok voltak a 4617/2-es
lel6helyen. A honfoglalé magyarsdg megtelepedésére az Oregsz6lékben és az 6csai Gazmivek mogotti
terileten talalt 10. szdzadra keltezett lovas sir mellett a Madencia-erdében a kdzelmultban részben feltart
temetd utal. Az Ocsai Tajvédelmi korzet teriiletén jelenleg is folyik a honfoglalas-kori leléhelyek utani kutatas

Firedi Agnes a PPMI régészének vezetésével.

Kozépkor - kora-tjkor. A magyarok megjelenését és megtelepedését kovetden a terlileten szdmos emlék
ismert. A kozépkori premontrei prépostsag, a jelenlegi reformatus templom déli oldalan egy kora Arpadkori
teleplilés részletét tartak fel, amely még a templom épitése eldtt elpusztult. A helyére Il. Andras koraban,
feltételezhetden kirdlyi alapitasuként épitették a Boldogsagos Szlz Maria tiszteletére a premontrei rend
monostorat. A templom elsé emlitése 1235-bdl ismert. A templom egy haromhajos, kereszthazas bazilika,
nyugati homlokzatan két toronnyal. A kereszthajo egy-egy oldalan kiilon mellékhajok talalhatdak, azok Ny-i
oldaldn egy-egy sekrestyével. A templom egy északi és egy déli kapuzattal rendelkezik. A f6szentélyben a
szentélynégyzet hevederein, valamint a presbitérium E-i falan 13. sz. végi falképek maradtak fenn. A feltarasok
és falkutatasok soran megfigyelhetévé valt, hogy a templom épitését egy tervvaltozas miatt nem fejezték be
teljesen. A nyugati homlokzat elé szént toronypar visszabontasra kerilt és a jelenlegi tornyok az elsé
boltszakasz visszabontasa utan lettek utdlag beépitve. A templom ENy-i sarka mellett részben feltart
épuletmaradvanyt a kutatok a kolostor éplleteként azonositottak. A kolostortemplom a kdzépkorban a rend
eldirasainak megfeleléen plébaniatemplomként is mikodott. A premontrei rend tdbbi kolostordhoz hasonléan
a 15. szazadra jelentéségét elveszitette és elnéptelenedett. A térok hédoltsag idején az elhagyott és mar
pusztulé allapotu templomot a reformatusok vették birtokba 1560-ban. Azonban 6k is csak a templom még

ép boltozattal rendelkezé részeit hasznaltak. Hossza klizdelem utan 1777-re Ujitjak fel a templomot, melynek
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soran Uj fedélszéket, karzatot, sz6széket kapott. Az atalakitott templom 1884-ben leégett, mennyezete 1890-
ben leszakadt. Ezekhez kapcsoldddan folyt a templom masodik nagy felUjitdsa Tandor Otté tervei alapjan, mely

soran szamos a 18. szazadban hozzaépitett részt visszabontottak.

'l“\\{ ?:q P
- ke B
128. dbra A kbézépkori premontrei prépostsdg rekonstrudlt 129. dbra A régészeti feltdrds dsszesitd rajza (forrds:
alaprajza (forrds: TKM 1991.) Lukdcs-Cabello-Csengel 71991.)

131. dbra A helyredllitott templom jelenlegi dllapota

Ezt kovetden 1922-1924. kdzott Foerk Ernd tervei alapjan a nyugati tornyokat megemelték egy emelettel. A
legutolsd helyredllitas 1986 és 1995 kozott folyt Gal Tibor tervei alapjan. Ennek kapcsan végzett a templom és

kornyezetének teriiletén kiterjedt régészeti feltarast és falkutatast Juan Cabello, Csengel Péter és Lukacs Zsuzsa.
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A templom kdrnyezetében végzett dsatdsok sordn megfigyelték a ma is szakaszaiban all6 17. szazadi tortkd
keritofal felszin alatti részeit, mely alapjan meghatarozhaté lett annak teljes nyomvonala. A keritéfal DK-i
szakaszan egy kapuépitmény allhatott, mellette egy tornacos épiilettel. A templom ENy-i oldala mellett feltart
kolostorszarny vélhetéen a reforméatusok is haszndltdk a 16. szdzad utan. A kolostor tobbi része egyelére nem
volt kutatva. Kézépkori temetkezések a templomon beliil, a kereszthaz E-i felében keriiltek elé. A templom
kordl, annak északi, déli és keleti oldalan kézépkori és a reformatus hasznalathoz kotheté 16-18. szazadi

temetkezések, valamint a déli kapu eléterében nagyszamu ujkori sir kerdlt eld.

Pillér oszlopfék

A szentély falképei Szent Laszl6 legenda atrajzolasa

132. abra Templom belsé részletei

A kozépkori telepllés a templom koril folyamatosan mikédott a mai belteriileten, amelynek azonban a
kutatasa a beépitett jellege miatt nem tortént meg. A falu a toérokkori forrasok tanulsaga szerint csak a 15 éves
haboru alatt néptelenedik el, a hddoltsag toébbsége alatt folyamatosan lakjak, ezt erdsiti meg a reformatus
templom koriil feltart temetkezések és a védelmét szolgald kékerités is. Arpad-kori telepiilésmaradvanyt
sikeriilt azonositani Simon Laszlénak az 1. 4617/1-es lel6helyen. A Felsépakony-dUlében, pontosabban nem
ismert helyen egy Arpad-kori temetd részletét tartak fel 1955-ben. A Felsépakony feléli telepiiléshataron egy,
a szomszédos teleplilés teriiletén is megfigyelt késd-kozépkori telepllésrészt tart fel Zsoldos Attila 2007-ben.
Felsdbabad-pusztanak Dabasra esé részén, kozvetleniil Ocsa kdzigazgatasi hatara mellett, az 1. katonai térkép

elpusztult pusztatemplomot jelez. A templom maradvanyait a 18-19. szazad folyaman is tdbbszor emlitik.

Miemlékek, miemléki kornyezet
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Ocsa Helyi Epitési Szabalyzata tartalmazza az orszagos miiemléki védelem alatt allé épiileteket, épitményeket.
Eszerint a telepllés kdzigazgatasi teriiletén két templom, hat népi lakdhaz, egy népi tanya-lakéhéaz és teriileti

miemléki védelemként az Oreghegyi pincék tartoznak ide.

Miemléki védelem alatt dllé épuletek Cim

Reformdtus templom, volt premontrei

prépostsagi templom Bercsenyi ufca

2. | Rémai katolikus templom Szabadsdg tér

3. | Gazdasdgi épllet és népi lakdépllet Dr. Békési Panyik Andor utca 4.

4, | Lakéhaz Dr. Békési Panyik Andor utca 6.

5. | Lakéhdz Dr. Békési Panyik Andor utca 10.

6. | Gazdasagi épulet TOrr Istvdén utca 4. (Ady Endre kdz 4.)

7. | Népilakéhdaz TOrr Istvdén utca 4/A. (Ady Endre kdz 4/A.)

Népi lakéhdz, Un. Prédikdtorhdz, kézmdives

8. . Ady Endre utca 4.
muhely

9. | Népilakdhaz Kdlvin utca 11.

10. | Tanya-lakéhdz Oregszélé

22. tablazat Miemléki védelem alatt allé épliletek listdja

2633/3
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133. dbra Miiemléki védelem alatt dll6 épliletek elhelyezkedése

A reformatus templom (7.) a Dr. Békési Panyik Andor u. 2. szdm (hrsz. 2663) alatt talalhato. Ez Ocsa leghiresebb
épulete. A 13. szazadi roman stilusi, haromhajos, kereszthajos bazilika, a premontrei szerzetesek szamara éplilt.
Restauralasa 1774-1777 kozott tortént. 1865-ben Uj orgonat kapott. 1872-ben villamcsapas érte a templomot
és megrongalta az orgonat. 1884-ben tlzvész pusztitotta a tetézetet, 1890-ben leszakadt a mennyezete. 1896
és 1900 kozott Ujabb helyreallitasra kerdlt sor. 1902-ben a fészentélyben értékes freskokra talaltak. 1922-24
kozott a két toronyra egy-egy emeletet épitettek. 1986-ban nyolc évre bezartak a templomot, és megkezdédott
a régészeti feltaras, az alapos és szakszer(i restauralas és renovalas. Uj tet6szerkezetet kapott, helyreallitottak
eredeti térkapcsolatait, kijavitottdk Osszes faragott kédiszeit, a szentély freskoit és padozatat. Rendezték a
templom kornyezetét, megépitették az éplletet korildleld varfalat és kialakitottdk a belsé parkot is. 1994.
oktéber 29-én az Orszagos Miemlékvédelmi Hivatal atadta a Reforméatus Gyllekezetnek a megujult
templomot. 1995-ben Europa Nostra-dijjal és az ezzel jaré6 oklevéllel tintették ki Ocsa Reformatus

Muemléktemplomat, a pontos és koriiltekintd helyreallitasért.

134. dbra Reformdtus templom (1)

Az Ocsai Szentharomsag Templom, Ocsa rémai katolikus temploma (hrsz. 1598/2) (2.) a Szabadsag téren all.
A protestansok altal elfoglalt kozépkori templom helyett az elsé kapolnat 1754-ben épitették. A mai templom
1774-ben Maria Terézia és Migazzi plspok segitségével épilt. Az egyhajos, homlokzati tornyos templom
terveit Mayerhoffer Janos készitette. 1916-1918-ban atépitették. Az ivesen elérehajlé kozéprészi homlokzatot
tlkrok keretezik. A gazdag féparkany felett ives oromfalak csatlakoznak a toronyhoz. A csehsliveg-boltozatos

hajot és szentélyt erésen kilil6, gazdagon tagolt falpillérek osztjak meg.

135. dbra Katolikus templom (2)
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Az orszagos miemléki védelem alatt all6 lakohazak elsésorban a térténeti telepiiléskdzpont, az Oregfalu
tertletén taldlhatok. Népi lakéhaz talalhatd a Dr. Békési Panyik Andor u. 4. (3.) (hrsz. 2652), Dr. Békési Panyik
Andor u. 6. (4.) (hrsz. 2651) és Dr. Békési Panyik Andor u. 10. (5.) (hrsz. 2649) szdm alatt. A Dr. Békési Panyik
Andor u. 4. és 6. alatti népi lakdépiiletek egyben az Ocsai Tajhaz nadfedeles épiiletei. Az eredeti stilusjegyekkel
feltjitott lakdhazakban szaz, kétszaz éves hasznalati targyak, munkaeszkozok, ruhak és butorok keriltek
bemutatasra. A melléképiiletben és az udvaron a gazdalkodas eszkozei talalhatdk. A kiallitason kivil kézmUves
foglalkozasokat is szerveznek. A Turjan haz az Ocsa kornyéki lapvidék kilonleges természeti kincseit mutatja
be, oktatotermében a targyhoz kapcsolodd képzéseket, eléadasokat lehet tartani. A haz kertjében a
hagyomanyos paraszti udvar berendezései lathaték: kemence, fiistold, zoldségtarold verem. A masik épiilet az
Agashaz. Nevét a jol lathato, a falon kiviil futd agasfarél kapta, ami a szelemengerendat tartja. Asvany, tojas,

gyongy, valamint dcsai iskolatorténeti kiallitas taldlhaté benne.

Miemléki népi lakéhaz és gazdasagi épiilet talalhatd a Tirr Istvan u. 4 és 4/A. (6-7.) (hrsz. 2769) alatt,
melyeket nemrégiben feldjitottak. Tovabbi népi lakdhazak allnak orszagos védelem alatt az Ady Endre utca 4.
(8.) (hrsz. 2677) és a Kalvin utca 11. (9.) (hrsz. 2600) szam alatt.

. 8

137. dbra A Tiirr Istvdn utcai lakéhadz (fent) (6-7), illetve az Ady Endre utcai (balra lent) (8) és a Kalvin utcai (jobbra lent) (9)

lakéhdzak
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A kiilteriileten, az Oregsz6lében (hrsz. 0297/2) méemléki védett népi tanya-lakéhaz (70.) talalhato.

138. dbra A népi tanya lakéhdza (10)

Az Oreghegyi pincék zartkerti telkei teljes teriiletiikkel orszdgos védelem ala keriiltek. A 13. szazadban
megindult szélétermesztés és borkészités kapcsan a telepiiléstdl délebbre 1évé Oreghegyen a nadtetével
fedett, nyeregtetds, olldagas pincéket hoztak Iétre. Az oromzatok kovacsoltvas diszité elemekkel tarkitottak, a
gadorok, a pincebejaratok, a pincedgak 1-1,5 méter szélesek. A menetesen lefelé siillyedé pincetorkot ajtd
vélasztja el az azt kdvetd anyapincétdl. Az egymaés kozelében 1évd nadfedeles pincék tobbsége az eredeti,

|6szbe vajt dllapotban van, némelyiket kifalaztak. A pincék kozott egy-két préshaz all.

139. dbra Oreghegyi pincék

A miemlékvédelem sajatos targyai: temetdk

Ocsa egyetlen miikodé koz- és felekezeti temetdje a belteriilethez kdzvetlentil csatlakozé kiilteriileten, az Ull6i
Gt mentén taldlhatd. A temetd tulajdonosai a Rémai Katolikus Egyhazkozség, az Ocsai Reformétus
Egyhazkozség és az Ocsai Baptista Gylilekezet. A temetében régi reformatus kopjafak, kereszt, 6csai martirok
tomegsirja, szovjet hésok siremléke, valamint Békési-Panyik Andor siremléke talalhat6. A temeté modern
ravatalozéval rendelkezik, mely Uj épitésl, cserépfedéses épllet. Az épiilet elétt aljan falazott, folotte fa
oszlopos fedett rész, tetején harangtoronnyal. El6tte nagy burkolt felllet, szélein padokkal. A temetd egyik
mellékatjan a katolikus temetérészben cserépfedéses régi kapolna all lemez boritast toronnyal. A temetd

melletti Temet6 utcaban Sirkéfaragé vallalkozasok mikodnek.

A Fels6babadi temetd jelenleg hasznéalaton kivil van. A teriletén feldjitott, de lres kapolna talalhato, melynek
zsindely fedésu tetején kereszt all. A Balatoni-Farkas csaldd kdzelben |évé kastélyahoz tartozott. Kézelében a

Taubinger és a Balatoni csalad siremlékei taldlhatok.
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Helyi védelem

A 2017-ben elfogadott hatalyos 4/2017. (IV.27.) dnkormanyzati rendelet 2. melléklete a Szabalyozasi Terv az

alabbi helyi védelemre javasolt épileteket és terileteket tartalmazza:

Helyi védelemre javasolt épiiletek/teriiletek Cim

1. | Lakdéhéz, volt parthaz Bajcsy-Zsilinszky utca 29.

2. | Lakéhaz Falu Tamas utca 27.

3. | Lakéhéz Bajcsy-Zsilinszky utca 28.

4. | Renddrség éplilete, volt posta Bajcsy-Zsilinszky utca 26.

5. | Falu Tamas Varosi Kényvtar Falu Tamas utca 44.

6. Vasitallomas épilete Damjanicllfl l:ItCIa és Falu Tamas utca

csatlakozasanal

23. tablazat Helyi védelemre javasolt objektumok listdja

140. abra A volt pdrthdz (balra) (1), a Falu Tamds utcai (k6zépen) (2) és a Bajcsy-Zsilinszky utcai lakéhdz (3)

A Bajcsy-Zsilinszky utca 29. szam alatti volt parthaz (1.), a Falu Tamas utca 27. (2.) és a Bajcsy-Zsilinszky utca
28. alatti lakéhazak (3.) jelenleg lakoépliletek.

A régi posta épiilete (4.) a Bajcsy-Zsilinszky utca északi oldalan

talalhato. Jelenleg az Ocsai Renddrség talalhatd benne.

141. abra A régi posta éplilete (4)
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A Falu Tamas Varosi Koényvtar (5) a Falu Tamas u. 44. alatt
talalhat6. Mar a 19. szézadban mikédtek Ocsan olvasokorok, ezek
nyoman alakult meg az Ocsai Népkényvtar 1903-ban, mely 1954.
december 1-t8l Ocsai Kozségi Konyvtarként mikodott. A kényvtar
életében 1964-ben valtozas allt be, ekkor az Egressy Gabor

Muvelédési Haz mellé épitett helyiségbe koltozott. 1981-ben Falu

Tamas lakdhazat konyvtarra alakitottdk és 2005. julius 1. ota,
amikor Ocsa megkapta a varosi cimet, Falu Tamas Varosi Kényvtar 142. abra A varosi kényvtar épilete (5)

néven mukodik.

A vasutallomas épiilete (hrsz. 937/13) (6.) a Falu Tamas utca tengelyében, a Damjanich utca mentén talalhaté.

Az felUjitott, j6 allapotu emeletes allomas épulet faoszlopos tornéccal, zsindely fedéssel kerdilt kialakitasra.

143. dbra A vasutdllomds éplilete (6)

Az orszagos mUemléki védelem alatt all6 épliletek miiemléki kérnyezete az eldirasoknak megfeleléen, a

hatalyos szabélyozasi terven is jeldlésre kerdilt.

Helyi egyedi miivi értékvédelemre javasolt teriiletet a szabalyozasi tervlap abrazol. A kb. 150 ha-os kijel6lt
teriilet magaba foglalja az Oregfalu teriiletét, valamint Felszeg és CsUrkert telepiilésrész egy részét is.

7

Az egyéb hagyomanyos, karakteres épitészeti jegyeket hordozé épiiletek, nadfedésii épiiletek, amelyek
eredeti hagyomanyokat &riznek vagy egyedi épitészeti értékeket mutatnak szintén jelOlésre keriltek a
Szabalyozasi tervlapon. Ezek régi tornacos paraszthazak, vagy sajatos kialakitasu lakohazak, tovabba azon
nadfedést épliletek, melyek szintén értéket hordoznak. Tébbségiik az Oregfalu, Felszeg és Csurkert
telepllésrészeken taldlhatok. Azonban egyes éplletek jeldlése jelen vizsgalatok elvégzésekor mar
aktualitdsukat vesztették, az azdta tortént feldjitasok, atépitések és az esetleges allagromlas miatt. Ezért javasolt

a kovetkezé HESZ modositas készitésekor ezen épiiletek feliilvizsgalata.
Karakteres épuletek: SZT alapjan 45 db, ebbél 4 db méar nem szerepel az Uj alaptérképen

Nadfedésl épllet: SZT alapjan 9 db, ebbdl 4 db mar nem nadfedésu a légifotdk alapjan
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1.14.7 SWOT ANALIZIS

EROSSEGEK GYENGESEGEK
e Ocsa teriiletfelhasznalasa valtozatos. e Kevés a forgalomképes dnkormanyzati tulajdon.
e Ajelenlegi valos terlletfelhasznalas - a e Védelem alatt nem allé torténeti karaktert
beépitetlen fejlesztési teriiletek kivételével — hordozd épiiletek szamanak csdkkenése.

dsszhangban van a hatélyos
Telepiilésszerkezeti tervvel.

e Ocsa épliletallomany allag tekintetében
tdlnyomo részben jo, avult alloméany csak
szétszortan, kevés talalhato.

e Atelepllés gazdag tajképi és természeti
értékekben.

e Ocsa szamos torténeti jelentéséq teriilettel,
épitett 6rokséggel, régészeti leldhellyel

rendelkezik.
LEHETOSEGEK VESZELYEK
o Atelepiilés tervezett teriletfelhasznalasu e A nagy kiterjedésu Uj lakotertletekre telepilé
terileteire betelepiilnek az annak megfeleld lakossag intézményi ellatottsaga csokken.
funkciok. e Az északi gazdasagi teriletek ,egybendnek” a

teleplilés lakotertleteivel.

o Atelepllés belterlletének tovabb névekedése a
mezdgazdasagi teriletek csokkenése mellett.

e Felsébabad és Alsépakony varosrészek nem
tudnak a telepulési struktiraba megfeleléen
bekapcsolddni, leszakado telepiilésrészekké
valnak.

1.14.8 VAROSRESZENKENTI OSSZEFOGLALO

Oregfalu/Alszeg: A telepiilés torténeti kdzpontja jellemzéen falusias lakoteriilet, a Bajcsy-Zsilinszky utca
mentén telepiléskdzponti vegyes terliletekkel. Itt taldlhatoé szdmos kdzponti funkcid, tGgymint a posta, altalanos

iskola, orvosi rendeld, bank, szupermarket, polgadrmesteri hivatal, szabadidékozpont stb.

A véarosrészben taldlhatdak a legkisebb méret( telkek. A varosrészt féként a keskeny telkeken oldalhataron allo,
tobb esetben hagyomanydrzd paraszthazak, illetve a Bajcsy-Zsilinszky utcan all6 zartsori és hézagosan
zartsorl beépitésti épiiletek jellemzik. Allagukat tekintve atlagosan jonak mondhatdak, de koruknak
kdszonhetden eléfordulnak leromlott allapotl éplletek is. Ebben a varosrészben talalhatd a legtobb épitett
érték — féként népi lakohazak - amelyek a miemléki védettségl reforméatus templom kdrnyékén
koncentralédnak. Helyi védelemre javasolt 3 lakdhaz és a renddrség épllete a Bajcsy-Zsilinszky utcadban. Helyi

egyedi muvi értékvédelemre javasolt terliletként szerepel a varosrész a Szabalyozasi Terven.
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Felszeg: A varosrészt féként falusias lakoteriiletek, illetve az Ull6i Ut és a Falu Tamas utca mentén talalhatod
varoskozponti teriiletek alkotjak, egy-két kisebb kiterjedésti kertvarosias lakoteriilettel. Eszakkeleti részén
gazdasagi teriiletek is talalhatok. A varosrészben taldlhatd tobbek kozott a gimnazium, a baptista imahaz és
évoda, illetve keleti részén taldlhaté a temetd. Epiiletdllomanyara szintén az oldalhataron &ll6 beépités a
jellemzd, a Falu Tamas utca 27. szdm alatt taldlhatd épiilet helyi védelemre javasolt. Helyi egyedi muavi

értékvédelemre javasolt teriiletként szerepel a varosrész nagy része a Szabalyozasi Terven.

Zsofiavaros: ZsoOfiavarosra szintén a falusias lakoteriletek jellemzdéek, a Falu Tamas utca mentén és a
vasUtallomas kornyékén varoskozponti terlletekkel. A varosrészben taldlhaté a piac, a vasutallomas, a
szakkdzépiskola és a kényvtar. A varosrészre az Oregfalunal és Felszegnél rendezettebb telekstruktira jellemzé,
viszonylag szabalyos utcarendszerrel, azonban valtozatos telekméretekkel. A teriileten nem taldlhaté méGemlék

vagy egyéb védett épitészeti érték. Helyi védelemre javasolt épilet a vasutallomas és a kdnyvtar épulete.

Csiirkert: A varosrészre a szabalyos utcahaldzat és a telekosztas jellemzd, féként oldalhataron allé beépitéssel.
A terliletre a teleplilés tobbi részéhez hasonldan falusias lakoterlletek jellemzdéek, a Bajcsy-Zsilinszky utca
mentén és a belsd részeken varoskdzponti teriiletekkel. Az északi rész nagyobb kiterjedésl telkein gazdasagi
tertiletek taldlhatdak. Helyi egyedi mivi értékvédelemre javasolt terliletként szerepel a Cslrkert egy része a

Szabalyozasi Terven.

Dézsatelep: Az Uj lakoteriletként létesiilt Dézsatelep szinte homogén teriiletfelhasznalasu falusias varosrész,
szabalyos telekstrukturaval és telekméretekkel, melyen a lakéfunkcié domindl. A vasutallomas kozelében és az
Ulléi Gt mentén véroskozponti teriiletek is talalhatoak. Epliletallomanyéra az oldalhataron all, nyeregtetds,
foldszintes vagy foldszint+tetSteres lakohazak jellemzéek. Az épuletek allaga korukbol adddodan jonak

tekintheto.

Rakéczitelep: A Rakoczitelep szintén Uj lakdterlletként létesilt, szabalyos telekrendszer( terlilet. A terilet
kdzponti kertvarosias részén talalhaté néhany nagyobb kiterjedési telek, amelyeken féldszint+1 emeletes,
lapostetds tarsashazak allnak. A beépitési mérték meghaladja a hatalyos beépitési paramétereket néhany telek
esetében a varosrész déli részén. Ebben a varosrészben taladlhatdak egyedil tombléptékben tarsashazak. A

varosrész kdzépso részén talalhatd egy évoda és bolcséde.

EgetShegy: A varosrész sakktablarendszer(i utcahalézattal és szinte teljesen homogén telekstruktiraval
rendelkezik (falusias lakoteriletek). A terllet kdzépsd részén zdldterilet talalhatd egy tombbelsében, amely
jelenleg hasznositatlan dnkormanyzati tulajdonu telek. Az éplletallomanyt f6ként oldalhataron allé foldszintes

vagy foldszint+tet6teres csalddihazak alkotjak, amelyek szinte mindegyike jé allagu vagy Uj épités.
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Felsé6babad: A varosrész a volt gazdasagi terlletek, majorsag funkcidit 6rzi. A jelenlegi belteriileti rész a
gazdasag dolgozdi szamara épult falusias lakéterilet, amelyet jelentés méret(i telkek alkotnak. Az

épuletallomanyra az oldalhataron allé beépitési mod jellemzé.

Alsépakony: A varosrész Felsébabadhoz hasonléan majorsagbdl alakult ki. A gazdasag dolgozdi szdmara épult
lakéépliletektdl északra esd tertleten kilonbdzd gazdasagi tevékenységet folytatd cégek telephelyei vannak
részben a korabbi allami gazdasag létesitményeiben. A varosrész északi része falusias lakoterilet, déli része
féként gazdasagi, kozepén zarvany jellegl falusias lakoterilettel és zoldterlletekkel. Az alsdpakonyi
belterlileteken tulépitettség nem fordul elé. Ennek oka egyrészt a régi teriileten a meglévé épiletek
fennmaradasa, a vagyoni helyzettel 6sszefliggd minimalis bovités, a szocialis csaladihazas teriileten pedig a
szabdlyozasi tervnek megfelelé beépités kozpontilag kivitelezett volta. A szociélis csaladihazas terilet épitési

telkei 6Gnkorményzati tulajdonban vannak.
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1.15.1 KOZLEKEDESI HALOZATI KAPCSOLATOK

Ocséanak kozvetlen gyorsforgalmi Gthalézati kapcsolatat az M5 autépalya biztositja, ami a telepiilés északi
klltertletén halad at, jo eljutast biztosit Budapest felé. A kornyezé telepiiléseket (Alsonémedi, Dabas, Bugyi)
Ocsa déli részén athaladé 5. sz. f60t, illetve 3 orszagos mellékut koti dssze. A legfontosabb 6sszekétd Gt a 4603
jel, ami az M5 csomépontjan kiviil, a Pest korili agglomeracids telepiilések, illetve Ocsa északi teriiletei és

kdzpontja kozotti forgalmat is lebonyolitja. Felsépakony és Gyal felé a 4601 jell Ut biztosit kapcsolatot.

A kozosségi kozlekedési halézati kapcsolatok a fé utasforgalmi irdnyban Budapest felé megfeleléek, de
szolgaltatasi szinvonaluk alacsony. A 142. sz. vasUtvonalon, és az 5. sz. féuton autébusszal az eljutasi idok

kedvezdtlenek.

1.15.2 KOZUTI KOZLEKEDES
Orszagos kozutak

Ocsa féuthalézati kapcsolatat a telepiilés kiilteriiletén athaladé M5 autdpalya és 5. sz. féut biztositja. Az M5
autopalya forgalma az Ocsai szakaszon 78571 E/nap, csomdpontja a 4603 jel Gtnal van, a csomdpont a

forgalmi igényeknek megfelel.

Az 5. sz. f6ut Ocsat Felsébabad teriiletén érinti, a fout kiilteriileti jellegl. Forgalma 10230 E/nap, csomdpontja

az 52104 jel( utnal korforgalma.

A 4603 jel(i Ull6 — Ocsa 6sszekotd Gt biztositja a telepiilés kozpontja és az M5 autopalya kapcsolatat, egyben
a Pest megyei 2. sz. és 51. sz. féut kdzotti Pest megyei sugarirdnyl féutakat 0sszekotd Ut része. Forgalma

mintegy 6500 E/nap. Az Ut a teleplilés belteriiletén szintben keresztezi a MAV Bp. — Lajosmizse vasGtvonalat.

A 4601 jel( Budapest — Nagykoros osszekotd at Ocsa északi kiilteriiletét érinti, kiépitve Gyal feldl csak a 4603

jell utig van, tovabbi szakasza foldut. Forgalma 3598 E/nap.

A 4604 jell Budapest — Dabas 6sszekotd Gt Ocsa megkozelitését az 5. sz. f6Ut mindkét iranyabdl lehetévé teszi
forgalma a kiilteriileten 4247 E/nap, a telepllés kdzpontjaban 5600 E/nap. Az Ut a telepllés belteriiletén
szintben keresztezi a MAV 142. sz. Budapest — Lajosmizse vasttvonalat. A 46104 jel(i Gt a 4604 jel(i és az 5. sz.
féutat koti ossze, Alsdnémedi felé biztosit kapcsolatot. A 4617 jel(i 6sszekotd Ut a telepiilés ENy-i kiiltertiletét

érinti, az Alsonémedi korili nehéz teherforgalom szamara kijelolt Ut része.
Az 52104 jelG ut Bugyi felé és az 5. sz. féuttal biztosit kapcsolatot, forgalma 4882 E/nap.

A 4604 jell uttol a vasutallomashoz vezetd Ut a 46304 jel(i orszagos mellékat (Falu Tamas utca).

Telepiilési utak

A telepiilés orszagos kozutak altal fel nem tart terlletrészeinek kozuti kapcsolatat a belteriileten gydjtéut

kategoriaju utak biztositjak.
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A vasut menti Damjanich utcdhoz kapcsolédik a Rakéczitelep megkozelitését a vasuUtvonal szintbeni
keresztezésével biztositd Székesi utca, illetve a nyugati terlletrész forgalmat lebonyolitdé Széchenyi utca.
Dozsatelep gy(jtéutja a Martinovics utca a Székesi utcat az Ull6i Gttal koti 6ssze. A Temeté utca az UllSi Gt és

Kiss J. utca kozott biztosit kapcsolatot.
Haldzati jelentdségl Ut az Erddsor utca, a 4603 és 4604 jell utat koti Ossze a belterlilet keleti hataran.
Kiilteriileten kiépitett Gt a teleplilés EK-i részén levé telephelyek megkdzelitd Gtja a 4603 jel(i Gthoz csatlakozik.

Ocsa régebben beépiilt részein a nagy teriilet tombok belsé feltarasara néhany zsakutca épiilt ki (Kiss Janos

kéz — Vagohid u., Ull6i koz). Ezek tovabb vezetése altalaban a beépitési kdtdttségek miatt nem tértént meg.

1.15.3 KOZOSSEGI KOZLEKEDES
Vasuti kozlekedés

Ocsa vasuti kapcsolata a MAV Budapest Kébanya-Kispest — Lajosmizse — Kecskemét vasitvonala, egyvaganyu
nem villamositott, mellékvonal kategdriju. Napi 15 vonatpar, 6ras Gitemes menetrenddel biztositja az eljutast

Ocsa és Kébanya-Kispest kozott.
Palyasebessége, utasforgalmi létesitményei igen elavultak.

Ocsa vasutallomason a szilkséges infrastruktira kiépiilt (P+R, fedett kerékpartarolo).

Autobusz kozlekedés

Ocsa legjelentésebb utasforgalmu kozlekedési kapcsolata a 635. és 636. sz. Budapest, Népliget — Ocsa
VOLANBUSZ jarata, naponta 12-szer illetve 8-szor kdzlekedik. Ocséan beliil Alsénémedi feldl a varoskdzpontot

és vasutallomast érintve Rakoczitelepig (Akacos utca) a belteriilet jelentds részét feltarja.

A 609 sz. Gyal — Ocsa — Dabas, 641. sz. Ocsa — Dabas — Orkény, 642. sz. Ujhartyan — Ocsa és 643. sz. Bucsi —

Ocsa jaratok kis forgalmuak, naponta 1-2 menettel.

Felsébabad utasforgalmat az 5. sz. féUton Budapest — Dabas kozott kdzlekedd jaratok bonyolitjak le.

Kerékparos és gyalogos kozlekedés

Ocsa belteriiletén kerékparit halozat nem épiilt ki. A 4603 jel( Gt mentén Alsépakony csomépontjatédl az M5
autépalya felé kerékparut épiilt.
A gyalogos létesitmények kozil a jardak kiépitettsége a varoskdzpontban megfelelé.

Avasutallomason gyalogos aluljaré vezet at a vaganyok alatt, de a peronok megkdzelitése a vaganyok szintbeni

keresztezésével torténik.

Parkolas

A telepilés forgalomvonzd létesitményeinek parkolasa és kdzlekedési kapcsolatai:
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Kereskedelem:

Tesco aruhaz: kdzuti kapcsolata a Kiss Janos utca, az utcaban megfelelé csomdpont és jelzélampas
szabalyozasu gyalogos atkeléhely épiilt. Parkolokapacitdsa megfeleld (75 féréhely).

Spar aruhaz: kézuti kapcsolata a Bajcsy-Zsilinszky utca felél van kiépitve, gyalogos megkozelitése a
Szabadsag tér feldli. Parkoléja 70 féréhelyes.

CBA  aruhdz: kozati  kapcsolata a  Falu Tamas utca, parkoldja kis kapacitasu
(20 fh).

Jelentésebb intézmények:

Temetd: nincs kiépitett parkoloja, a kodzterileti parkolas az linnepi idészakokban forgalmi problémat
jelent

Véaroshaza: az éplilet elétt, valamint az udvaron van biztositva a parkolas, megkozelitése a Kiss Janos
utca feldl torténik (20 féréhely)

Rémai katolikus templom: parkolé a Mindszenti tér feléli oldalon megfeleld

Reformatus templom és méemléki kdrnyezete: megfelelé6 mennyiségi kdzteriileti varakozasi lehetdség
Gimnazium: a Falu Tamas utcai kozterlleti parkold kis kapacitasu

Egressy Muvelddési Kozpont: a Bajcsy-Zsilinszky utca menti murvas parkold sem kiépitésben, sem
kapacitadsban nem megfelelé

Egészséghaz éplilete mogott kiépitett parkold biztositott (27 féréhely)

Az ipari létesitmények koziil a jelentdsebb teherjarmii forgalmat lebonyolitok:

Semmelrock Rt. kdzuti kapcsolata a Bajcsy-Zsilinszky utca feldl, nagy teherforgalommal az MO felé
Bata Zrt. és Ocsai Malom Kft. szintén Bajcsy-Zsilinszky utca kozuti kapcsolattal

CSO Kft. megkozelitése a Némedi Ut feldl

NAGEV CINK Kft. és Syngenta Seeds Kft. az Ull6i Gton az M5 felé bonyolit le teherforgalmat

A vasutalloméas mindkét oldaldn P+R parkold épiilt, kapacitasa megfeleld.

1.15.4 SWOT ANALIzIS

EROSSEGEK: GYENGESEGEK:

J6 gyorsforgalmi Uthaldzati kapcsolat (M5), MO | e  Kedvezdtlen eljutasi  idék a kozdsségi
kozelsége kodzlekedéssel

Szomszédos telepilések felé megfeleld kozati | e  Hianyzo kiilsé kerékparos halozati kapcsolatok

kapcsolat o Teleplilés kdzpontjan atmend koézuti forgalom
Vasutallomas jo elhelyezkedése a telepiilésen
beldl

J6 P+R rendszer
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LEHETOSEGEK: VESZELYEK:

e A 142, szam( vasUtvonal szolgaltatasi | e M5 és 5. sz. f6Ut kapacitasanak kimertlése
szinvonalanak javitasa e Vasutfejlesztési program elh(izédasa

e Kerékparos halozatfejlesztés a szomszédos
telepilések felé

e A telepllés kozpontjat elkeriilé Ut kiépitése,
belterileti teherforgalmi korlatozas

e Telepiléskdzponti csomopontok
forgalombiztonsaganak névelése

1.15.5 VAROSRESZENKENTI OSSZEFOGLALO

Oregfalu/Alszeg: A véarosrészen keresztiil halad a 4604 jel(i orszagos mellékit, amely délen az 5. sz. féuttal
teremt kapcsolatot, északon pedig Alsénémedi felé halad. A Bajcsy-Zsilinszky utca a telepiilés egyik
legforgalmasabb belteriileti Utvonala (5600 E/nap). Ehhez csatlakozik még 3 orszagos mellékut jelentésebb
szintbeni csomopontokat teremtve, amelyek biztositjdk a kapcsolatot a szomszédos varosrészekkel.
Oregfalu/Alszeg varosrészt érinti Ocsa legjelentésebb utasforgalmi autébusz kozlekedési kapcsolata

(Budapest felé). Kerékparat nincs kiépitve a varosrészben.

Felszeg: A varosrészen két orszagos mellékat halad at (Kiss Janos utca és UllSi at), amelyek csatlakozasaban
jelentésebb szintbeni csomopont talalhatd, mindkét Gt szintben keresztezi a MAV Budapest-Lajosmizse
vasutvonalat. Az Ull6i Uton keresztiil elérheté az M5 autépaélya. A varosrész keleti hataraban haladd Temetd
utca telepiilési gy(jtéutként funkcional. Felszeget is érinti Ocsa legjelentésebb utasforgalmi autdbusz

kozlekedési kapcsolata (Budapest felé). Kerékparat nincs kiépitve a varosrészben.

Zsofiavaros: A varosrészen athalad az Falu Tamés utca orszagos mellékit, amely a varosrészben talalhato
vasutallomassal teremt kapcsolatot. Zsofiavaros keleti hataraban halad a Budapest, K6banya- Kispest —
Lajosmizse — Kecskemét vasutvonal. A vasutallomason a sziikséges infrastruktura kiépllt (P+R, fedett
kerékpartarold). A vasutallomason gyalogos aluljaré vezet at a vaganyok alatt, de a peronok megkozelitése a
vaganyok szintbeni keresztezésével torténik. Zsofiavarost is érinti a budapesti kapcsolatd autébuszvonal, a

vasutallomashoz kozeli megalléval. Kerékparat nincs kiépitve a varosrészben.

Csiirkert: A telepllésrészen két orszagos mellékit halad, északon Alsénémedivel és Budapesttel kapcsolatot
teremtve. Cslrkert keleti hataradban halad a Budapest, Kébanya- Kispest — Lajosmizse — Kecskemét vasutvonal.
vonalaban. A Széchenyi utca, mint telepllési gyUjtéat, a Bajcsy-Zsilinszky utcahoz csatlakozva biztositja
tertletrészek kelet-nyugat irdnyd kapcsolatat. Cslrkertet is érinti a budapesti kapcsolatu autébuszvonal.

Kerékparut nincs kiépitve a varosrészben.
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Dézsatelep: A véarosrész déli hataraban orszagos mellékat halad (Ull6i Gt), melyrél elérheté az M5 autépalya,
illetve a Dozsatelep nyugati hataraban haladd Budapest — Lajosmizse — Kecskemét vasutvonalat szintben
keresztezve elérhetéek a nyugati telepilésrészek. Telepilési gyGjtéutként funkcional a Martinovics utca és a
Székesi utca. Utdbbi szintén szintbeni atjaréval keresztezi a vasutvonalat. Ddzsatelepet is érinti a budapesti

kapcsolatu autdbuszvonal. Kerékparut nincs kiépitve a varosrészben.

Rakoczitelep: A varosrész déli hataraban telepiilési gy(jtéut halad (Székesi utca), amely szintbeni kdzati-vasuti
atjaroval keresztezi a nyugati hataraban haladé vasutvonalat. Az Akacos utca és a Kélcsey utca, illetve a Pipacs

utca és a Palast utca egy szakasza szintén telepulési gyUjtéutak. Kerékparat nincs kiépitve a varosrészben.

Egetéhegy: A vérosrész északi hatardban orszagos mellékat halad (UllSi Gt), amelyrél elérheté az M5
autopalya. Halozati jelentdségl Ut az Erddsor utca, a 4603 és 4604 jell utat koti Ossze a belteriilet keleti hataran.
A vérosrész nyugati hataraban halad a 142.sz. vasttvonal, amelyen a mar emlitett Ulléi Gton és a délen huzddéd

Kiss Janos utcan keresztil lehet athaladni. Kerékparut nincs kiépitve a varosrészben.

Fels6babad: A varosrész kozelében jelentds kdrforgalmi csomépont talalhatd, amelybe az 5. sz. féut és két
orszagos mellékuat csatlakozik. Ezek kapcsolatot teremtenek Budapest, Bugyi, Dabas telepullésekkel és

autébuszvonal halad rajtuk. Kerékparut nincs kiépitve a varosrészben.

Alsépakony: A varosrész kozelében halad az M5 autdpalya, amely elérhetd a 4603 jell orszagos mellékutrol.

A mellékit mentén egy szakaszon kerékparos Utvonal halad. A Tolgyfa Ut telepllési gydjtéutként funkcional.
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A telepiilés jelenlegi k6zmiivesitésérol

A Duna-Tisza kozti homokhatsagon fekvd telepilés kozmiellatasat fokozatosan épitették ki. A telepilés a
felszin alatti viz szempontjabol fokozottan érzékeny terilleten fekszik, kozigazgatasi teriiletét érinti az orszagos

vizminéség-védelmi teriiletek Gvezete.

Az elmult években megvalositott csatornazasnak eredményeként, mara mar a telepiilés beépitett teriiletén a

teljes kozmdellatas lehetésége biztositott.

Telepiilésszinten kiépitett a vizellatas, a szennyviz kdzcsatornas elvezetése, a villamosenergia- és foldgazellatas
is, igénybevételik azonban nem teljeskorl. A rendelkezésre all6 legutolsd statisztikai adatok alapjan, a
villamosenergia ellatast igénybe vevék ardnya 2022. januar 1-én lakasallomanyra vetitve meghaladta a 91 %-
ot, mig a szintén telepllési szinten kiépitett kdzlizem( vizelldtast a lakossdg 954 %-a vette igénybe, a
kdzcsatornas szennyvizelvezetd haldzatra az akkori statisztikai adatok még a lakasalloméany 84,4 %-anak a
csatlakozottsagat regisztralta, amely azota ndvekedett. Az automatikus lizemvitell termikus energiaellatasra a

foldgazellatast a lakasalloméany 80,5 %-a hasznositotta.

A telepiilés a folyamatosan, lassan névekedd népességszamu telepiilések kdzé tartozik. Allandé népessége

2000-ben 8783 6, az utdbbi 2021-es évben népességszama folyamatosan nétt, jelenleg 10009 6.

1.16.1  ViZIKOZMUVEK
Vizgazdalkodas és vizellatas

A telepiilésen a vezetékes ivéviz elosztohaldzat telepiilés szintl kiépitettséglinek tekinthetd, a beépitett tertlet
szinte minden utcajaban kiépitésre kerllt, jelenleg 67,5 km vizelosztd vezeték lizemel a telepiilésen. A kiépitett
halozat segitségével a lakossag 95,1 %-anak a kozizemi vezetékes ivdviz ellatdsa biztositott. A kdzlizemi
vizelldtasban nem részesiildk és a telepiilésen az idészakos egyéb vizfogyasztok szamara 13 db lzemeld

kozkifolyd all rendelkezésre.
A teleplilésen él6k szamara a vezetékes ivovizellatast a DPMV Zrt szolgéltatja.

A Vizmi 3 db fart kattal rendelkezik, melyek kozil kettd a vizm( teriiletén, egy pedig a piactéren lizemel. A
kutak Osszes vizado kapacitasa 3000 m3/d. A kutak altal adott viz vas és mangantartalma magas, valamint az I.
szamu kut ammoniatartalma is hatarérték feletti. A vizek tisztitdsara a vas és mangantalanitdé berendezés
megéplilt.

A 100%-os szintre kiépitett vizellatd halézaton a bekdtések szama csak kb. 95,1%. A halozatban a viznyomast
az ellennyomo tarozoként miukoddo viztorony felsdé medencéjének vizszintje hatarozza meg (fsz.:152.95 mBf.),

amely az egész telepllési halézatban megfeleld.

A vizellatd halézat korvezetékes rendszeriire épilt ki. A f6 gerincvezeték az NA 160-as méretii korvezeték,
amelyet a telepllés belsé magja koril épitettek meg, erre vannak felflizve a kisebb atméréji ellatovezetékek.
Az elldtovezetékek atmérdi zommel d 110 és d 90, szerencsére kevés a tlzivizelldtds szempontjabdl

kedvezdétlen d 63-as és d 32-es méretli vezeték. A halozat kdrvezetékes rendszer(l, agvezeték csak kevés
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utcaban, féleg a teleplilés régebbi épitési részein épiilt, itt a pango vizes allapotok kialakulasanak veszélye
nagyobb. A halézat a korszerl, nagy teherbirasu és lUzemideji KPE csévezetékbdl épiilt meg, rajta az

eléirasoknak megfeleld slrlségben fold feletti tlzivizcsapok vannak felszerelve.

Tiziviz ellatas
A telepulés kiépitett vizeloszt6 haldzatara az elbirasok szerint a tlzcsapok felszerelésre kerlltek, biztositva ezzel

a szukséges tlziviz ellatast.

Ipariviz — locsoldviz ellatas

A telepllésen kdziizemU ipariviz ellatas nincs. A vezetékes ivdvizzel val6 takarékossag az ingatlanok fenntartasi
koltségeit csokkenti, ezért jellemzd a nem ivéviz mindségl vizigény kielégitésére a hazi kutak, az egyedi
vizbeszerzés hasznalata, melyet jellemzden locsolasra, illetve egyéb, nem ivoviz mindségl vizigények
kielégitésére hasznalnak. A hazi kutakrdl, egyéni vizbeszerzésekrdl, az egyéni vizbeszerzési vizek

vizmindségérdl nyilvantartas, adatok nem allnak rendelkezésre.

Termalviz ellatas

A telepilésen termalvizet ad6 kuat nincs.

Szennyvizelvezetés

A 27/2004. (XII. 25.) KWWM rendelet alapjan Ocsa a felszin alatti vizek minésége szempontjabél fokozottan
érzékeny teriileten 1évé telepiilések kozé tartozik. Az orszagos vizminéség-védelmi teriilet Gvezete érinti a
teleplilés kozigazgatasi teriiletét, amelyre vonatkozdan a teleplilésrendezési eszkozokben kell elbirast
rogziteni.

A telepllés szennyvizcsatorna halozata a belterileti részein 100 %-os szintre kiépiilt. A vakuumos rendszer(
szennyvizcsatorna halozattal 0sszegy(jtott szennyvizeket a vakuumgéphazbdl szivattyik és nyomévezeték

segitségével juttatjak el az dcsai regionalis szennyviztisztitd telepre, ahol azokat megtisztitjak.

Az bcsai szennyviztisztitd telep Ocsa, Indrcs és Felsépakony kdzos beruhazasként épiilt meg, az lizemeltetési

koltségeket is kozodsen viselik.

A telep jelenleg Nairam tipusi mély-levegdztetéses technoldgiaju bioldgiai tisztitd fokozattal rendelkezik,

kapacitasa 2000 m3/d. A tisztitott szennyvizeket befogadd hianyaban nyarfas ontdzéterileten helyezik el.

A kiépitett haldzatra folyamatosak a rakotések, a rendelkezésre allé legutolso statisztikai adatok alapjan, 2021.
januar 1-én a lakasallomany 84,4 %-a csatlakozott a szennyvizelvezetd haldzatra. A kdzhaloézatra nem
csatlakoz6 ingatlanokbol a szennyviz az egyedi hazi gyljtémedencébe kerill, amelynek donté hanyada
szikkasztoként Uzemel, veszélyeztetve a felszin alatti vizeket. Ez a telepiilés fokozatosan felszdamolasra kerild,

jelentés szennyezé forrasa.



OCSA - MEGALAPOZO VIZSGALAT 216

Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés

A telepilés jellemzden sik foldrajzi adottsagu, felszini vizekben rendkivil gazdag. Tébbnyire a természet
alakitotta mélyvonalakon vizfolydsok, mesterségesen kialakitott vizelvezetd csatornak szallitjak el a telepiilésrol

0sszegyUld csapadék- és felszini vizeket.

A telepllésen a felszini vizrendezés nyilt arkos rendszerrel torténik, a talajadottsagok miatt a csapadékvizek
nagyrészben elszikkadnak, de nagyobb zaporok esetén a mélyfekvésu teriileteken az elvezetés lehetéségének
hidnya miatt pince elontések eléfordulnak. A vizkarok elharitasara a Polgarmesteri Hivatal vizrendezési
tanulmanytervet készittetett, a terv a mélyfekvésu terlletekrdl a csapadékvizeket nyilt arkokkal a kiltertletek

felé tervezi elvezetni.

A telepllésen nyilt arkos felszini vizelvezetd rendszere vegyesen burkolt, illetve burkolatlan, sok helyen

feliszapolddtak, az atereszek eltomédtek.

A telepiilés korzetének fé vizfolydsa a Duna-Tisza-csatorna, amely az oldalcsatornainak befogaddja. Ocsa
korzetében az oldalcsatornak a XXVIII/A-3. és a XXVIII/A-4. szamu csatornak, a kisebb vizfolyasok és arkok

ezekbe torkollanak.

A telepllés nemcsak csatornakban, de vizfelliletekben is nagyon gazdag. A telepulés teriiletének jelentés
hanyada &slap, amely kisebb nagyobb mérték( vizboritasu teriletet jelent. Kavicsbanya tavak is gazdagitjak a

varos felszini vizeit.

A csatornamedrek karbantartdja szaméra biztositandé mederkarbantar6 sav tobb helyen nem ll
rendelkezésre. A medrek karbantartasi hianya miatt a vizszallité képességik korlatozott. Az utébbi idékben
eléforduld szélséségesebb csapadékesemények ,arvizi” méretl vizek mederben tartdsa csak komolyabb

mederkarbantartassal biztosithato.

1.16.2 ENERGIAKOZMUVEK
Energiagazdalkodas és energiaellatas

A telepiilés energiaelldtdsara a vezetékes energiahordozok kozil a villamosenergia és a foldgaz all
rendelkezésre, de sajnalatosan a nem vezetékes, hagyomanyos energiahordozék hasznalata is jelentds

meérték.

Villamosenergia ellatas

Ocsa villamosenergia ellatasanak lizemeltetéje a Budapesti ELMU Halozati Kft. A telepiilés villamosenergia
elldtasa kozépfesziltségen, 22 kV-os haldzat segitségével megoldott. A kdzépfesziltségl haldzat tobb
tappontbol is taplalkozik. A teleplléshez tartozd Felsébabadi 132/22 kV-os aldllomas, tovabba a kozel esé
Soroksari 220/132/22 kV-os aldllomas, ill. a Monori 132/22 kV-os alallomas, ahonnan taplalt 22 kV-os vezetékek

latjak el Ocsa térséget, s benne Ocsa fogyasztoit is.
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Az alallomasokrol induld 22 kV-os kdzépfesziiltségli haldzati rendszerekrdl torténik Ocsa ellatasa. A 22 kV-os
haldzat jellemzéen oszlopokra szerelve épilt. A 22 kV-os halozat f(izi fel a fogyasztdi transzformator

allomasokat.

A transzformator allomasokrol taplalt kisfesziltségl haldzatrol elégitik ki kozvetlenll a fogyasztoi igényeket. A
kisfeszilltségl haldzat donté hanyada is fold felett, oszlopokra fektetve halad. A kisfesziiltségl elosztohaldzat

is csak az utébbi idékben épult foldalatti elhelyezéssel.

A teleplilés kozvilagitasa jellemzéen a kisfesziiltségl elosztohaldzat tartdoszlopaira szerelt lampafejekkel
biztositott. Ezzel biztositott megvilagitas csak a kozlekedés biztonsagi kdvetelményeket elégiti ki. Ma mar sem

mennyiségében, sem mindségében nem felel meg az elvarasoknak.

Ocsa kozigazgatasi teriiletén athalad a Szazhalombatta-Zugld kozétt lizemeld 220 kV-os atviteli haldzati
tavvezeték oszlopokra fektetve, amelynek nyomvonalat és biztonsagi 6vezetének helyigényét a tovabbtervezés
soran figyelembe kell venni. A varos terliletén lizemel a MAVIR Zrt. Gzemeltetésében egy iparagi csomoépont,
amely tdgabb térség ellatas segqiti.

Ocsa kozigazgatasi teriiletén, Felsébabad varosrészben iizemel az iparag egyik 132/22 kV-os, un Felsébabadi
alallomasa, amely a térség kozépfesziiltségl villamosenergia ellatdsanak egyik bazis [étesitménye. Az aldllomas
az ELMU (izemeltetésében van. A betaplalasa a Dunatjvaros-Soroksar kozott tizemelé 132 kV-os féelosztd

halozatrol kiépitett kétrendszerl bekotéssel megoldott.

Foldgazellatas és CH szallitas halozati rendszere

A telepllés korszer( termikus energiaellatasa biztosithatd a komplex féldgazellatassal. A foldgaz alkalmas
egyedi berendezésekkel, jol szabalyozhatd, automatikus Uzemvitell, teljes komfortot nyujtd ellatas
biztositasara. F(itésre, hasznalati melegviz termelésre és fézésre egyarant energiatakarékosan, gazdasagosan

hasznosithato.

A teleplilés foldgazellatasanak szolgaltatéja az OPUS TIGAZ Zrt. A teleplilés gazellatasanak bazisa a Soroksari
adtado allomds, amely az orszdgos nagynyomdasu halézatrél elldtott. A gazataddnél elhelyezett
nagy/nagykdzép-nyomast gaznyomascsokkenté allomastol kiépitett NA 160-as nagykdzép-nyomasi
vezetékrél torténik Ocsa ellatasa. Ocsa teriiletén két nagykodzép/kdzépnyomasi nyomasszabalyozé lizemel. Az
egyik a Bajcsy-Zsilinszky t-Arpad utca sarkanal elhelyezett a telepilés lakossagat, a masik a volt Voros Oktober

TSZ terlletén elhelyezett, az lizemi teriilet térségét szolgalja.

A kozvetlen nagykodzép-nyomaésu vezetékekrdl kiépitett ingatlan bekdtéseknél hazi nyoméascsokkentd biztositja

az ingatlan szamara sziikséges nyomasu gaz eldallitasat.

A korzeti nyomascsokkentétdl, a telepllésen belll a kommunalis szektor fogyasztdinak ellatasara a gazelosztas
kdzépnyomasu elosztohaldzattal épilt ki. Jellemzden a kisnyomésu géz elballitdsa telkenként elhelyezett
egyedi nyomasszabalyozékkal megoldott. Az egyedi nyomasszabalyozok altaldban az eldkertben nyertek
elhelyezést, de taldlhaté haz falsikjara szerelt nyoméasszabéalyozo is. Az egyedi, hazi nyomasszabalyoz6tél induld

kisnyomasu haldzatrél lehet kdzvetlen a fogyasztoi igényeket kielégiteni.

A telepulés mar kiépllt gazeloszté halézata a belteriilet szinte valamennyi utcaban kiépitésre kertlt. Az

elosztohalézat olyan paraméterekkel épult, hogy az egyes utcakban valamennyi ingatlan rakotheté.
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A telepllés elldtdasdban nem vesz részt, csak athalad a telepiilésen egymassal parhuzamosan harom
szénhidrogén-szallitd vezeték. A telepiilés kozigazgatasi terlletén, annak nyugati szélén athalad6 vezeték

csordaban a kovetkezd szallitovezetékek haladnak:

e Algy6-Szazhalombatta DN 300-as kéolajvezeték 13-13 m-es biztonsagi dvezeti teriiletigénnyel,
e Szadzhalombatta-Szajol DN 150-es termékvezeték, 13-13 m-es biztonsagi dvezeti teriletigénnyel,

e Szadzhalombatta-Szajol DN 300-as termékvezeték 13-13 m-es biztonsagi dvezeti teriletigénnyel.

A vezetékek nyomvonala a teleplilés beépitésre nem szant teriiletén haladnak keresztiil, de nyomvonalukat és

biztonsagi 6vezetiik helyigényét a tovabb tervezésnél figyelembe kell venni.

Tavhéellatas

A telepllésen tavhoéellatas nem tizemel.

Egyéb energiaellatas
A teleplilésen kiépitett vezetékes foldgazellatassal a lakasallomany 80,5 %-a szamara biztositott az automatikus

Gzemvitel( termikus célu energiaellatas komfortja. A lakdsallomany 19,5 %-aban ma is a kdrnyezetet erésebben

terhel6 hagyomanyos, nem vezetékes energiahordozét hasznositjak.

Megujulo energiaforrasok alkalmazasa, a kérnyezettudatos energiagazdalkodas lehet6ségei

Az energiatermelésre alkalmas megujul6 energiaforrasok hasznositasa nem Ujszer(, csak idékdzben hattérbe
szorult. Ujra elétérbe keriilését a hagyomanyos energiahordozék hasznositasanak kdrnyezetszennyezé hatasa
inditotta el és az a felismerés, hogy a megujuld energiahordozdk kiilondsebb raforditasi igény nélkil
rendelkezésre allnak, hasznalatuk nem okoz halmozddd karos hatasokat, kornyezeti terhelést. Ezekkel az

adottsagokkal a fenntarthato fejlédés lehetéségét szolgaljak.

A hazankban el6fordulé megujulé energiahordozék mindegyike elméletileg elérheté lenne Ocsa teriiletén is.
A telepilés foldrajzi, topografiai, geoldgiai és természeti adottsaga, valamint funkciondlis hasznalata alapjan

érdemi hasznositasra azonban csak a fold- és a napenergia hasznositasa vehet6 igénybe.

A fold energiadjanak a hasznositasa hészivattyu segitségével, helyi, épliletgépészeti beruhazassal valodsithatéd

meg. A napenergia hasznositasa is helyi jelentéség.

A hasznosithaté napenergia mértékét befolyasoljak a foldrajzi és meteorologiai adottsagok, a telepiilésen 1980
ora koruli a maximalisan hasznosithatd éves napos érak szama, amelynek hasznosithatosagat célszer(i igénybe
venni. A hasznositdas lehetésége napkollektorokkal termikus céld energiaellatasra, naperémuvel

villamosenergia termelésre biztositott.

A lakdingatlanoknal is novekszik a napenergia hasznositasa, de nyilvantartds nem all rendelkezésre a helyi

hasznositasi célra elhelyezett napkollektorokrél, naperdma panelekrdl.



OCSA - MEGALAPOZO VIZSGALAT 219

Az 6nkormanyzati intézmények energiahatékonysagi értékelése

Az onkormanyzati intézmények energiaellatasa vezetékes energiahordozék hasznositasaval jelenleg
megoldott. A villamosenergia ellatassal az intézmények vilagitasi és technologiai igényeit elégitik ki, a termikus

céll energia ellatasuk pedig foldgazzal, helyi hdbazis segitségével biztositott.

Energiahatékonysag javitasara, energiatakarékos fogyasztast eredményezd beruhazasok, a szigetelések,
homlokfali héleadast csokkentd (falszigetelések, nyilaszard cserék, javitdsok) beruhazasok, éplletgépészeti
feltjitasok el6fordultak. Az utébbi években egyre jobban elétérbe keril az energiahatékonysag jelentésebb
javitasat szolgalo, megujulé energiaforras hasznositasa is, de errél atfogd informacio, nyilvantartds nem all

rendelkezésre.

1.16.3 ELEKTRONIKUS HIRKOZLES
Vezetékes hirkozlési létesitmények

A teleplilés vezetékes tavkozlési ellatasat jelenleg a Vodafone Magyarorszag Zrt. biztositja. A 35-6s Monor 2.
primer kézpont Ocsa vezetékes tavkozlési halozatanak bazisa. A telepiilés a 29-es tavhivé szdmon csatlakozik

az orszagos, illetve nemzetkdzi tavhivé halézathoz.

A kiépités eredményeként a 2000-ben mar 2308 egyéni lakasfévonal Gzemelt, azaz a lakasallomany 74,8 %-a
rendelkezett vezetékes telefonvonallal. A vezeték nélkili szolgaltatas terjedésével a vezetékes vonalas telefon
iranti érdeklédés csokkent. Jelenleg 1440 egyéni lakasvonal izemel, amellyel az ellatottsag 41,3 %, de ezzel is

az ellatottsag teljes korlinek tekinthetd, mivel valamennyi vezetékes tavkozlési igény kielégitett.

A statisztikai nyilvantartas szerint a telepiilésen 2000-ben 19 db, 2014-ben mar csak 15 db nyilvanos tavbeszélé
allomas Uzemelt, a jelenleg rendelkezésre all6 tavbeszélé allomasokrdl pedig nincs rendelkezésre allé
informacio.

A telepUlésen beliili vezetékes tavkozlési haldzat fold feletti elhelyezés(, a telepiilés nagyobb terlleti hanyadan

jellemzéen kiilon oszlopokra szerelten éplilt.
A kedvezd misorvétel szdmara a kabel TV szolgaltatas is a mult szazad utolsé éveiben kerilt megvalositasra.

A kabel TV szolgaltatast jelenleg 2633 lakas veszi igénybe, ezzel a lakdsallomany 74,7 %-aban biztositott a jé

mindségu vezetékes misorvétel.

Vezeték nélkiili hirkozlési épitmények

A vezetékes hirkozlési elldtottsagot tovabb ndveli a vezeték nélkili mobiltelefonok hasznalata. Ennek terileti
korlatja nincs. Ocsa teriiletén lizemeld és a tagabb térségben elhelyezett létesitmények, antennak segitségével,
valamennyi vezeték nélkili tav- (Telekom, Yettel, Vodafone) és musorelosztd szolgaltatd megfeleld vételi

lehetéséget tud biztositani.
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Jelenleg a telepllésen mindharom mobilszolgéaltatd lizemeltet antennat, a Yettel 2 db-ot, a Magyar Telekom 3
db-ot és a Vodafone 2 db-ot.

A telepllés kdzigazgatasi terlletét érinti a telepiilésen athaladé mikrohullamd &sszekdttetés nyomvonala és

annak 100-100 m-es véddsavja, ez azonban valods épitési magassagi korlatozast nem okoz.

A telepiilésen még az ELMU két iranyba indulé iparagi antennajanak mikrohullami 6sszekéttetés savja is
athalad. Beépitett terlletként ez csak a felsébabadi lakoteriiletet érinti, ez azonban valds épitési magassagi

korlatozast nem jelent.

1.16.4 SWOT ANALIZIS

EROSSEGEK: GYENGESEGEK:
e A telepllés ma mar a jol kdzmlvesitett | o A telepllésen a csapadékviz elvezetés
teleptilések kozé tartozik. tekintheté a legkevésbé rendezettnek a

e Avillamosenergia-ellatas kozel teljes kord.

e A vizvezeték kiépitettsége teljes korlnek
tekintheté.

telepulés sikfoldrajzi fekvése miatt.

e A nem koézcsatornaval 6sszegyUjtott szennyviz
gyUjtése héazi egyedi, tobbnyire szikkasztd

. . . ) e . medencékkel torténik, szennyezve a talajt, a
e A lakasallomany zome csatlakozik a kozizemi

’ S talajvizet.
szennyvizelvezetd haldzatra. o ) )
) ) L e A szennyviztisztitotelep Ulzemelése soran
e Valamennyi vezetékes tavkozlési igény . Lo [ . )
o jelentkezé blzhatésaval idénként zavarja a
kielegitett. kS .
ornyezetet.
e A megujulé energiahordozok hasznositasa
nem jellemzé.
LEHETOSEGEK: VESZELYEK:

e A teleplilési szintl csatorndzas csokkentené a | e
talajpa  szikkaddé  szennyezd  anyagok
mennyiségét.

Beltertileten tobb utcdban nagyobb zaporok
utan vizallasos teriiletek kialakulasanak
veszélye all fenn.

1.16.5 VAROSRESZENKENTI OSSZEFOGLALO

Oregfalu/Alszeg: A varosrész nyugati részén belvizzel erésen veszélyeztetett teriiletek talalhatoak,
vizgazdalkodasi terlletekkel atszdve. A varosrész minden utcajaban megépllt az ivovizvezeték, a (gravitacios)
szennyvizcsatorna és a kdzépnyomasu foldgazvezeték haldzat. A Bajcsy-Zsilinszky utca, Kiss Janos utca és a
Zrinyi utca mentén 22 kV-os villamosenergia légvezeték halad. A varosrész kdzmUvekkel megfeleléen ellatott.

A varosrészben talalhatd egy elektronikus hirkozlést biztositd antenna (Yettel, Telekom).

Felszeg: A véarosrész minden utcdjdban megépiilt az ivovizvezeték, a (gravitacids) szennyvizcsatorna és a
koézépnyomasu foldgazvezeték haldzat. Felszegen nyomott szennyvizvezeték halozat is végighalad, amely a

Kiss Erné kozben vakuumgéphazhoz, a Vagéhid utcaban pedig szennyvizatemel6hodz kapcsolddik. A Temetd
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utca, a Munkacsy utca, a Viola utca és a Jokai Mor utca egy szakasza mentén 22 kV-os villamosenergia

légvezeték halad. A varosrész kozmuUvekkel megfeleléen ellatott.

Zsofiavaros: A varosrész minden utcajadban megépllt az ivovizvezeték, a (gravitacios) szennyvizcsatorna
halozat és a kozépnyomasu foldgazvezeték-halozat. A Rakdczi utca és az Ujvilag utca mentén 22 kV-os
villamosenergia légvezeték halad. A vastutvonal mentén mikrohulldmu kapcsolat halad, melynek védétavolsaga

100-100 m. A varosrész kozmUvekkel megfeleléen ellatott.

Cslirkert: A varosrész minden utcdjaban megépllt az ivévizvezeték, a (gravitacios) szennyvizcsatorna haldzat
és a kozépnyomasu foldgazvezeték-halozat. A varosrész északi részén gazatado és fogadd allomas, illetve
gaznyomascsokkentd mikddik. A Rakoczi utca, a Széchenyi utca, a Batthyany Lajos utca, a Némedi utca és az
Arpad utca mentén 22 kV-os villamosenergia légvezeték halad. A varosrész északi részén vizmlkutak és
viztorony talalhato. A varosrészben talalhatd két elektronikus hirkozlést biztositd antenna (Vodafone, Yettel és
Telekom). A vasutvonal mentén mikrohulldmu kapcsolat halad, melynek védétavolsaga 100-100 m. A varosrész

kdzmivekkel megfeleléen ellatott.

Dézsatelep: A varosrész északkeleti teriiletét érinti a szennyviztisztité telep 1000 méteres véddtavolsaga. A
varosrész minden utcajdban megépilt az ivévizvezeték, a (gravitacids) szennyvizcsatorna halézat és a
kdzépnyomaésu foldgazvezeték-haldzat. A vasutvonal mentén nyomott szennyvizvezeték halad. A Katona Jézsef
utca, a Dézsa Gyorgy utca és a Tancsics Mihdly utca egy szakasza mentén 22 kV-os villamosenergia |égvezeték

halad. A varosrész kozmivekkel megfeleléen ellatott.

Rakoczitelep: A varosrész északkeleti teriiletét érinti a szennyviztisztitoé telep 1000 méteres véddtavolsaga. A
varosrész minden utcajaban megéplilt az ivovizvezeték, a (gravitaciods) szennyvizcsatorna és a kdzépnyomasu
foldgazvezeték haldzat. A vasutvonal, a Székesi utca, az Orgona utca és a Levendula utca mentén nyomott
szennyvizvezeték halad, amely egy vakuumgéphéazba csatlakozik a varosrész déli részén. A varosrész északkeleti
hataraban nagykdzép-nyomasu féldgazvezeték halad, amelyhez 5-5 m védétavolsag tartozik. A Székesi utca,
a Bimbo utca, az Akdc utca egy szakasza és a Liliom utca mentén 22 kV-os villamosenergia légvezeték halad.
A vérosrész északkeleti hatdra mentén 22 kV-os villamosenergia foldkabel huzddik. A varosrész kdzmuvekkel

megfelelden ellatott.

EgetShegy: A varosrész minden utcajaban megépiilt az ivovizvezeték, a (gravitacids) szennyvizcsatorna halézat
és a kozépnyomasu foldgazvezeték-haldzat. Az Erdésor utca, az Epreskert utca és a Szilvafa utca egy szakasza,
valamint a Szedres utca mentén 22 kV-os villamosenergia légvezeték halad. A varosrész nyugati részén
mikrohulldmu kapcsolat halad, melynek védétavolsaga 100-100 m. A varosrész kdzmivekkel megfeleléen

ellatott.
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Fels6babad: A varosrészen kdzcsatorna-halézat nem tzemel. A lakéterilet vizellatasara helyi vizbeszerzés all
rendelkezésre, egy kb. 100 m talpmélységu furt katbol vételezik az ivovizet. Az egész varosrész vizmindség-
védelmi terilethez tartozik. A varosrész kdzelében talalhaté a Felsébabadi 132/22 kV-os aldllomas, amely a
térség kozépfesziiltségl villamosenergia ellatasanak egyik bazis létesitménye. A lakoterilet északnyugati
hatadra mentén 22 kV-os villamosenergia foldkabel halad. A lakoteriilet egyetlen belsd utcajaban kiépitésre
keriilt a nagykdzép-nyomasu foldgazvezeték. A varosrész kozmdivekkel csak részben ellatott, kozmifejlesztés

javasolt.

Alsépakony: A 4603 jeld mellékut északi oldalan 1évé lakoterilet ivovizelldtasat a varos kozponti
belterliletének halozati rendszerének a tovabb épitésével oldottadk meg. A telepuilés beltertletérél DN 160-as
KPE vezeték éplilt a lakéteriilet feltard Utjaig, onnan épllt ki a lakdpark belsé elosztohalézata. A lakdterilet
kivételével a teleplilésrészen kdzcsatorna halézat nem tzemel. A lakéteriilet nyugati hataran szennyvizatemelé
taldlhatd (20 m-es védétavolsaggal). Az egész varosrész vizmindség-védelmi terllethez tartozik. A mellékat
mentén nagykdzép-nyomasu foldgazvezeték halad, amely érinti a gazdasagi teriileteket is. A mellékut és a
gazdasagi terilet egyes Utjai mentén 22 kV-os villamosenergia légvezeték halad. A varosrész kdzm(vekkel csak

részben ellatott, kozmifejlesztés javasolt.
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Ocsa az alabbi kdrnyezetvédelmi vonatkozasu helyi rendeletekkel rendelkezik.

11/2022. (V. 27.) Ocsa Véaros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének dnkormanyzati rendelete
a novények Ultetésének, valamint telepitésiik engedélyeztetésének eljarasi szabalyairdl

24/2020 (X.29.) Ocsa Varos képviseld testiiletének dnkormanyzati rendelete a csapadékviz-
elvezetés kozteriiletre torténd kivezetésre vonatkozd szabélyozas rendjérél, valamint a
vonatkozo eljarasi szabalyokrol

16/2019. (VIIl. 1) oOnkormanyzati rendelet a meghatarozott 6ssztdmeget meghaladd
gépjarmivek helyi kdzutakra torténd behajtdsahoz szliikséges behajtasi engedély kiadasardl
21/2019 (1X.27.) Ocsa Varos képviseld testiletének dnkormanyzati rendelete a kozteriletek
rendjérdl és hasznalatarol

12/2019 (V1.27.) Ocsa Véros képvisel6 testliletének Onkormanyzati rendelete Ocsa Varos
telepilésképének védelmérdl

21/2018 (X.31) Ocsa Varos képviseld testiiletének ©nkormanyzati rendelete az egyes
gyomndvények elszaporodasa elleni védekezési kdtelezettségrol

20/2018 (X.31.) Ocsa Varos képviseld testiiletének onkormanyzati rendelete Ocsa Varos
Kérnyezetvédelmi Alapjardl

26/2017 (X11.21.) Ocsa Varos képviseld testiiletének onkorményzati rendelete az allatok
tartasardl

17/2017 (X.26.) Ocsa Varos képvisel testiileténekdnkormanyzati rendelete a telepiilési szilard
hulladékgazdalkodasi kozszolgaltatasrol és a kdztisztasaggal kapcsolatos egyes kérdésekrél
5/2016. (1n.30.) Ocsa Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
onkormanyzati rendelete a kozterileti térfigyeld rendszerrdl

6/2014./11.27./ Ocsa Varos Onkormanyzat KépviselStestiilete Ocsa Varos Onkormanyzat
énkormanyzati rendelete Ocsa Varos kozigazgatasi teriiletén talalhaté egyes kozteriiletek védett
Ovezetté nyilvanitasarol

4/2013. (I28) Ocsa Varos Onkorményzat Képviselé-testiilete &nkormanyzati rendelete
A kodzosségi egylittélés alapvetd szabalyairdl és ezek elmulasztasanak jogkovetkezményeirdl
27/2013. (X11.20.) Ocsa Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének énkormanyzati rendelete
a nem kdzmlvel 6sszegylijtdtt haztartasi szennyviz begy(jtésére vonatkozé kozszolgaltatasrol
15/2012.(1V.27.) Ocsa Varos Onkorményzat onkormanyzati rendelete a tiltott, kirivdan
kdzosségellenes magatartasok szabalyozasarol

41/2008.(X11.19.) Ocsa Varos Onkormanyzatanak onkormanyzati rendelete a koziizemi
ivovizellatas és kozlizemi szennyvizelvezetés szolgaltatas igénybevételérdl, valamint az ezzel
Osszefliggd egyes dijakrol és fizetési kotelezettségekrdl sz6l6 modositasarol.

21/2006. (XI1.22.) Ocsa Varos Onkormanyzat KépviselStestiiletének rendelete a talajterhelési
dijrél
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e 10/1999. (11.31.) Ocsa Varos Onkormanyzatanak énkormanyzati rendelete a telepiilési szilard
hulladékkal kapcsolatos helyi kozszolgaltatassal és a koztisztasaggal kapcsolatos egyes
kérdésekrél

e A ,Kiskéros-alja” Természetvédelmi Teriilet létesitésérél a 2/1994./111.30./sz. OK. rendelettel

dontott Ocsa Onkormanyzata.

117.1 TALAJVEDELEM

Ocsa természeti adottsagait vizsgalva megallapithaté, hogy a Duna homokhordalékan képzédott, a
homoktalajok és réti talajok a jellemzé talajtipusok. Ezekre a talajokra, kildndsen az északi részeken
eléforduld homoktalajokra a jo viznyelés és vizvezetd képesség, de gyenge vizraktdrozo és viztartd

képesség jellemzd.

Talajszennyezettség szempontjabdl meghatarozéak egyrészt a kordbbi nagylizemi éallattartasbol és
intenziv vegyszeres, mltragyas mezdgazdasagi mivelésbdl szarmazo szennyezések, masrészt az ipari és
kommunalis eredetl szennyezések, féként a volt banyagddrok teriiletein. Ezeken a teriileteken
metanképzédés, nehézfém feldldsulds lehetséges, amelyet a talajvizmozgasok mas teriletre is
tovabbithatnak.

A talajmindséget rontd antropogén hatasok koziil elsésorban a mezégazdasagi, azon belill az intenziv
szantofoldi mavelés emlitendé meg, mely jelentds kiterjedéssel bir a telepiilésen. Bar a foldrészletek
esetenként kistablas, nadragszij parcellds kiosztasuak, a valdésadgban azonban a muvelés kiterjedt

tablakban torténik.

A talajmindséget ronto tényezdk koziil a legjelentésebb az er6zid, mely tobb okra vezethetd vissza.
Elsésorban az emlitett fizikai talajféleség a meghatarozd, mésodsorban a helytelen talajhasznositas,

melynek eredményeként fokozatos mindségromlas kodvetkezhet be.

Ez Ocsa esetében az M5-6s autdpalyatdl északra 1évé Alsdpakony kdrnyezetében, az M5-6s autépalya
erdei, és a telepllés belterllete kdzotti terliletsavban, valamint a belteriilettdl északnyugati irdnyban
lévd mezbgazdasagi terlleteken figyelheté meg, mely az ortofotdn is felfedezheté. Az uralkodd
szélirdnnyal parhuzamosan kialakult vildgos foltok a széler6zi6 hatasat mutatjak. Az erézié csdkkenthetd
lenne a mezbégazdasagi utak menti fasorokkal, cserjesavokkal, azaz a nagytablak tagolasaval, azonban

ezek hianyoznak.

A déli terlleteken méar nagyobb aranyban talalhatdk gyepes hasznositasu teriiletek, melyek a védett
tertileteknek is kdszonhetd. Az allandd novényzettel vald fedettség az erdzid ellen hat, igy ezeken a

tertleteken ennek kockazata jéval alacsonyabb.

A szantofoldi mivelés egyéb negativ hatdsokat is okozhat a talajminéségben, diffiz szennyezés
forméjaban. A mezégazdasagi teriiletek mivelése soran a kemikalia hasznalat, a talajt, a talajvizeket és
a felszini vizeket veszélyezteti. A mUtragydk és permetszerek nagyon jol oldédnak, igy a csapadék

beszivargasaval konnyen eljutnak a talajvizbe.
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Az antropogén hatas kozott megemlitendé a kozlekedés. Szerencsés adottsdg, hogy Ocsan a
legnagyobb forgalmat bonyolité M5-6s autopdlya erdésavokkal van szegélyezve, igy annak kdzvetlen
kodzelében rakédnak le a szennyezd részecskék. A szennyezéanyagok eldszor a levegbbe jutnak, majd a
részecskék Ulepedése és a csapadék kimosd hatasa kdvetkeztében keriilnek a talajra és a talajvizbe. Az
5-6s fout Ocsai szakasza szintén cserjés, fas névényallomannyal hatéarolt, mely a negativ kérnyezeti
artalmakat csokkenti, lokalizalja.

1.17.2 FELSZINI ES A FELSZIN ALATTI VIZEK VEDELME

A felszin alatti viz szempontjabol a telepiilések szennyezédésérzékenységi besorolasat a 27/2004. (XII.
25.) KWWM. rendelet hatdrozza meg a 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet értelmében. Ez alapjan Ocsa a
felszin alatti viz allapotanak érzékenysége szempontjabol fokozottan érzékeny felszin alatti vizmindség

védelmi teriileten 1évé telepiilés. Ocsa érzékenységi besorolasa a beruhazasok tervezése soran is

elsédleges szempont.
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144. dbra Sikvidéki vizjarta teriiletek veszélyeztetettségi térképe (forrds: K6zép-Duna-Volgyi Viziigyi Igazgatésdg

adatszolgaltatdsa)
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A térségben a talajviz kémiai jellegében a kalcium- magnézium- hidrogénkarbonatos tipusu, szintje E-
rél D felé haladva 6 m-rél 2 m-re emelkedik, azaz viszonylag magasnak mondhatd, mely dsszefliggésben
van azzal a ténnyel, hogy a Kézép-Duna-Volgyi Viziigyi lgazgatésag adatszolgaltatasa szerint Ocsa egy

része belvizzel veszélyeztetett teriilet.

A sikvidéki vizjarta teriiletek az un. Palfai féle belviz veszélyeztetettségi, illetve belviz gyakorisagi
térképpel jellemezheték. A Palfai féle térkép az eldntési gyakorisagot négy kategdriaba (I, II, Il 1V)
sorolja, mely Ocsa érintettségét vizsgalva az |, azaz belvizzel alig veszélyeztetett (sarga), valamint a Il.,
azaz belvizzel mérsékelten veszélyeztetett (z6ld) kategodriat jelenti. Az I. kategoria esetében az eldntés

relativ gyakorisaga 20 évnél ritkabb, mig a Il. kategdria esetében 10 és 20 év kozotti.

A telepllés délnyugati hataraban futé Duna-Tisza csatorna szamos természetes és mesterséges vizfolyas
befogaddja, igy meghatdroz6 a térség vizrajzaban. A Duna-Tisza csatorndba bedmld belvizelvezetd
csatornak vizhozama és a vizjardsa ingadozik, a csapadékviszonyok fliggvényében. A felszin alatti
vizmozgas a felszin kdzelében délnyugati irdnyban folyamatos, mely a védett tertletek lapjainal forrasok

formajaban a felszinre tor.

A Kozép-Duna-Vélgyi Viziigyi Hatdsag eldzetes tajékoztatasa szerint Ocsa ivdvizellatasat 3 db rétegviz
kut biztositja, melyek a belteriileten taldlhatdk. A vizm( kutak hidrogeolégiai védéidomanak kijelélése
még nem tortént meg, annak kijeldléséig a kutak kortl 10 m-es sugara kor teriletet kell hidrogeolégiai

védéteriiletnek tekinteni, amelyre a hidrogeoldgiai belsé dvezetre vonatkozo elbirdsok érvényesek.

Vizbazisok kapacitasa (m3/nap)

Vkr. azonositd kéd Vkr. megnevezés Vizjogi engedélyben lekotott
vizmennyiség (m3/nap)

11-04075-1-001-00-05 Ocsa-IV 1100
Kitermelt viz mennyisége (m3/év)

Vkr. azonositd kod Vkr. megnevezés Vizjogi engedélyben lekotott
vizmennyiség (m3/nap)

11-04075-1-001-00-05 Ocsa-IV 438 460
Atvett viz mennyisége (m3/év)
Vkr. azonosit6 kod Vkr. megnevezés Vizjogi engedélyben lekdtott
vizmennyiség (m3/nap)
11-04075-1-001-00-05 Ocsa-IV 0
Ertékesitett viz mennyisége (m3/év)
Vkr. azonosit6 kod Vkr. megnevezés Vizjogi engedélyben lekdtott
vizmennyiség (m3/nap)

11-04075-1-001-00-05 Ocsa-IV 369 325
24. tablazat DPMV Zrt. lizemeltetésében [évé vizellatd rendszerek vizmindségi eredményei (2022. Il. negyedév)
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Ssz. Telepiilés Sz?bac! Klorid Vas Mangén Arzén Nitrat Nitrit Amméniu os;szes . \{eze‘lo‘- pH
aktiv klér m keménység | képesség
Mértékegység mg/| mg/| pg/l pg/l pe/l mg/I mg/| mg/| mg/l Ca0 usfem
HATAR- ES min 50
PARAMETRIKUS ERTEKEK - 250 200 0 10 0 0.3 03 max350 2500 6395
[13.]0csa 0,10 50 | 11 |1 [ 11 [ 100 [ o007 | ooa [ 147 469 782 |

25. tabldzat Talajviz dsszetétele

A talaj-, a felszini és felszin alatti vizek védelme szempontjabdl kedvezdtlen, hogy bar a

szennyvizcsatorna-haldzat kiépitettsége teljesnek mondhaté, a rakotések aranya 84,4 % (2022).

0,07 7. -
1S chart by amCharts

Q,04
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Ocsa Magyarorszag
Pest =0~ Pest

145. dbra Kézcsatorndban elvezetett 6sszes szennyviz, egy lakosra (1000 m3) TEIR mutaték (forrds: TEIR)

A keletkezett szennyvizek deritdaknakba keriilnek, melyek, ha nem megfeleléen kialakitottak, potencialis

szennyezd forrast jelentenek a talajra és a felszin alatti vizek mindségére.

A kdzcsatornara torténd rakotés kilondsen indokolt lenne, tekintve, hogy a telepiilés a felszin alatti viz
szempontjabol fokozottan érzékeny, azon beliil a kiemelten érzékeny felszin alatti vizminéség védelmi

tertiletén van.
A kozcsatornaval 0sszegy(jtott szennyvizeket a helyi varosi szennyviztisztitd telepen kezelik.

A Kozép-Duna-Volgyi Vizlgyi lgazgatosag szerint harom vizrajzi allomas, talajvizfigyelé kut Gzemel a
teleplilésen, melyek allami tulajdonban és az Igazgatdosag kezelésében lévé létesitmények. A
figyel6kutakat 1989-ben létesitették a kozeli, mechanikai védelem nélkil kialakitott szeméttelep
szennyezésének monitorozasara. A hulladékleraké a nem megfeleld miszaki kialakitas, valamint a
kdrnyezetvédelmi engedély hidnya miatt bezéart, azonban forras hidnydban nem rekultivaltak

teljeskoriien, igy tovabbra is potencialis szennyezést jelent a felszini és felszin alatti vizekre nézve.
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146. dbra felhagyott, banya miivelési dgban
nyilvantartott tertilet (HRSZ 0131/1) (forrds: Google

147. abra felhagyott hulladékleraké tertilete (HRSZ
089) (forrds: Google Maps)
Maps)

A foldhivatali nyilvantartas szerint az M5 autépalyatol északra az erdéteriilethez csatlakozdan, a 0131/1
hrsz-U telken felhagyott, banya mivelési agban nyilvantartott terilet talalhaté. A foldrészleten ma feltoréd

cserjés gyepes, rendezetlen terilet talalhato.

Szintén degradalt terlletként emlitendd meg a felhagyott hulladékleraké teriilete a 089 hrsz-u
ingatlanon. A terllet részben rekultivalt. A terep nem kerilt rendezésre, mas céld hasznositas csak a
késdbbiekben varhaté. A hulladéklerakéhoz vezeté Ut kornyezete illegélis hulladéklerakassal
szennyezett.

adodo

Kornyezetvédelmi Informacids Rendszer (OKIR) adatait vizsgalva az alabbi telephelyek esetében tortént

Az egyéb tevékenységbdl talaj-, talajviz szennyezések tekintetében az Orszagos

eljaras lefolytatasa, mellyel kapcsolatban hatdsadgi hatarozat szilletett. Ezek a hatdsagi hatarozatok

tobbnyire kdrmentesitésre, éves jelentésre, valamint kdrnyezetvédelmi engedély kiadasara vonatkoznak.

Profil

Ocsa-

Cég Hatarozatok

p ; L. Ocsa-Felsépakony-Inarcs kdzségek k6zds kommunalis és
Ocsa és Tarsai B . i B , i
. Fels6pakony- szippantott szennyvizkezel6 rendszerének egyseges
Kozmii ,
3 Inarcs

Uzemelteté
Nonprofit Kft

vizjogi  Uzemeltetési engedélyben foglaltak nem

szennyviztisztitd | teljesitése — ismételt eljarasi birsag
telep

Eves jelentés (FAVI-ENG) benyujtasara kotelezés, illetve

tlzihorganyz6

Ocsa, NAGEV CINK Kft. Ujerdd sor 1. szam alatti

NAGEV  Cink N SR
7 Kft. tzem tGzihorganyzé lzem Uzemi vizminéségi karelharitasi terv
jovahagyasa
Honvédelmi MH Ocsai volt
Minisztérium Uzemanyagbazis Ocsa, kilterilet 0278/3 hrsz. alatti teriileten 1évé volt
16 | Fegyverzeti és | karmentesitési katonai Uzemanyagbazis terlletén feltart talaj-, és

Hadbiztosi
Hivatal

terllete

talajvizszennyezés karmentesitése
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MOL Magyar

Olaj és Gazipari Ocsa—l4 L
18 kutatéfaras
Nyrt.
Dunai Ocsa .
35 Kavicsiizemek kavicsbanya,
Kft. géazolajtartaly

40 Lavinamix Kft. | Ocsa Il. homok,
kavicsbanya

OCSA Ml.-

Lasselsberger .
homok, kavics

41 | Hungaria Kft. , VL
védnev( banya
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A Honvédség Inarcsi Ut mentén elhelyezkedd volt
Uzemanyagbazisa (mintegy 7 ha), melyen 2021-ig
karmentesités folyt (KEHOP-3.3.1-16-2016-00001).

Az Ocsa-2 jel(i szénhidrogén termeld kit termelvényérdl
levalasztott kiséréviz Ocsa-4 jelG katba torténd
visszasajtolasara iranyulo elézetes vizsgalati eljaras, illetve
A MOL Nyrt. - Ocsa mezéfejlesztési projekt, az Ocsa T-1
gy(jtéallomas és az Ocsa-4 kutkorzet létesitésének
elézetes vizsgalati eljarasa

Az "Ocsa - kavics" védnev(i banya kdrnyezetvédelmi
engedélyének mddositasara irdnyuld eljaras

Ocsa Il. - kavics, homok védnevii banya (izemi
karelharitasi terv jovahagyasa

Az "Ocsa Ill. homok, kavics" védnevi kiilszini homok és
kavicsbanya kdrnyezetvédelmi engedélye

26. tdbldzat az Orszdgos Kérnyezetvédelmi Informdcids Rendszer (OKIR) adatai alapjdn hatésdgi hatdrozattal

érintett vallalkozdsok listdja, (forrds: OKIR)

Az Ocsai izemanyagbézis teriiletén az 1930-as évektd| egészen 1997-ig lizemanyagok tarolasa folyt. Az

lzemelés sordn a tartdlyokbdl, valamint vezetékekbdl benzin és gazolaj szivargott a talajba és a

talajvizbe. Ez fokozottan veszélyes az lizemanyagraktar szomszédsagaban hizédé Ocsai Tajvédelmi

Korzet hatarain bellil elhelyezkedé terliletekre nézve, hiszen a talajvizmozgassal a szennyezés eljuthat

nem csak a talaj-, de a rétegvizbe is. A kdrmentesitést a Geohidroterv Kft. végezte el. A projekt soran a

tartalyok, csévezetékek és az épitmények elbontasa mellett a munkateriilet megtisztitasra kerdlt. A

projekt kivitelezési munkai soran tébb mint 100 ezer m3 szennyezett foldtani kozeg és kozel 50 ezer m3

felszin alatti vizet tisztitottak meg.

A KDV altal megallapitott védétavolsaggal rendelkezik a Felsébabad kdzelében elhelyezkedd allattartd

telep, melynek védétavolsaga a higtragya taroldja miatt lett meghatarozva. A Kocatelep jelenleg

fejlesztés alatt all.

ID Megnevezés | Allatfaj EOV X EOVY

TIR
telephely | PRTR

KTJ kéd Lo
azonositoé
Dr Bata Lo
13057 B hazilud 216097,56 | 664045,52 n.a.
Szbvetkezet
Olivia L,
1218 hazinydl | 218592,59 | 664751,89 n.a.

Elelmiszer-

Telephely | Létszam



OCSA - MEGALAPOZO VIZSGALAT 238

feldolgozd  Kft

nyultelepe

8293 | Agrabona Kft. hazityak | 21273919 | 663036,1 4974488 11180
Ifj. Borsés Gyula |, .

9081 ] ) ) hazitylk = 216584,58 | 663393,54 n.a.
broilercsirke all.
Babadi

10225 | Baromfikelteté | hazitydk | 21310513 | 6629126 n.a.
Kft.

1577 | Fentor Attila juh 216952,92 | 665930,17 1376032 755
Vandor Juhész | .

1578 juh 216245,16 | 663646,47 1392678 443

Kft
1153 | Felsébabadi ZRt | sertés 213165,04 | 662481,62 | 101172687 | 7.(a).ll 2661625 11654
148. dbra Nagylétszému dllattarté telepek Ocsdn

117.3 LEVEGOTISZTASAG-VEDELEM

A budapesti elévarosi szerep, a kornyék logisztikai és kereskedelmi-gazdasagi funkcidi kdvetkeztében a
teleplilés altalanos levegdtisztasagi helyzete elfogadhatd, elsésorban a kozlekedési eredetl
légszennyezés érinti negativan a varos levegdallapotat. A kozlekedésen belll mindenekeldtt a kdzuti
kozlekedés tekinthetd a f6 1égszennyezdanyag kibocsaténak a telepiilésen, amely a nitrogén-oxidok, a

szén-monoxid, a benzol és karcinogén szén-hidrogének dontd részéért felelds.

Levegémindség-védelmi szempontbdl a 4/2002. (X. 7.) KvwWM rendelet a légszennyezettségi
agglomeracidk és zénak kijelolésérdl, a teleplilést az 1. kategdridba sorolja. Ez Budapest és kornyéke

Iégszennyezettségi agglomeracidjat jelenti.

Zonacsoport a szennyez6 anyagok szerint

. , PM PM | PM PMT
Légszennyez | Kén . . - PM10 0
- Nitrog | Szén- Talajko | 10 .10 | 10

ettségi - , PM | Ben . Kadmi . . benz(
- . én- mono zeli Arz Nik | Olo
agglomeraci | dio o . 10 | zol . . um a)-
6 «id dioxid xid 6zon én (cd) kel m pirén
(As) (Ni) | (Pb) (BaP)
! Budapest B p 8 E Ol F F F F B

és kornyéke
27. tablazat Zénacsoport a szennyez6 anyagok szerint, forrds: 4/2002. (X. 7.) KvVM rendelet

A 4/2002-es rendelet alkalmazasaban zénacsoport vagy zénatipus (a tovabbiakban egytt: zonacsoport)
a légszennyezettség alapjan kijeldlt olyan terlletegységet jelent, amelyen belll a kornyezetvédelmi
hatosag altal meghatarozott helyen, a szennyez6 anyag koncentracidja tartésan vagy idészakosan a
levegdterheltségi szint hatarértékeirél és a helyhez kotott |égszennyezd pontforrasok kibocsatasi
hatarértékeirdl szold 4/2011. (1. 14.) VM rendelet (a tovabbiakban: VM rendelet) 5. mellékletében

meghatarozott tartomanyok valamelyikébe esik.
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Ezek a kovetkezok:

1. A csoport: agglomeracio: az Lvr. szerint.

2. B csoport: azon teriilet, ahol a levegdterheltségi szint egy vagy tobb légszennyezd anyag
tekintetében a levegbterheltségi szintre vonatkozé hatarértéket és a tlréshatart meghaladja. Ha
valamely légszennyezd anyagra tlréshatar nincs megallapitva, de a teriileten e légszennyezé
anyag tekintetében a levegdterheltségi szint meghaladja a hatarértéket, a teriletet ebbe a
csoportba kell sorolni.

3. C csoport: azon teriilet, ahol a levegoterheltségi szint egy vagy tobb légszennyezd anyag
tekintetében a levegdterheltségi szintre vonatkozd hatarérték és a tlréshatar kozott van.

4. D csoport: azon terllet, ahol a levegdterheltségi szint egy vagy tobb Iégszennyezé anyag
tekintetében a felsé vizsgalati kiiszob és a levegdterheltségi szintre vonatkozo hatarérték kozott
van.

5. E csoport: azon teriilet, ahol a levegbterheltségi szint egy vagy tobb légszennyezd anyag
tekintetében a felsé és az alsé vizsgalati kiiszob kdzott van.

6. F csoport: azon teriilet, ahol a levegéterheltségi szint az alsé vizsgalati kiiszobdt nem haladja
meg.

O-I csoport: azon terlilet, ahol a talaj kozeli 6zon koncentracioja meghaladja a célértéket.

8. O-ll csoport: azon teriilet, ahol a talaj kozeli 6zon koncentracidja meghaladja a hosszu tavu
célként kit(zott koncentracié értéket.

9. Az also és felsd vizsgalati kiszobérték meghatarozasa a levegéterheltségi szint és a helyhez
kotott légszennyezd forrdsok kibocsatadsanak vizsgalataval, ellendrzésével, értékelésével

kapcsolatos szabalyokrél sz616 jogszabaly szerint torténik.

A fentiek szerint a Budapest és kornyéke terlleti zéna erésen szennyezett elsésorban NO2, PM10
tekintetében. A zénaba sorolas a tervezési terliletre nem ad értékelheté adatot, ugyanis a zonan beldili

atlagot jeleniti meg.

Az agglomeracidéban a légszennyezés megallapitasara a méréhalozat hivatott, mely folyamatosan
végrehajtja a [égszennyezettség méréssel torténd ellendrzését. Az orszagban és igy az agglomeracidban
is a levegdémindség mértékének, tér- és iddbeli alakuldsdnak megallapitasa telepitett méréhalozati
keretek kozott torténik. Ocsan és kornyékén sem éllando, sem idészakos légszennyezettség mérés nem
torténik. A teriilethez legkdzelebb esé mérési pontok Szazhalombattan, Budapesten, valamint Cegléden

talalhatok.

Ocsan folyamatosan méré automata allomas talalhaté (Tulajdonos: Nanovich. Koordinatak: Lat: 47.2980,
Lon: 19.2325. MdUszer adatok: Regisztralva: 2021-03-10 00:48:06, leiras: Mobile Alerts), ami a

hémérsékletet, paratartalmat, szelet, csapadékot méri.

Kozlekedési eredetii légszennyezés
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A levegbterhelés esetében a kozlekedési eredet(i 1égszennyezés meghatarozo, mely elsésorban az 5.

szamu féut és az M5-6s autdpalya mentén, azok kdzvetlen kozelében tapasztalhato.

A kozlekedési eredetli emissziét jellemzéen szén-monoxid, szén-dioxid, nitrogén-oxidok és telitetlen
szénhidrogének alkotjak. Ezek kozil a telitetlen szénhidrogének kozvetlenil az utak kdrnyezetében

rakodnak le.

Az M5-6s autépalya, valamint az 5-6s szamu féut Ocsa belteriiletét elkeriili, igy a szennyezé forrasok

kdzvetlen kozelében jelentkezé terhelés a belteriileten mar nem érzékelheté.

Az 5-6s szamu féut mentén Felsébabad lakoéteriletének ingatlanjai kozvetlen hatarosak a féuttal,
azonban a telkek beépitése szerencsés, tekintve, hogy a foldrészletek Gttdl legtavolabbi részén

helyezkednek el az épliletek.

A teleplilés belteriiletének forgalmasabb Utjai a Bajcsy-Zsilinszky utca, a Dabas felé kapcsolatot biztosito
Kis Janos utca (4604 jel(), valamint Gyémré és az M5-6s felé kapcsolatot biztositd Ull6i Gt (4603 jel().
Ezen utak kozvetlen kozelében feltételezheté koncentraltabb terhelés, azonban mérési adatok

hidnyaban ezt ez idaig nem mutattak ki.

Uzemi eredet( légszennyezés

Az Uzemi jellegll l1égszennyezés tekintetében a Levegdtisztasag-védelmi Informéacidés Rendszer (LAIR)
onbevallasos alapon m(kodd adatai alapjan 8 db olyan telephely talalhaté Ocsan, melyekkel

kapcsolatban hatosagi eljaras, hatarérték megallapitas, vagy dnbevallas tortént.

Az aldbbi tablazatban szerepelnek a bejelentett, potencialis szennyezé anyag kibocsajtok, melyek
esetében hatarérték megallapitds vagy légszennyezé pontforrds muikddési engedélyének kiadasa

kapcsan hatoséagi hatarozat sziletett.

A telepilés legnagyobb potencidlis |égszennyezd forrasa a hulladéklerakd és dogkut bezarasaval
megszlnt. A kozigazgatasi teriileten taldlhatd egyéb Uzemi tevékenységet végzd telephelyek

kibocsajtasa ellendrzott keretek kozott, kibocsajtasi hatarértékek megallapitasa alapjan torténik.

Cég Profil Légszennyezés Hatarozatok
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t

1 - Kénoxidok (SO2 és SO3 ) mint

S02

2 - Szén-monoxid

3 - Nitrogén oxidok (NO és NO2 )

mint NO2

7 - Szilard anyag

16 - Sosav és egyéb szervetlen

gaznemii klor vegyiiletek, kivéve

klor és cianklorid HClként

999 - szén-dioxid

egyéb
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Ocsa kiiltertilet, 0175/9 hrsz. alatti, Bio-
Fungi Kft. telephelyén Gizemeld

helyhez kotott |égszennyezd pontforras
mukodési engedélye,

hatarértékeinek

valamint kibocsatasi

megallapitasa

Ocsa, Ull6i Gt kiilteriilet Syngenta Seeds
Kft. telephelyén Gizemeld

helyhez kotott égszennyezd

forrdsokon kibocsatott |égszennyezd
anyagok hatarértéke

Ocsa, Bajcsy-Zsilinszky Gt 3. szam alatti,
MAVIR Zrt. telephelyén

Uzemelé helyhez kotott légszennyezd

pontforras mikddési engedélye

Ocsa kiilteriilet 0259/108. hrsz.

(Ocsa-2 jell kutatofaras), Rotary

Farasi Zrt. telephelyén tGzemelé helyhez
kotott  légszennyezd  pontforrasok
mukodési engedély kérelme

Ocsa, Kiilterilet 0259/108 hrsz.

alatti Ocsa-2 jel( kutatofuras, Rotary
Farasi Zrt. telephelyén tGzemelé helyhez
kotott

légszennyez6 forrasokon
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kibocsatott  légszennyezd  anyagok

hatarértéke
MPF-FEG
Kft. Fltkész
Mpf-Fég ek Gyar * X | X X X x| X
Ocsa, Bajcsy-Zsilinszky u. 133-137. sz.
Liecivé (023/1 hrsz.) alatt, Liecivé
Krmivo krmivo s.r.o. telephelyén lzemeld
S.R.O. Major helyhez kotott légszennyezé
pontforrasok  mUkodési  engedélye,
valamint  kibocsatési  atarértékeinek
megallapitasa
Ocsa, Pesti Gti major 023/2 hrsz. alatt,
INTER Inter-Pohor Bt. telephelyén
POHOR Inter x x x x Uzemel6 helyhez kotott 1égszennyezd
BT. Pohor Bt. pontforrasok miikodési engedélye -

hatarozat modositas

28. tabldzat Uzemi jellegli légszennyezéssel érintett telephelyek, (forrds: Levegétisztasdg-védelmi Informdciés
Rendszer (LAIR))

Diffuz légszennyezés

Diffuz légszennyezést a novényzettel idészakosan fedett szantéfdldekrdl, illetve burkolatlan utakrol
szarmazd por jelenti. A szantdk nagyfoku porterhelése elsésorban a nagytablas kialakitasuknak
kdszonhetd. Az egybefliggd nagytablas parcellak kdzott nincsen tagolas, fizikai elvalasztas, hianyoznak

a duléutak menti fasitasok, cserjesavok, melyek csdkkentenék a deflaciét, porterhelést.

A bényaszat is diffiz légszennyezéssel jaré tevékenység, azonban Ocsa esetében a kavics és homok
banyéaszata nyoman bényatavak alakultak ki. A viz jelenléte a difflz Iégszennyezést megakadalyozza,
azonban a mar kitermelt anyag mozgatasa soran lokalisan kialakulhat porterhelés. Ez ellen a

csapadékosabb idészak megvalasztasaval, valamint felporzas elleni nedvesitéssel lehet védekezni.

A blzhatas a teleplilésen az allattarto telepek feldl érkezd szél erésségétdl fliggden valtozik.

Lakossagi, fitésbdl ered6 légszennyezés
A telepllésen a gazvezeték a belteriilet szinte valamennyi utcdjaban kiépitésre kerilt, igy valamennyi
ingatlannak megvan a lehetésége a rakotésre.

A telepulés lakasallomanyanak 80,5 %-a (2022) rendelkezik gazellatassal. Az utobbi években azonban

megfigyelhetd az a tendencia, hogy egyre tobb ingatlan a hagyomanyos tiizeléanyagot is felhasznalja
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fltési célra, energiatakarékossagi okokbdl, mely a légszennyezést kedvezdtlen irdanyban befolyasolja. Ezt

tovabb erésiti az Orosz-Ukran habord miatt kialakult valsag.

117.4 ZA)J- ES REZGESTERHELES

A telepilés lakossagat és a kornyezetet kozlekedésbdl (kozut, vasut, légi), ipari, épitd, valamint
szorakoztatd tevékenységekbdl eredé zajkibocsatas éri, amelyek koziil a kozlekedési eredetll zajterhelés
tekintheté a telepllés legnagyobb ilyen iranyd kornyezeti probléméjanak. A telepilés altalanos
zajterhelésének bemutatasara a stratégiai zajtérkép alkalmas. A stratégiai zajtérképeken a zajhelyzetet
kétféle zajmutatoval abrazoljadk. Az Lden egy olyan ,atlagos” zajszint, ami egy nap teljes 24 6rajanak

jellemzésére szolgal. Az Léjjel az éjszakai id6szak atlagos zajszintje.

A zajterhelési térképek az egyes térképi pontokban észlelhetd zaj mértékét abrazoljak, a
konfliktustérképek pedig mutatjak, hogy a zajterhelés az egyes pontokban mennyivel magasabb, mint a
stratégiai klszobérték, mely alatt nem hatarértéket, csupan elérendd célértékeket kell érteni. A
konfliktustérkép tehat a zajterhelési térkép és a stratégiai kliszobértékek dsszehasonlitasaval készil, és
a zaj megitélési szintje, valamint a zajforrasra vonatkozd kiszobértékek kildnbségét, a tullépést
abrazolja Lden-re és Léjjel-re, illetve jol tlkrozi a zaj szempontjabdl konfliktust okozd teriileteket,

Utszakaszokat.

A stratégiai kiiszobértékek, a terileti besorolastdl fliggetlendil, kozlekedési zajforrasok esetén Lden= 63
dB, Léjjel = 55 dB.

Kozuti kozlekedés

A kozuti kozlekedés altal okozott zaj egyrészt a telepiilés kiilterlletén atmend tranzit-, masrészt a belsé
forgalombdl all. A 2007-ben a Gazdasagi és Kozlekedési Minisztérium megbizasabdl elkészilt F
kozlekedési létesitmények stratégiai zajtérképezése, melynek sordn az M5-0s autdpalya Budapest és
Inarcs kozotti 21,522 km-es szakaszat is vizsgaltdk. Ennek keretében elkésziilt Ocsa kozigazgatasi

terliletén |évod autdpalya szakasz stratégiai zajtérképe és konfliktustérképe.

A vizsgalatokbol megallapithatd, hogy az Utszakasz eleve nagy forgalmu (évi legaldbb 6 millié jarma),
tehat az adott Utszakasz kozvetlen kdrnyezetében mindenképpen magas a kodzuti forgalombdl adoédo
zajterhelés. A konfliktusos terlletek a stratégiai kiszobértéket meghaladd teriletek, melyek az at
mintegy 250m-es kdrzetében helyezkednek el. Mivel az autopalya a lakott teriiletet kifejezetten elkertili,
ezért teleplilési terlilet esetében az autépalya nem okoz konfliktust Ocsan. Megemlitendé, hogy az

autopalya Ocsat érintd teljes szakasza erddsavval szegélyezett, mely zajcsokkentd hatéssal bir.

Kozuti kdzlekedés tekintetében a masik jelentés forgalmat lebonyolitd Ut az 5. szdmuU orszagos féut,
mely alapvetden kilteriileti jellegl. Az Ut kizardlag Felsébabad teriletén érint lakoterileteket, de a telkek
kedvezd tajolasa, beépitése miatt nem okoz zajkonfliktust. A telepllés viszonylag forgalmasabb belsé

Utjanak tekinthet6é a Bajcsy-Zsilinszky Ut, a Budapestet Dabassal 0sszekdté 4604 jelG Kis Janos utca,
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valamint az Ocsat Gyomrével 6sszekdtd 4603 jelG UllGi Gt. Ezek az utak tobbnyire gy(jtéat szerepet

toltenek be, elsésorban a belsé kdzlekedést szolgaljak.

44604 Bajcsy-Zsilinszky Ut

Kozt ‘& Osszesforgalom | oo | isteher Autdbusz Tehergépjarmi Motor Kersk Lassi
szama Jinap E/nap ak = sz0l0 csuklos | kézépnehéz nehéz potkocsi | nyerges | specidlis i par farmi
2014 3227 3645 231 586 7 10 37 88 40 72 0 30 [ 10
4604
2020 2496 630 28 10 41 97 44 B0 1] 32 [ 11
% r7e 7 4 7 . 7 3 .. .
4603 Ulloi ut (vasut és Kiss Janos utca kozotti szakasza)
Kozt & Osszes forgalom = o Kisteher Autdbusz Tehergépjarmi Motor Kerdk- Lassd
szama Jinap E/nap 1 i =z0l6 csuklos | kdzépnehéz nehéz potkocsi | nyerges | specidlis i par jarmu
2014 4363 4386 2975 800 36 13 47 a0 10 7 o 82 260 23
4603
2020 3199 BE0 37 13 52 99 " 30 o 88 260 25

29. tabldzat 4604 Bajcsy-Zsilinszky Gt és a 4603 UllSi Gt (vasut és Kiss Jdnos utca kézétti szakasza) forgalmi adatai.
2014 és 2020

Forgalom alapjan becsiilt zaj

A 4604-as szdmuU Osszekotd Ut (Bajcsy-Zsilinszky at) kozuti kozlekedésébdl szarmazd zaj mértéke a

forgalom 2020. évi adataibdl szamitva - nappal és éjjel:

- . |.Aeqi LAeq
, . , . ANFi Qinappali
Jarmikategoéria |, o (7.5) | (7.5)
(jarmu/nap) | (jarmu/ora)

(dB) | (dB)

l. 3136 182 63,4
Il. 101 6 52,3 | 65,2

M. 242 14 59,9

30. tabldzat Referencia egyenértékii A-hangnyomdsszint nappal:

, - .. ANFi Qinappali LAeqi (7,5) |.Aeq (7,5)
Jarmukategoria e vr .
(iarmu/nap) (ijarmu/ora) (dB) (dB)
l. 3126 27 55,2
Il. 101 1 44,4 57.3
M. 242 2 52,5

31. tabldzat Referencia egyenértékii A-hangnyomdsszint éjjel:

A 4603-as (Ull&i ut (vasut és Kiss Janos utca kdzotti szakasza)) szamu 8sszekotd Gt (UlGi Ut vasit és Kiss
Janos utca kozotti szakasza) kozuti kdzlekedésébdl szarmazd zaj mértéke a forgalom 2020. évi

adataibdl szamitva — nappal és éjjel:
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. L ANFi Qinappali LAcqi (7.5) LAeq (7.5)
Jarmukategoria o e
(jarmi/nap) (jarmi/ora) (dB) (dB)
l. 3775 219 64,2
I. 165 10 54,5 65,5
M. 163 9 58,2
32. tabldzat Referencia egyenértéki A-hangnyomdsszint nappal:
., Yy .. ANFi Qinappali LAeqi(7,5) |.Aeq (7,5)
Jarmukategoria o vr .
(jarmu/nap) (jarmu/ora) (dB) (dB)
l. 3775 33 56,0
Il. 165 2 46,6 57,5
M. 163 2 50
33. tablazat Referencia egyenértéki(i A-hangnyomdsszint éjjel:
Ahol:

e ANFi - 4tlagos napi forgalom akusztikai jarmikategorianként7

e Qnappali — évi atlagos 6raforgalom akusztikai jarmikategorianként

e LAeqi (7,5) — referencia egyenértékli A-hangnyomasszint akusztikai jarmukategdrianként

e LAeq (7,5) — referencia egyenértékl A-hangnyomasszint

e LAeq (d) — ered6 szamitott egyenérték(i A-hangnyomasszint az Uttengelytél mért X m

tavolsagban

Kozlekedési zajforras létesitése esetén a meglévd védendd teriileten, illetve meglévé utak esetén Uj
védendd teriilet kijelolésekor a 27/2008. (XIl. 3.) KWM-EUM - a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési
hatarértékek megallapitasardl szolé egyiittes rendelet 3. mellékletének hatarértékeit kell figyelembe
venni, mely orszagos kozuthalozatba tartozé mellékutak esetén kertvarosias lakoterlleten: Nappal: 60,0
dB Ejjel: 50,0 dB.

A zajtol védendd teriileteken meghatarozott zajterhelési hatarértékek a védendé homlokzatok el6tt 2m-
el 1,5 m-es magassagban vannak meghatarozva, igy a zajszamitas soran is ezen referencia pontokat kell

alapul venni.

Az értékek alapjan lathaté, hogy a 4604-es, valamint a 4603-as Osszekotd Ut vizsgalt belterileti
szakaszain a nappali és éjszakai 6rakban egyarant tullépés adddik, mely atlagosan 5 dB-el magasabb az

eldirtaknal.

Vasuti kozlekedés

A MAV Budapest Kébanya-Kispest- Lajosmizse - Kecskemét vasutvonal egyvaganyl mellékvonalan napi

15 vonatpar, 40 perces menetidével kozlekedik, mely a vasut kozvetlen kozelében zajterhelést
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eredményez. A nyomvonalhoz két oldalrél lakéingatlanok csatlakoznak, azaz zajtél védendd

létesitmények talalhatdk a konfliktussal érintett teriileten.

Uzemi eredet( zajterhelés

A telepiilésen folytatott (izemi tevékenységek koziil a banyaszat kiemelendd, mely zajterheléssel jar. A
telepillésen mikodd homok és kavicsbanyak a lakoteriletektdl tavol helyezkednek el, igy kdzvetlen
kozellikben nincs zajtol védendd teriilet, épitmény. A tervezett banyateriletek szintén a védendd
tertletektdl tavol helyezkednek el, igy a késébbi bdvités esetén sem varhatd banyaszat miatti Gzemi

eredet( zajterhelés.

A teleplilés kozigazgatasi teriiletén mikodo kisebb telephelyek és Gizemi létesitmények nem adnak okot
hatosagi zaj- és rezgésvizsgalatok elvégzésére, az elmult években nem keriilt sor zajvédelmi szempontd

birsdgolasra, a Felligyeldségre ezzel kapcsolatban bejelentés sem érkezett.

Az OKIR adatbazisa sem tartalmaz olyan hatarozatot, amely zajvédelmi intézkedéssel, hatarérték

megallapitassal kapcsolatos.

1.17.5 SUGARZAS-VEDELEM

A telepulésen sugarzasveszély nem all fenn.

1.17.6 HULLADEKKEZELES

A teleplilésen korabban szemétlerako telep mikodott, melyet a telepiilés bezart, rekultivacidja azonban
csak részben tortént meg anyagi okok miatt. Az egykori anyagnyeré helyként hasznositott banyagodrot
2003-ig szilard hulladékok lerakasara hasznaltak aljzatszigetelés és kdrnyezetvédelmi engedély nélkiil. A
godorfeltoltéses hulladéklerako koriul dvarkot nem létesitettek, igy raktak le a teleplilési szilard és inert
hulladékot. A terilet kozelében 3 db talajviz figyelé kutat létesitettek a talajviz mindségének

ellen6rzésére.

Jelenleg a teleptilési kommunalis hulladék gyujtése szervezett keretek kozott torténik (DTkH Duna-Tisza
Kozi Hulladékgazdalkodasi Nonprofit Korlatolt Felelésségll Tarsasag altal). A hulladék elszallitasra kerl

az ASA altal Gzemeltetett Gyali térségi hulladéklerako telepre.
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149. dbra Lakossagtol elszallitott telepiilési hulladék (tonna) Kézponti Statisztikai Hivatal (KSH) (forrds: www. teir.hu)

Szintén bezarasra keriilt a felhagyott szeméttelep szomszédsagaban lévé dogkut, igy jelenleg az allati

tetemek gyUjtése konténeresen torténik, melyet elszallitanak.
A veszélyes hulladékok begyUjtése és elszallitasa szintén megoldott, csakigy, mint az éves lomtalanitas,

valamint a zoldhulladék elszallitas.
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150. dbra Lakossdgtol elkiilonitett gydjtéssel elszdllitott telepiilési hulladék, egy lakosra (tonna) TEIR mutatdk (forrds:

www. teir.hu)

2013. év elejétdl megsziintek Ocséan a szelektiv hulladékgy(ijté szigetek, helyettiik a helyi, haznal torténd
gyUjtést alkalmazza DTkH Kft., melynek soran haromféle anyag (papir-, mGanyag, fémhulladék) gyGjtése
torténik.

A telepulési folyékony hulladék az egykori szeméttelep mellett kialakitott szennyviztisztitd telepre kerdl.
A szennyvizek befogadd hidnydban nyaras szikkasztassal kerllnek artalmatlanitasra el6tisztitast
kovetben. A szikkasztébdl megmaradod szennyviziszapot viztelenités utan a Dunaharaszti komposztalo

telepre szallitjak.
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151. abra Kézcsatorndban elvezetett 6sszes szennyviz, egy lakosra (1000 m3) TEIR mutatdk (forrds: www. teir.hu)

Mind az egykori szeméttelep, mind pedig a szennyviztisztito a telepiilési tertlettdl tavolabb helyezkedik
el, kdzvetlen erddteriiletek szomszédsagaban, azonban 1000 méteres véddtavolsaguk érinti a telepulési

terllet peremét.

Megemlitendé a szennyviztisztitd idénként tapasztalhatd blizhatdsa, mely északi szél esetén a

telepilésen is érzékelhetd.

lllegalis hulladéklerakas a telepiilés tobb pontjan tapasztalhato. Jellemzden a bezart hulladéklerak6hoz

vezetd Ut mentén, a kil-, és belteriiletek peremén, valamint a banyak kornyezetében fordul el

szemetelés.

\ vidfeliletek
telepilések

Asvanyviznyerd helyek védGteriletsi

. Gybgyviznyerf helysk védbiteriletei

EHE Sérlilékeny vizodzis védGrerlletel

J

Potenciélis hulladék-lerskohelyek

Tavlati vizbézis védGrerliletei (5 év lérési idd)

r -, Tévlati vizbézis véddterliletei (50 év elérési id&)
e
C

SHNAASTt oot parkok

Tajvédelmi kirzetek

Természetvédelmi teriiletek

Karsztos képzddmények felszinen

Eléntési teriiletek (1%)

Ujhart)( U4
P G

Eléntézi terllletek (0,1%)

Fs

152. dbra Potencidlis hulladéklerakdhelyek (forrds: https.//map.mbfsz.gov.hu/pothull 100/)



OCSA - MEGALAPOZO VIZSGALAT 249

117.7 VIZUALIS KORNYEZETTERHELES

Vizualis kornyezetterhelés elsésorban a felhagyott, degradalt terlletek, masodsorban illegalis
hulladéklerakas formajaban jelenik meg a telepllésen. Degradalt teriiletek, banyak jellemzden a
telepilés délnyugati részén talalhatdk. A banyatavak vizfelliletei mellett a kibanyaszott homok és kavics

depdniaban van felhalmozva, mely vizudlis kornyezetterhelést jelent.

Degradalt tertiletként jelenik meg az egykori hulladéklerakd, melynek rekultivacidja csak részben valdsult

meg, igy észrevehetd az emberi beavatkozas nyoma a tajban.

lllegalis hulladéklerakas a telepilés tobb pontjan tapasztalhatd, leginkabb a szemétlerakd és a
banyateriletek kornyezetében, valamint a beépitett terlletek hataraban fordul el6. Ezek
megszintetésére vonatkozéan az Onkormanyzat tébb alkalommal kisérletet tett, az egykori

hulladékleraké 6rzése is folyamatos, hogy a lerakast megakadalyozzak.

Vizualis kdrnyezetterhelés okozéi nem csak a banyak és az illegalis hulladéklerakasok lehetnek, de a

kedvezétlen beépitések, nem rendeltetésszer( teriilethasznalatok is okozhatnak problémat.

A lakoteriletek peremén l1évé ipari-gazdasagi tevékenységet folytatod telephelyek kozil jo példa az
Arpad utca mentén kialakult gazdasagi teriilet, ahol a Wienerberger Profipanelgyar, C.S.0. Kft, tovabba
a Hykomm TermékelBallité és Szolgaltatd Kft és tovabbi kisebb gazdasagi tevékenységet végzd

vallalkozas Gzemi terlletei jelennek meg a lakéteriletek kdzvetlen szomszédsagaban.

Ebbe a csoportba tartoznak a délnyugaton, Felsébabéad-Ujtelep kornyezetében talalhatéd allattartd

létesitmények telephelyei.

Vizualis kornyezetterhelést okoznak a leromlott allagt épuletek, melyek nem csak ipari, gazdasagi
létesitmények, de lakdingatlanok is lehetnek, tovabba a kirivo épitészeti kialakitasuy, jelentdsen eltéré
épitménymagassagu létesitmények.

A telepllésen taldlhaté magasfesziiltségu tavvezeték esztétikai szempontbol zavard hatasu, a természeti

kdrnyezetben tajidegen elemként jelenik meg.

Tajidegen elemek tovabbéa a vonalas kdzlekedési létesitmények, az M5-0s autdpalya, melynek negativ
vizudlis hatasat a kornyezé erddteriletek ellensulyozzak. A telepiilést kettészeld vasutvonal kiiléndsen a
belterlileten okoz probléméat. Amellett, hogy elvdg egymastdl bizonyos teleplilésrészeket,
kérnyezetében, kiiléndsen az dllomas menti teriileten elhanyagolt, a lakoteriiletektdl idegen beépitések
talalhatok.

Zavar6 elemek a forgalmasabb Utszakaszokon, kiléndsen a belterilet, kilondsen a Bajcsy-Zsilinszky,
Kiss Janos és Ull6i utca mentén megjelend hirdetétablak, szolgéltatd Uzlethelyiségek, valamint a

rendezetlen parkolasi viszonyok, melyek az utcaképet negativ irdnyban befolyasoljak.
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1.17.8 FENNALLO KORNYEZETVEDELMI KONFLIKTUSOK, PROBLEMAK

Ocsa talajviz rendszerét az illegalis hulladéklerakdk és a kozcsatorna-halézatra nem csatlakozd
ingatlanoknal Uzemeld szikkasztokbdl elszivargd folyékony hulladékok veszélyeztetik, az érintett

telepilésteriileteken veszélybe kertilhet a telepiilési vizbazisok biztonsdga és a talajvizek mindsége.

Problémat okoznak a nem megfeleléen karbantartott felszini vizelvezetd, vizvisszatartd rendszerek, a
heves zivatarokat, viharokat kiséré nagy mennyiség(i csapadék elvezetésére nem alkalmas a halozat. Ez
komoly, telepiilésen belili elontéseket, vészhelyzeteket okoz, mely a szélséséges iddjarasi helyzetek

gyakoribba valasaval a jovoben slribben eléfordulhat.

Az erdésiiltségi arany tovabb csokkenhet. A telepiléshez tartozé erdéteriletek jelentés részét
megsziintették. Szantofoldi, majd kertészeti, majd lakd vagy gazdasagi tertletekké valtak. A megmaradt
erdék fafaj sszetétele megvaltozott, az egykori tolgyesek teriiletén tajidegen fajok jelentek meg. Az
erdd terlletek csokkenésével az erdék oOkoszisztéma szolgdltatasai csokkentek. A tovabbi fejlesztési

igények konfliktust okozhatnak az erdéteriiletek megérzésében.

Klimavaltozas és az ezzel kapcsolatos varhatdéan novekvd kozlekedési infrastruktira igénybevétele
konfliktust jelent a terillethasznalatban és az egészségligyben. A klimavaltozds kozlekedési
infrastruktdrara gyakorolt kedvezdtlen hatédsai féként a héhullamok és az extrém viharos, csapadékos
id6jarasi események kdvetkezményei (gyakoribb burkolathibak, névekvd balesetveszély, infrastruktira

karok, egészségkarosodas).

A lakoterilleteken lzemeld kisebb-nagyobb vallalkozdsok kdzvetlen kdrnyezetiiket szamottevd zajjal,

esetenként szennyezdanyag-kibocsatassal jard tevékenységgel zavarjak.

A vallalkozasi tevékenységek névekedése miatt a lakotelkeket — engedély nélkil - a megengedettnél
nagyobb aranyban beépitik, ndvekszik a burkolt felliletek ardnya (udvarok beépitése, haztaji kiskertek
felszdmolasa csaladi véllalkozasok inditasa érdekében), jelentésen csokkentve ezaltal a lakokerti

zoldfellleti aranyt.

Novekszik az engedély nélkili épitkezések szama a varos kdlterlleti részein, ami nemcsak tajképvédelmi

szempontbdl, hanem kdrnyezetvédelmi szempontbdl is aggalyos.
A kozlekedési 1égszennyezés mérséklése csak a forgalom jobb elosztasaval valosulhat meg.

Ocsa kertvarosias részein, és a kiilteriilet telepiiléskozeli részein még mindig kell szamolni a kerti
hulladékok égetése miatti levegdtisztasdgi problémaéaval. Sokat segitett a felvilagositas,

szemléletformalas, de nem szlint meg a probléma.

A felszini vizelvezeté rendszer muszaki problémai mellett a kornyezetvédelmi fenntarthatdsag
kritériumainak sem felel meg: a burkolt utakrdl 6sszegy(jtétt csapadékviz elétisztitas nélkil szivarog a
talajba, holott a jarmlvek kipufogdgazaibdl lellepedd nehézfémsdk, szulfidok stb. fokozottan

veszélyeztetik az élévizeket, és ezen keresztil a talajvizet.

A talajviz elnitratosodasanak egyik f6 oka az illegalis szennyviz bevezetések megléte a régi kerti

talajkutakba. A csatornabekotések kotelezésével jelentésen csdkkent a probléma.
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A telepuilésen t6bb helyen is nyiltarkos csapadékvizelvezetés van, ugyanakkor az elvalasztott rendszer(
csapadékviz elvezetés sem mindenhol megoldott, a klimavaltozas szélséséges csapadékeseményeibdl
fakaddéan egyre gyakoribba valnak a telepulési elontések. Ennek érdekében a rendkivili
csapadékeseményekre méretezett csapadékvizhaldzat megtervezése és atépitése a kritikus telepiilési

pontokon elengedhetetlen.

A csapadékvizhalozat rendszeres karbantartasa segithet a belteriileti elontések megel6zésében, a
szennyezddések bemosddasanak megakadalyozasaban és az élet és vagyonvédelem magas biztonsagi

szintjének fenntartasaban.

A gazdasagi terlletek fejlesztése jelentdés mezbgazdasagi és erdd terlileteket von el, igy a terméfold
védelme csak részlegesen érvényesiil. Az atalakulas folyamatos a telepiilésen. A kordbbi mezdgazdasagi
dominancidju teleplilésbél mara egy logisztikai-szolgaltatd, gyorsan agglomeralédd telepllés
bontakozott ki.

Fontos cél az illegalis hulladéklerakok felszdmolasa, a lerakéhelyek rekultivalasa (erddtelepitéssel). Annak
ellenére, hogy az ASA 2000 elején megnyitotta korszer(, regionalis hulladéklerakojat Gyal térségében, a
lakossagi kommundlis hulladék egy része még ma is az egykori kavicsbanya goédrokbe, erddkbe
vandorol. A minden szigetelést nélkiil6zé ismeretlen Osszetétel( hulladékkal részben feltdltott godrok
tartalmanak egyelére belathatatlanok a varhatoé hatdsai a talaj és a felszin alatti vizek allapotanak

alakulasara.

117.9 ARVIiZVEDELEM

Ocsat a viziigyi 4gazat, arvizi védelmet nem igénylé telepiilések kozott tartja szamon, kozigazgatasi

teriilete nagyvizi mederrel nem érintett, arvizzel nem veszélyeztetett.

Az arvizvédelem fejezetben a helyi vizkar el6fordulasi lehetéségét is emliteni kell. Bar a viziigyi agazat
alapjan a telepiilést arviz nem veszélyezteti, a telepllésen athaladé vizfolyasok is okozhatnak vizelontést.
A mederkarbantartasi hidnyossagok, illetve szélséséges csapadékesemény, nagy intenzitasu, akar
rovidebb idétartamu csapadékok esetén is olyan magas vizhozamu lefolyas alakulhat ki, amely a helyi

vizelvezetd rendszer karbantartasi, kiépitési, vagy kiépitettségi hianyabol helyi vizelontést okozhat.

A helyi vizkar esemény rendezése a helyi katasztréfavédelem feladata. A vizkar-elharitasi terv rogziti a

karfelszamolast.
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1.17.10 SWOT ANALIZIS

EROSSEGEK

Kedvezd természeti és kornyezeti
adottsagok

jo atszellbzés és a térség erdeinek
mikroklimatikus hatasa

Csaknem 100 %-ban kiépiilt viz- és
csatornahalézat, j6 kézmUellatottsag
Kozelben hulladékkezeld és
szennyviztisztitd

Rendszeres szelektiv hulladékgydijtés
Zoldteriiletek és a kertek szerves
hulladékainak komposztalasi timogatasa
MUkddd hulladékgazdalkodasi
kdzszolgéltatas, szelektiv hulladékgyjtési
rendszer,

Nincs jelentésebb, koncentralt
szennyezést kibocsatd forras a kornyéken
Nincs zaj- és rezgésvédelmi szempontbol
kritikus, helyhez kotott allandé
létesitmény

Civil és gazdasagi szervezetek bevonasa a
klimavédelmi feladatok megvaldsitasaba
és finanszirozésaba
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GYENGESEGEK

Mezdgazdalkodasbdl eredé deflacio,
Vannak még pormentesitetlen utak,

Még van korszer(tlen kommunalis fltés
El6fordul az idészakos szabadtéri égetés,
Leromlott allagu éplletek

lllegalis 6nt6z6 kutak

Kulterlleten jelentds deflacid
Csapadékviz-kezelés megoldatlansaga
alapincézett teriletek

K6zép-Duna alegység teriletén jelentdsek a
tisztitott szennyvizek élévizbe torténd
bevezetései

banyéaszat

Mez66ri szolgalat hidnyzik a terméfold, az
erdd védelmében, az illegalis
hulladéklerakok ellen

a lakossagi altaldnos jolét ndvekedésével a
keletkezett hulladék mennyisége is ndvekszik

LEHETOSEGEK

Porszennyezés novényfeliletekkel valo
megkotése

Fasorok pétlasa, Ujak telepitése a por és
zajterhelés csokkentésére

100%-0s csatornazottsag elérése

Teljes Uthalozat burkolasa - a
pormentesités érdekében

Haztartasok futési rendszerének
megujitasa és tamogatasa

Integralt Telepulési Vizgazdalkodasi Terv
(ITVT) készitése

Alternativ energiaforrasok elényben
részesitése

Kozlekedési eredet(l
kdrnyezetterhelésének Ut menti
novénytelepitéssel torténd csdkkentése
Lakossag kornyezettudatossaganak
novekedése

VESZELYEK

Hirtelen megndvekedett karos talajviz okozta
karok

SzemélygépjarmU-hasznalat fokozédasaval
novekedd kdrnyezetterhelés

Tarl6égetés
Parlagfiives teriletek
Invaziv fajok elterjedése

Veszélyes aruk szallitasa a forgalmasabb
utakon

belvizveszély

Felszini és a felszin alatti vizkészlet
elszennyezddése

Ivovizbazis elszennyezddése

Talajvizszint mélységének negativ valtozasa
Rendkiviili id6jarasi jelenségek okozta karok
gyakoribba valasa



OCSA - MEGALAPOZO VIZSGALAT

e Kornyezet és klimavédelmi tAmogatasok,
palyazati lehetéségeinek béviilése

e Kornyezetvédelmet elésegitd technoldgiai
fejlesztések széles korl elterjedése

e  Precizids mezdégazdasag térnyerése

e Mezsgyék fasitasa

e Fenntarthat6 csapadék-viz gazdalkodas
elvezetés helyett a telepiilés teljes
tertiletén

e Telepilési héségriadd terv kidolgozasa és
a nyari héhullamok alatt kovetendd
helyes életmodra irdnyuld
szemléletformalas

o  Zoldfelllet-gazdalkodasi koncepcié/terv
elkészitése

e Mezbgazdasagi vizrendezési feladatok
megvaldsitasa, vizvisszatartas

1.17.11 VAROSRESZENKENTI OSSZEFOGLALO

(nem relevans)

253
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A katasztrofavédelmi fejezetben Ocsa foldrengés veszélyeztetettségét, valamint az arvizi és a belvizi
kitettségét értékeljik. Ocsa kozigazgatasi hataran beliil kiilszini fejtéssel mikodé banya talalhato,
alabanyaszott terilet, csiszas-, siillyedésveszélyes térség, valamint kedvezdtlen morfologiai adottsagu,

korlatozassal érintett tertilet nem talalhato.

A Szabélyozott Tevékenység Felligyeleti Hatésaga Banyaszati és Gazipari Féosztdlya altal adott
adatszolgaltatas alapjan, Ocsa teriiletén az Orszagos Felszinmozgas Kataszterben nincs nyilvantartott

felszinmozgéas-veszélyes terilet.

1.18.1 EPITESFOLDTANI KORLATOK

A BATIT szerint a telepilést foldtani veszélyforras terlletének Ovezete nem érinti. Csuszas-,

stillyedésveszélyes teriilet a telepllésen nem talalhato.

A hazai foldrengési méretezés alapjait az egységes Eurdpai Unids foldrengés szabvany, az Eurocode-8
(MSZ EN 1998-1) hatarozza meg. A szabvany nemzeti mellékletében szerepel Magyarorszag szeizmikus
zénatérképe. Ez alapjan Ocsa kdzigazgatasi teriilete a magyarorszagi viszonyrendszerben a 4. zénaban
helyezkedik el. A zoénajellemzé horizontdlis gyorsulasi értékei (50 évre, 10%-os meghaladasi

valészintiséggel): PGA (g): 0,14., PGA (m/s?) 1,1-1,3.°

6. zéna

5.z6na QUNS
4. zbna 0.14
3.z6na | 012

2.z6na | 0.10

NG 2 7} ‘

‘ eoske 4.4/' 1. zéna
agyvarosi A
telepilésegyiittes ‘ { :1.:

153. dbra (Magyarorszdg szeizmikus zénatérképe, kivagat (forrds: https.//koos.hu/2016,/09/03/magyarorszag-

foldrengesi-zonai/')

Ocsa Magyarorszagi viszonylatban sem tartozik a foldrengés veszélyeztetett teriletek kozé.



https://koos.hu/2016/09/03/magyarorszag-foldrengesi-zonai/
https://koos.hu/2016/09/03/magyarorszag-foldrengesi-zonai/
http://www.georisk.hu/Maps/PSHA_MO_A4.pdf
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154. abra Magyarorszdg mozgdsveszélyes teriiletei (forrds: https.//map.mbfsz.gov.hu/FDT_veszely_orszag/)

Ocsa varos teriilete csak nem sikvidéki jellegi. Domborzati viszonyai néhany méteren beliil valtoznak.
Jelentds részén még a mult szdzadban is nagy mocsar terilt el, amelynek lecsapolasaval hoztak létre az

élhetd gazdalkodhato terileteket.

Ocsa teriiletén alabanyaszott teriiletek, barlangok cstszas-siillyedésveszélyes teriiletek, foldrengés

veszélyeztetett teriiletek nem taldlhaték.
A pincék vonala és hosszisaga azonban nem ismert pontosan, ezek hordoznak veszélyt.

Veszélyeztetd hatésként jelentkezhet alkalmanként a rendkivili iddjaras, az esetleges belviz, talajviz

megjelenése a mélyebb terileteken, ahol nem megfelelé a csapadékvizek elvezetése.

Meg kell még emliteni a korabbi és meglévé kavicsbanya-terileteket, amelyeket a teriiletek értéke miatt
feltdltenek és beépitésre hasznositanak a kedvezétlen alapozasi korilmények ellenére is. A korabbi
kavicsbanya terileteket részben hulladékkal toltik fel. Ezeken a terlileteken az épités koriltekintd

alapozast, méretezést igényel.

A még ma is jelenlévé mocsaras teriiletek egy részét is feltoltotték, amely egy esetleges beépités esetén

szintén jelentésen noveli az alapozasi koltségeket.

A Budapesti Agglomeracié Terlletrendezési tervének 3.18 sz. mellékletében rogzitett foldtani

veszélyforrasos teriiletek 6vezete nem érinti a varos kozigazgatasi terlletét.
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1.18.2 VIiZRAJZI VESZELYEZTETETTSEG
Arvizveszélyes teriiletek

Ocsa a viziigyi 4gazat, klasszikus arvizvédelmet igénylé telepiilésként nem tartja nyilvan, azaz Ocsa nem
arviz-veszélyeztetett telepuilés. Ez természetesen nem zarja ki, hogy az egyre tobb helyen eléfordul6 un

Villam-arviz' ne érinthetné Ocsa teriletét, de ez akkor is helyi vizkarnak mindsul.

A helyi vizkarként el6forduld eldntést dontden a vizelvezetd rendszer és annak fokozottabb
karbantartasaval, a szélséséges intenzitasli, nagymennyiségl csapadékesemények fogadasara
alkalmassa téve. Ennek biztositasahoz a vizelvezeté rendszert felll kell vizsgalni. Lehetéleg novelni kell

a vizelvezet6 arkok-csatornak viztarold-elvezetd képességét.

Meg kell emliteni, hogy a kdzelmdltig, az éveken at tartd szdrazabb idéjaras idészakaban egyetlen
telepilésen sem forditottak nagyobb figyelmet a vizelvezetd rendszerekre. Egyes helyeken korlatoztak
a viz Utjdnak természetes lefolyasat. A fenntartott medreket is bendtte a ndvényzet, ezzel csokkentve a
viz-befogado, tarold és vizszallitd képességét. A szarazabb iddjarast nedvesebb iddszak valtotta fel,
amelynek hatasara jelentkezd zaporok zavarmentes vizelvezetésének biztositasara a jelenlegi vizelvezeté
rendszer nem alkalmas. A nedves id6szakkal jelentkezd terhelést noveli a szélséséges (tartdsabb és
nagyobb intenzitasu) csapadékesemények eléforduldsa, amelyre a telepiilés vizelvezetd haldzata nincs
felkészitve. A vizgy(jtd teriletén a beépités novekedésével a felszinen lefolyé viz mennyiségileg is
névekedett, azonban a tapasztalt villamarvizes elontéseket a csapadékok 6sszegyllekezési idejének
csOkkenése okozza. Ennek eredménye képen a nagy intenzitasu, akar rovidebb idétartamu csapadékok
esetén is olyan magas vizhozamu lefolyds alakulhat ki, amely biztonsaggal a jelenlegi vizelvezeté

mederben nem elvezetheto.

A telepllés elfolyo vizeit befogadod két f6 vizelvezetd csatorna, a Duna-Tisza csatorna és a Gyali (1.)
csatorna a Rackevei-Soroksari Duna-ag bal-parti mellékvizei, amelyek Dunaharasztinal, illetve

Soroksarnal torkollnak a Dunéaba.

Belvizveszélyes teriletek

A telepllés teriiletét érintd atfogd teriiletrendezési tervekben (BaTrT) a telepuilés belteriiletének nyugati
szélén és mellette rendszeresen belvizjarta teriletet jeldlnek. Ennek a tovabbvezetése a telepilés
rendezési tervébe is szlikséges. A belvizjarta teriilet hasznositasi lehetésége korlatozott az OTrT 23.8-a
alapjan: ,A rendszeres belvizjarta teriilet 6vezetében Uj beépitésre szant teriilet csak akkor jel6lheté ki,
ha ahhoz a vizligyi igazgatasi szerv a telepilésrendezési eszkdzdk egyeztetési eljarasa soran adott

véleményében hozzajarul.”

A belviz veszélyeztetettségre vonatkozd és a vizligyi igazgatdsagok éaltal is hasznalt (Palfai-féle) index
alapjan a telepllés nyugati kilterllete és FelsGbabad varosrész terllete belvizzel mérsékelten
veszélyeztetett terileten taldlhat6. Ez a megyei terven, mint veszélyeztetettségi fokozat nem szerepel,
azonban az érintett terlleten az épitmények, matargyak kialakitdsanal és a csapadékvizek elvezetésének

megoldasara kilon figyelmet kell ra forditani. (Pdlfai-féle belviz veszélyeztetettség)
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Belvizzel mérsékelten veszélyezetett terilet

155. dbra Belvizzel veszélyeztetett tertiletek

Mély fekvésu teriiletek

A telepiilésen mélyfekvés teriletek a sikfoldrajzi adottsdgok mellett alakultak ki, ahol idészakos, vagy
allandé vizfolyasok, arkok-csatornak haladnak. A mélyvonalon haladd vizfolyadsok természetes Utjanak

fenntartasaval a kornyezetének védelme biztositott.

A telepllés nyugati és délnyugati szélén a mélyebb teriletrészrél a vizelvezetést szolgald vizfolyas
kornyezetében idénként tartésabban megall a viz, amelyet a kialakult novényzet is jelez. Ez a terilet

dontd hanyadaban beépitésre nem szant természeti kdrnyezetben van.

Arviz-és belvizvédelem

A telepiilésen klasszikus arvizi veszélyeztetés nincs, igy arvizvédelemre sziikség nincs. Belvizveszélyes
teriilet van a telepiilésen, a belvizes teriletként nyilvantartott teriilet be nem épitett, természetvédelmi

teriileten van, igy belvizvédelmi védekezésre sziikség nincs.

A telepilés mélyfekvés( terileteinek védelmére és az eléforduld villamarviz okozta vizelontésnél a

védekezés helyi varosi feladat, a varosi katasztrofavédelem feladata.
1.18.3 TEVEKENYSEGBOL ADODO KORLATOZASOK

I. Honvédelmi teriletek
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II. Kozlekedési tertletek

Vasut védoétavolsaga (beépités, és teriilethasznalat) 50 és 100 m
Gyorsforgalmi utak véddtavolsaga (beépités, és teriilethasznalat) 50, 100, 200 m

F6 kozlekedési utak védétavolsaga (beépités, és terllethasznalat) 50, 100 m

[ll. KbzmUszolgaltatassal 6sszefliggd korlatozasok:

1. Vizellatas szolgaltatasi terlletén

Felszinalatti vizmin&ség védelmi tertlet

Telepiilést ellatd vizm( kutak és annak m{itargyai és hidrogeoldgiai véddterilete

2. Szennyvizelvezetés

Regionalis és helyi szennyviz nyomévezetékek, s azok 3-3 m-es védétavolsaga

Vakuumaknak és a két vakuumgéphaz

Szennyvizatemel6k 20 m-es (blizzar és zajszigetelés esetén) és 150 m-es (blzzar és zajszigetelés
nélkul) védétavolsaga

Szennyviztisztito telep és a hozza tartozo6 nyarfas és annak 1000 m-es védétavolsag igénye

3. Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés

Felszini vizrendezést szolgald arkok, csatornak 3-3 m-es karbantartd savval
Tavak

Mocsaras-lapos terilet

Belvizveszélyes, belvizjarta terilet

Mélyfekvésu terilet

Arvizi cstcs-csdkkentd tarozo

4. Energiaellatas

Villamosenergia

Szdzhalombatta-Zuglé 220 kV-os szabadvezeték atviteli halézat nyomvonala az oszlop
tengelyétél mért 23-23 m-es biztonsagi dvezete

Ocsai MAVIR lizemeltetés(i ipari gockodzpont teriilete

Telepiilés terlletét érintd 132 kV-os haldzat nyomvonala és 18-18 m-es biztonsagi 6vezetének
helyigénye

Felsébabadi 132/22 kV-os alallomas terilete

22 kV-os gerinc elosztohalézat nyomvonala, a kiilteriileten 7-7 m-es oszloptengelytdl mért

biztonsagi 6vezettel

Foldgazellatas, szénhidrogén szallitod vezetékek

Nagykozép-nyomasu gerincelosztd vezeték 9-9 m-es biztonsagi dvezettel.
Algy6-Szazhalombatta DN 300-as kdolajvezeték 13-13 m-es biztonsagi dvezeti teriiletigénnyel,
Szézhalombatta-Szajol DN 150-es termékvezeték, 13-13 m-es biztonsagi Ovezeti
tertiletigénnyel,

Szazhalombatta-Szajol DN 300-as termékvezeték 13-13 m-es biztonsagi dvezeti teriiletigénnyel.
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5. Elektronikus hirkozlés

o Vezeték nélkili elektronikus hirkdzlési szolgaltatdk Iétesitményei

o Kozigazgatasi terlletet érinté mikrohulldmu 6sszekottetés nyomvonala

1.18.4 EGYEB VESZELYEZTETETTSEG

Katasztrofavédelmi besorolas

A telepiilések katasztrofavédelmi besorolasarél szolé 44/2021. (XIl. 16.) BM rendelet alapjan Ocsa I,

besorolasi osztalyba tartozik, ami alacsony kockazati szintet jelent.

Aszaly veszélyeztetettség

Uj tipusu katasztrofat jelent a klimavaltozas miatt egyre inkabb stlyosbodé aszaly okozta nagy héséggel
parosuld hosszan tartd csapadékhiany, ami féként a mezégazdasagot sujtja. Magyarorszag teriletének
korllbelil 90%-a aszéllyal veszélyeztetett, aszalymentesnek mind6ssze az orszag nyugati, déinyugati
része tekinthetd. A legsulyosabb aszéllyal érintett terllet az Alfoldon, féleg annak kozépsé részén

alakulnak ki.

Az Orszagos Vizugyi féigazgatosag altal készitett, aszallyal vald veszélyeztetettséget mutatd térkép
alapjan Ocsa teriilete mér a nagyon erésen aszalyos zonaba esik, ami komoly kockézatot hordoz a jovére

vonatkozodan.

Aszalyossagi zor

PALg <5
[ [
—_— PALz 66
enyhen aszalyos
PALg 67
mérseksiten aszalyos

PALz 78

- Kozepesen aszalyos
PAlz 89

[ el
PALz 610

[ s,

156. dbra Aszaly-érzékeny tertiletek (forrds: OVF prezentdcié, https.//www.met.hu/doc/rendezvenyek/metnapok-
2016/18_KolossvaryG.pdf)


https://www.met.hu/doc/rendezvenyek/metnapok-2016/18_KolossvaryG.pdf
https://www.met.hu/doc/rendezvenyek/metnapok-2016/18_KolossvaryG.pdf

OCSA - MEGALAPOZO VIZSGALAT

1.18.5 SWOT ANALIZIS

EROSSEGEK

Foldtani veszélyforras terlilete nem érinti a
telepilést

Foldrengésveszélyeztetettség
szempontjabdl gyenge — kdzepesen aktiv
tertlet

Nagyvizi-meder Ovezete nem érinti
Arvizveszélyeztetettséggel nem érintett

Vizerdzidnak nem kitett

260

GYENGESEGEK

Belvizzel erésen veszélyeztetett teriilet a
belterllettdl délre

Belvizzel kdzepesen veszélyeztetett
tertiletek is el6fordulnak

Villamarvizi veszély szempontjabél magas
kockazatu teleplilés

Szamos tevékenységbdl eredd korlatozas
van a telepulésen

Pest megyei TrT alapjan Ocsa
klimavaltozésnak fokozottan kitett teriilet

LEHETOSEGEK

1.18.6 VAROSRESZENKENTI OSSZEFOGLALO

(nem relevans)

VESZELYEK

Ocsa teriilete nagyon erésen aszaly-
érzékeny
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A Dunamenti siksagon a pannoniai Gledékre dunai eredetd, durvaszemcséjl folyami Gledéksor telepiilt,
ami altaldban 10-20 m vastag kavicsos rétegsor felszinkdzeli helyzetl, jé viztarolo, s jelentés
hasznosithaté kavicskészletet is tartalmaz. Mindezeknek kdszonhetéen a telepilés legjelentdsebb

hasznosithat6 nyersanyaga a kavics és a homok.

Ocsan aktiv banyaszati tevékenység folyik, a nyersanyagkincsei kozill a homok és a kavics a

legjelentdsebb. Az asvanyi nyersanyag leldhelyek Ocsa nyugati, délnyugati részén koncentralédnak.

Az SZTFH Budapesti Banyafeliigyeleti Osztalyatdl kapott tajékoztatds szerint Ocsa kozigazgatasi
teriiletén a tobb asvanyi nyersanyagvagyon leléhely taldlhatd, a telepllés nyilvantartasadban 1évd

banyaszati teriletekkel érintett. Az elézetes vélemény az aldbbi banyatelkeket nevesiti:

e ,Ocsa - kavics" védnevii 1977-ben megallapitott banyatelek, melynek jogositottja: Duna-Drava
Cement Kft.
e ,Ocsa Il. — homok, kavics” védnevl banyatelek, 0,1773 km2, melynek jogositottja: Lavinamix
Epitd Kft.
Az MBFSZ (Magyar Banyaszati és Foldtani Szolgalat) asvanyinyersanyag-eléfordulasokat megjelenité
térképe szerint az ,Ocsa — kavics” banyatelken nagyobb foldtani vagyon &ll rendelkezésre banyaszati
betonkavicsbol. A nagyjabdl 1 kilométerre északra talalhaté korabbi, kisebb kavicsvagyonnal rendelkezé

egykori banya helyén ma egy banyatd talalhato.

Az ,Ocsa Il. — homok, kavics” banyatelken kisebb féldtani vagyon all rendelkezésre a banyaszati
betonkavicsbdl, itt izemel a Lavinamix banya. Ugyanez a helyzet az ,Ocsa lll. — homok, kavics”

banyatelken, melyet a Banyafelligyelet nem listdzott amint banyaszati terilet.

Ocsan tébb, megkutatott, nyilvantartott 4svanyi nyersanyaggal rendelkezd teriilet talalhatd:™

e Alsénémedi 0236, 0237 hrsz.; Ocsa NY-i hataraban, teriilet fele Alsénémedihez tartozik

e Inarcs Ocsai hatar, tézeg teriilet; Ocsa D-i hataraban, a vasut mellett

e Ocsa lll. - homok, kavics; Ocsa DNY-i hatéra, Felsébabad, 0,2269 km2, sziinetelé (2004-ben
megallapitott banyatelek- Lasselsberger Hungaria Kft.)

o Ocsa megkutatott teriilet; Ocsa DNY-i hatara, Felsébabad, 4tlog Bugyi teriiletére

e Ocsa megkutatott teriilet 0490/23-82 hrsz.; Ocsa DNY-i hatéra, Felsébabad

o Ocsa megkutatott teriilet 0501 hrsz.; Ocsa DNY-i hatara, Felsébabad

e Ocsa IV. - homok, kavics; Ocsa DNY-i hatara, Felsébabad, 0,1773+0,2862 km2 (2004-ben
megallapitott banyatelek- LAVINAMIX Epité Kft.)

o Ocsa 0478/2 hrsz; Ocsa DNY-i hatara, Felsébabad

e Ocsa VI. — homok, kavicsos homok; Ocsa DNY-i hatara, Felsébabad, 0,2332 km?2 (2011-ben
megallapitott banyatelek- LAVINAMIX Epité Kft.)

10 Forras: Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatésdga Banyészati és Gazipari Féosztaly Budapesti
Banyafelugyeleti Osztalya adatszolgaltatasa, 2022, valamint https://mbfsz.gov.hu/
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e Ocsa V.-szénhidrogén: 2,7 km2 (2013-ban megallapitott banyatelek- MOL NYrt.)

. Ocsa—szénhidrogén kutatds: 600 km2 (2016-ban

Koncesszios Kft.)

megallapitott

koncesszio- OGD Ocsa

ALSONEMEDI /

/ OCSA

140901012

Ocsa

BT_KOD
[ 140001012
[ raomoseor
[ 140000006 -
: 140008008
] 140008000 -
(] 1400080%0
B 140906011 -
[:] 140900012 -
[ 140000013 -

[] 140908014 -

[] 10008015

+ Nsdodmed 0236, 0237 hesz

- Ocaa B - hoemok, kavics

- Ocsa V1 - homok, kanicsos homok

_______

INARCS

Indrcs Gosal hatds
Ocsa - kavics

Ocsa megiutanon terliet

Ocsa & - homok, karscs

Ocsa meghiutaton terllet 04502382 hrsz
Ocsa meghataton terliet 0501 brsz
Ocaa V-homok, kavica

Ocsa 04782 sz

157. dbra Ocsa megdllapitott banyatelkeinek, illetve megkutatott, dsvdnyi nyersanyaggal rendelkezé teriileteinek

elhelyezkedése (forrds: Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatésdga Bdanydszati és Gdzipari Féosztdly Budapesti

Bdnyafeliigyeleti Osztdlya)

A Magyar Banyaszati és Foldtani Szolgalat honlapjan elérheté térképlt Ocsa déli hataraban jelez egy

kdzepes mennyiségl kbolajat, illetve egy kis mennyiség(i foldgazt tartalmazd mezdt, a vasut mellett, az

inarcsi hataron fekvé tézeg teriilethez kdzel. A mezén egy termeld telep talalhaté. Emellett az MBFSZ

digitalis térképe alapjan Ocsa teljes kdzigazgatasi teriilete hatalyos szénhidrogén kutatasi teriiletbe esik.

11


https://map.mbfsz.gov.hu/asvanyvagyon_kataszter/
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Lavinamixbanya/®
v .

A )

158. dbra Az ,Ocsa Il. — homok, kavics” bdnyatelken lizemeld 159. dbra Ocsa déli hatdrdban, a vasut mellett
Lavinamix miholdas képe (forrds: Google Maps) tizemel6 kéolaj- és foldgdztermelé telep (forrds:

Google Maps)

Dunaharaszti \":

Szigetszentmiklos
Fe Isf pa ko ny

ATI-Sziget

Ipari Park Taksony | \

Alsonémedi N\

Dunavarsany - L = = \

joshaza = - Fe Is5 ba bad D
‘ . Ujtelep o
J S —— Indres
[ Dé kayhaza GhpsARRS = =

e 2.
Anokm S

160. dbra Asvdnyi nyersanyagok eléforduldsa Ocsa kézigazgatdsi teriiletén (forrds: Magyar Banydszati és Féldtani
Szolgalat dsvanyinyersanyag-el6forduldsokat megjelenité térképe,

https://map.mbfsz.gov.hu/asvanyvagyon_kataszter/ )

Ocsa teriiletén tobb banyaté is megtalalhaté, bar leginkabb a szomszédos Bugyi teriiletén bukkannak
fel gyakran a banyatavak, Ocsa délnyugati hataratél nem messze. A Dunai-Drava Cement Kft. banyaja
mellett egy 46 hektaros banyato teril el, ami a telepilés legnagyobb ilyen jellegl vizfelilete — ez az
,Ocsa — kavics” telken talalhaté. A vallalat az utobbi években itt Uszdszigeteket is kialakitott, hogy a
banyatd terlletén él6, védett vizi madarak szdmara nyugodt életteret és fészkelési lehetdséget
biztositsanak. A DDC Kft. nagy banyatavanak egy kisebb, elkiilonitett, dél felé nyul6 része az Ocsai
Tajvédelmi Korzethez tartozik, a banyatd szigetén kialakult siralytelepen tobb madarfaj is kolt. Emellett

a Lavinamix banyanal, a banya és a Szittyd-csatorna kozott taldlhatd harom kisebb méretl banyato.


https://map.mbfsz.gov.hu/asvanyvagyon_kataszter/
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1.19.1 SWOT ANALIZIS

EROSSEGEK GYENGESEGEK
e Aktiv banyaszati tevékenység folyik

e A banyaszati és a nyersanyaglel6helyek a
lakott teleptilésszovettdl tavol vannak

LEHETOSEGEK VESZELYEK

o Asvanyi nyersanyagleléhelyek vannak
Ocsan

e Teriletén tobb banyaté is megtalélhatd

e Kismérték( kdolajat és foldgazt tartalmazéd

mez0 van az inarcsi kdzigazgatasi hatas
kodzelében

1.19.2 VAROSRESZENKENTI OSSZEFOGLALO

(nem relevans)



OCSA - MEGALAPOZO VIZSGALAT 265

A telepulésen beliil, a mesterségesen kialakitott kdrnyezetben a beépités miatt sajatos éghajlat alakul ki,
amit ,varosklima”-nak neveznek. A be nem épitett kiilteriilet feldl a beépitett terilet felé haladva egyre
magasabb lesz a hémérséklet, amelynek novekedését a beépitett terlleten megjelend zoldfeliilet,
vizfolyas, arkok-csatornak medre, kisebb beépitettség(i telek meg tudja térni. De a beépités ,srljében”

a hémérséklet novekszik és azzal egyltt a héérzet fokozodik.

A ,varosi” klima alakitasat telepiilés szinten a meteoroldgiai adottsagok alapvetden befolyasoljak, de azt
a beépitéssel, annak az alakitasaval, intenzitasaval javitani is és rontani is lehet. Ocsa meteorolégiai
adottsaga alapjan a varos napfénytartama 1900-2000 6ra/év. Az évi kozéphémérséklet a 8-10 °C. Ajuliusi
kozéphémérséklet 22-24 °C. A januari kozéphdmérséklet - 1 °C. A hémérséklet atlagos évi ingasa Ocsa
térségében 22 °C, az uralkodd szélirdny az északnyugati. Az évi csapadék mennyisége 500-600 mm,
terliletre a nyari (tavasz végi) csapadékmaximum a jellemzd. A legcsapadékosabb hénap tobb éves

atlagot tekintve a majus.

A beépitett terllet mikroklimdjat az utcafasitasok javithatjdk a napfényhatast csokkenté arnyékold
hatasukkal. A fasorok telepitésének lehetdségét korlatozzak a fold felett vezetett kdzmihalozatok
(villamosenergia ellatas és elektronikus hirkozlés halozatai), de a foldalatti fektetésli kdzmivek és a

vizelvezetést szolgald nyilt arkok is korlatozzak a fak, ndvények telepitési lehetéségét.

A klimavaltozas mar jelentkezd hatéasainak kezelésére még nem késziilt fel Ocsa. Nem késziilt fel az
eléforduld tobb napos szélséséges nyari meleg-napos napokra, amikor éjszaka sem hdl le a levegé, igy
az arnyékold novényzet hidnydban az éplletek homlokzata felmelegszik, a felmelegedés hatésara a

lakdsokban az éjszakai hémérséklet is magas marad.

A nyéri meleg ellen az ingatlan tulajdonosok, gazdasagi lehetéségeik fliggvényében egyedi klima
berendezések alkalmazasaval, egyedileg prébaljdk a mikrokliméajukat alakitani, amely energetikailag is
probléméas. Az egyidejlleg haszndlt klimaberendezések, egyidejlleg jelentkezé villamosenergia
csucsigényeket jelentenek, amelyre a koziizemU elosztéhalozat nincs felkészitve. Az energetikai
probléma mellett a klimaberendezés kiltéri egységének elhelyezése is problematikus. A
klimaberendezések lizemeltetésének gazdasagossagan lehet enyhiteni a megujulé energiahordozdk

hasznositasi lehetdségének fokozottabb igénybevételével.

A klimavaltozds vizsgalatara készitett eldjelzd tanulmanyok tovabbi hdmérsékletemelkedést
prognosztizalnak, amelynek elviselését szolgald, természetes (fasor, tudatos épitkezés) és mivi védelem

kiépitési igényével kell szamolni az élhetéség megteremtéséhez.

A véros a szélséséges csapadékviszonyok kezelésére sem késziilt fel. A szélséséges csapadékesemények
biztonsagos elvezetésére a jelenlegi felszini vizelvezetés megolddsa nem megfeleld. Ami kilénosen
sulyos gond lehet, hiszen az elbrejelzések még szélséségesebb csapadékeseményeket jeleznek a

jovében.
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1.20.1 SWOT ANALIZIS

EROSSEGEK

e Erdéteriiletek magas aranya

e Tobb parkos zoldfelilet, intézménykert is
talalhatd a varosban

266

GYENGESEGEK

e A klimavaltozas mar jelentkezd hatasainak
kezelésére még nem késziilt fel Ocsa.

e A szélséséges csapadékesemények
biztonsagos elvezetésére a jelenlegi felszini
vizelvezetés megoldasa nem megfeleld

o Osszefliggd, tervezett fasorok nincsenek

e Az egy lakosra juté zoldteriilet nagysaga az
orszagoshoz képest atlagon aluli

LEHETOSEGEK

e  Fasitas és a zoldfellletek aranyanak
novelése jelentésen tudna javitani a varosi
klimat.

1.20.2 VAROSRESZENKENTI OSSZEFOGLALO

(nem relevans)

VESZELYEK
e Tobb napos szélséséges nyari meleg-napos
napok tovabbi rontjak a varosi klimat
e Szélséséges iddjarasi események tovabbi
novekedése
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2 MELLEKLETEK

. 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei tertiletfelhasznaldsi kategoriak teriiletén beliil a telepiilésrendezési

tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével

a) az erdégazddlkoddsi térségben az erdéteriilet évezetet a térséget lefedd erdék dvezetére vonatkozd
szabdlyok szerint, valamint az erdételepitésre javasolt teriilet OGvezetére vonatkozé szabdlyok

figyelembevételével kell, meglévé és tervezett erdd Gvezetként differencidltan lehatdrolni;

b) a mezégazdasdgi térséq teriiletének legalabb 75%-dt a mezégazdasagi teriilet 6vezetébe kell sorolni, a
fennmarado részen nagyvdrosias lakéteriilet és vegyes terlilet épitési évezet nem jeldlheté ki;

¢) a vizgazdadlkoddsi térség teriiletét - e térvény hatdlybalépését megeléz6en mdr jogszerien kijelolt
beépitésre szant teriiletek kivételével - vizgazddlkoddsi tertilet, vizgazdadlkoddsi célu erdéteriilet,
vizgazddlkoddsi céli mezbgazdasdgi teriilet, természetkézeli teriilet, zéldtertilet, tovabbd kiilénleges
beépitésre nem szdnt honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célu teriilet vagy honvédelmi célu
erddtertilet 6vezetbe kell sorolni, és a miikddési teriiletével érintett viziigyi igazgatdsi szervvel egyeztetve

kell pontositani;
d) a teleplilési térséq teriiletén barmely épitési évezet, dvezet kijel6lhetd;

e) a sajdtos terliletfelhaszndldsu térség terliletét a teriilet tervezett felhaszndldsdnak megfeleléen
kiilénleges - ideértve a beépitésre szdnt vagy beépitésre nem szdnt honvédelmi, katonai, nemzetbiztonsdgi
célu teriiletet -, kozuti kbzlekedési, egyéb kézlekedési, védelmi célu erdéteriilet, rekredcios célu erdétertiilet,
egyéb erddteriilet, kertes mezbégazdasdgi teriilet, dltaldnos mezdgazdasdgi teriilet, tdjgazddlkoddsi
mezbégazdasdgi teriilet, kereskedelmi szolgadltaté gazdasdgi, ipari gazdasdgi, egyéb ipari gazdasdgi,

dltaldnos gazdasdgi, intézményi vegyes tertiletbe kell sorolni.”

Egyéb a teriiletfelhasznalast érint6 eléirasok
,MASODIK RESZ — AZ ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV
lll. FEJEZET - A TERULETRENDEZESI TERVEK SZERKEZETI TERVEI
8. Uj beépitésre szant teriilet kijelolése

.12. § (1) Ha jogszabdly Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolését nem tiltja, a telepiilésrendezési tervben uj

beépitésre szdnt terliletet a kbvetkezé szempontok mérlegelése alapjan kell kijeléIni:

a) az Uj beépitésre szdnt terlilet csatlakozik a meglévd teleplilési teriilethez,
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b) az uj beépitésre szant tertilet kijel6lése nem okozza a kiildnb6zé teleplilések beépitésre szdnt teriileteinek

0sszenbvését, és

¢) Uj beépitésre szant teriilet kijelélésére csak akkor keriil sor, ha a teleplilési térségben nincs a tervezett
rendeltetésnek megfelelé beépitésre szant teriileten beépitetlen foldrészlet, vagy az épitett kbrnyezet
alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIII. térvény (a tovdbbiakban: Etv.) szerinti barnamezés

tertilet.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell mérlegelni, ha a c) pont szerinti
meglévd beépitésre szdnt terlilet - tervezett rendeltetésnek megfelel6 - igénybevétele ardnytalanul nagy

terhet jelentene annak vdrhaté kéltsége miatt.

(3) Uj beépitésre szdnt teriilet kijelslésével egyidejiileg a teriiletnévekmény legkevesebb 5%-dnak megfeleld
kiterjedésti, legaldbb 50%-dban az Gjonnan kijelolt beépitésre szdnt teriilettel kapcsolatban [évé
zéldteriiletet, - gazdasdgi vagy kiilénleges teriilet kijeldlése esetén zoldteriiletet vagy védelmi célu
erdétertiletet - kell kijel6lni. Ha a zé6ldteriilet vagy védelmi célu erdétertilet kijel6lése az Gj beépitésre szdnt
teriilet rendeltetése miatt az adott teriileten nem valdsithaté meg, akkor a zéldterliletet vagy a védelmi

célu erdétertiletet a teleplilés arra alkalmas mds teriiletén kell kijeldlni.”

HARMADIK RESZ - A BUDAPESTI AGGLOMERACIO TERULETRENDEZESI TERVE
VII. FEJEZET - A BUDAPESTI AGGLOMERACIO SZERKEZETI TERVE
23. Uj beépitésre szdnt teriilet kijelélése
[...] 38.§ (1) Uj lakéteriilet, vegyes teriilet, gazdasdgi teriilet, illetve iidiiléteriilet abban az esetben jelolhets
ki, ha
a) a tervezett teriiletfelhasznadlds jol illeszkedik a telepiilés meglevé szerkezetéhez,

b) tdj- és természetvédelmi, kérnyezetvédelmi, erddvédelmi, valamint kulturdlis 6rékségvédelmi és

vizgazdalkoddsi szempontok alapjdn nem sért tarsadalmi érdeket, tovdbbd

¢) a tervezett funkcid elldtasdhoz sziikséges muszaki infrastruktira-kapacitds azt lehetévé teszi, vagy az a
teriilet igénybevételével pdrhuzamosan kiéplil, tovabbd uj lakéteriilet kijelblése esetén a Kormdny

rendeletében meghatdrozott feltételek teljesiilnek.

(2) Uj beépitésre szdnt teriilet a telepiilés kézigazgatdsi hatdrdhoz 200 méternél kézelebb csak az dllami
féépitészi hataskbrében eljard févdrosi és megyei kormdnyhivatalnak a tertiletrendezési hatésdgi eljardsa
sordn kiadott tertiletfelhasznaldsi engedélye alapjan jelélhetd ki.

(3) A (2) bekezdésben foglalt teriileten Uj beépitésre szant teriilet nem jelolheté ki, ha a kijelélés a

kérnyezetre jelent6s hatdst gyakorlé ipari tertiletre iranyul.
(4) Uj lakéteriilet, illetve vegyes teriilet csak a telepiilési térséghez kapcsoléddan jelélhetd ki,

(5) A nagy kiterjedésii zéldteriileti teleplilési térségben - uj épitési Gvezetként vagy Ovezetként - csak

zéldteriilet, tovdabbd - a beépitésre szdnt és beépitésre nem szdnt kiilonleges teriiletek k6rébdl - sportoldsi
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célu teriilet, temetdtertilet vagy kiilonleges beépitésre nem szdnt, rekredcios célu tertilet épitési Gvezet,

dvezet jeldlhetd ki.

(6) 5 ha-t meghalado kiterjedésti uj lakdtertilet vagy vegyes teriilet ott jelélhetd ki, ahol annak legtdvolabbi
pontjatél a meglévé vagy kiépitendé kiézdsségi kozlekedés megalldhelyig a kézforgalom szamdra

szabdlyosan haszndlhaté kézuton mért tavolsag nem haladja meg az 5 km-t.

(7) Az 5000 m2 nett6 eladétérnél nagyobb kereskedelmi, szolgaltatd rendeltetésti épitmény ott helyezheté
el, ahol az épitmény a meglévé vagy a tervezett jelentls k6z6sségi kézlekedési csomdponti megallohelytél

szdmitva 300 méternél nem hosszabb gyalogos kézlekedéssel is megkédzelithetd.

39. § (1) Az e tdrvénnyel valé 6sszhang megteremtése érdekében tértént feliilvizsgalat alapjan elfogadott
teleplilésrendezési tervben a természetkizeli teriiletként és erdéteriiletként kijelélt dvezetek nagysdga a

teleplilés kézigazgatdsi teriiletére vonatkozéan Gsszességében nem csékkenhet.

(2) Az egymdssal hatdros, 6sszességében legaldbb 10 ha-t meghaladé Uj sportoldsi célu teriiletet beépitésre
nem szdnt kiilbnleges tertilet teleplilési teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni, tovdbbi dtsorolds nem
hajthaté végre. Az igy lehatdrolt teriileten a testedzést szolgalo épitmények helyezhetdk el, kereskedelmi
célu szallasféréhely, lako- és ldiiléépiilet, valamint lakds nem alakithaté ki. A beépitésre nem szant

kiilénleges tertilet beépitettsége az Gsszteriiletének 3%-dt nem haladhatja meg.

24. A telepiilési térség ndvekménye

,40. § (1) A teleplilés kbzigazgatdsi teriiletére vonatkoztatott teriiletén a teleplilésrendezési tervben a
beépitésre szant teriilet n6vekménye nem haladhatja meg a 8. mellékletben foglalt teriileti mérleg szerinti
teleplilési térséq teriiletének 2%-dt. A beépitésre szdnt teriilet ndvekményére is alkalmazni kell a 12. §-ban

és a 38. §-ban foglalt rendelkezések elbirdsait.

(2) Az (1) bekezdés szerinti beépitésre szant teriilet névekményen feliil, a kertes mezégazdasdgi térség
tertiletfelhaszndldsi kategdria teriiletén, a 8. mellékletben foglalt teriileti mérleg szerinti teleplilési térség
teriilete Gsszességében legfeljebb 1%-dnak megfelelé teriilet beépitésre szdnt laké-, (idiil6- vagy vegyes

teriiletté mindsithetd az aldbbi feltételek egytittes teljesiilése esetén:
a) az érintett tertilet a teleplilési térséggel hatdros,

b) a tervezett funkcidhoz tartozd, jogszabdlyban szabdlyozott és a helyi sajatossdgoknak is megfelelé

telekstruktura, telekméret és telekgeometria kialakitdsa biztositott,

¢) a tervezett funkcié miikédéséhez sziikséges - a megkdzelitést és a kbzmdiivek elhelyezését egyardnt

lehetévé tevé - kozteriiletek biztositottak vagy biztosithatéak,
d) a kézmdvek kiépitettek vagy kiépitésiik lehetisége és feltételei biztositottak, és

e) amennyiben indokolt, az a)-d) pontokban foglalt teleplilésfejlesztési célok és feladatok biztositasanak és
megvalésitdsdnak érdekében a telepiilési 6nkormdnyzat az Etv. 30/A. §-a szerinti telepiilésrendezési

szerzédéseket az érintett tulajdonosokkal megkdétotte. |[...]

(4) A kertes mezdgazdasdgi térség teriiletét - az (1) és (2) bekezdés szerinti beépitésre szdant teriilet

névekményének kivételével - a teleplilésrendezési tervben beépitésre nem szdnt dvezetbe kell sorolni.
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(5) A beépitésre szant tertilet nGvekményének mértékérdl - a jévahagyott teleplilésrendezési terv alapjan -
az illetékes dllami féépitészi hatdskdrében eljaré févdrosi és megyei kormdnyhivatalnak kézhiteles és

szabadon hozzdférheté nyilvantartdst kell vezetni.

(6) A beépitésre szant teriilet névekményét az illetékes dllami foépitészi hatdskérében eljaré févdrosi és
megyei kormdnyhivatal a telepiilésrendezési terv egyeztetése sordn ellendrzi, és amennyiben jogszabalyi
ltkdzést észlel, véleményében jelzi. A beépitésre szdant teriilet nGvekményét az illetékes allami féépitészi
hatdskérben eljard févdrosi és megyei kormdnyhivatal a végsé szakmai véleményezése sordn is ellenérzi,
és amennyiben jogszabdlyi litk6zést észlel, akkor annak megsziintetésére szélitja fel az dnkormdnyzatot,

és végso szakmai véleményét csak abban az esetben adja ki, ha a jogszabadlyi litkézés megszint.

[]

(8) Az (1) és (2) bekezdésben régzitett névekményen feliil csak az allami féépitészi hataskérében eljdard
févdrosi és megyei kormdnyhivatalnak a tertiletcserére vonatkozo térségi teriiletfelhaszndldsi engedélye
alapjan, és legfeljebb olyan mértékben névelhetd a beépitésre szdnt teriilet kiterjedése, amilyen mértékben
a Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti Tervében rigzitetthez képest a teleplilés kézigazgatdsi tertiletén beliil
mdshol cskken a teleplilési térség kiterjedése. A teriiletcsere sordn a teleplilési térség teriiletének nagysdga
nem néhet. A terliletcserét tdj- és természetvédelmi, terméfoldvédelmi, erdévédelmi, valamint kulturdlis
Orokségvédelmi és drvizvédelmi szempontok figyelembevételével és tgy kell végrehajtani, hogy ne sértsen
tdrsadalmi érdekeket. A terliletcserérél az azt kezdeményezé teleplilési 6nkormdnyzat az érintetteket a

helyben szokdsos médon tdjékoztatja.

(9) A telepiilésrendezési terv készitésekor a 8. mellékletben foglalt teriileti mérleg szerinti teleplilési térség
és minden mds térséqi teriiletfelhaszndlds térmértékének a meghatdrozdsa sordn figyelembe kell venni a
92. § (2) bekezdés szerinti beépitésre szdnt terlileteket, valamint e térvényben meghatdrozott pontositdsi

lehetéségek dltal létrejétt teriiletfelhaszndldsi terlileti valtozdsokat.”

Az MaTrT mUszaki infrastruktira elemekre vonatkozo el6irasai

.9. Az orszagos muUszaki infrastruktira-halézatok és a miszaki infrastruktira egyedi épitményeinek

elhelyezése

14. § [...] (2) A k6zut szamozdsdnak nem kézlekedésfejlesztési célbdl torténé megvaltoztatdsa a 4/1. és

a 2. melléklet tartalmat nem érinti. [...]

(7) Az orszdgos kerékparut-torzshdlozat szamozdsdnak turisztikai célbol valé megvaltoztatdsa a 4/5.

és a 2. melléklet tartalmat nem érinti.
15. 8 [...] (2) A teleplilésrendezési tervben

a) az orszdgos és térségi mdlszaki infrastruktura-hdlézatok és a mdszaki infrastruktira egyedi
épitményeinek helyét a kiemelt térségi, illetve megyei teriiletrendezési tervekben meghatdrozott térbeli

rend figyelembevételével kell meghatdrozni,

b) az orszdgos mdszaki infrastruktura-hdlézatoknak az Orszdg Szerkezeti Tervében megadllapitott

nyomvonaldtdl, a térbeli rendtél és a térbeli rend szempontjabdl meghatdrozé teleplilések felsoroldsdtol
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az adott miszaki infrastruktura kijeldlése tekintetében feladat- és hatdskérrel rendelkezé miniszter

egyetértése esetén lehet eltérni.

16. § (1) A kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervben szereplé regionalis és egyéb vasuti palydk
kozil azok teriiletét, amelyen a kézszolgdltatds sziinetel vagy megsziint, a telepiilésszerkezeti tervben

kézlekedeési tertilet 6vezetbe kell sorolni.

(2) A kbzlekedési, az elektronikus hirkézlési, tovabbd az energetikai vonalas infrastruktiara-hadlézatok
erdbkon dthaladé szakaszainak épitési teriiletén a forgalom lebonyolitasat és biztonsagat, az
elektronikus hirkézlés mikodését, illetve a villamos energia és mds energiahordozék tovabbitdsat

kozvetleniil szolgalo épitmények helyezhetdk el.

L17.8 (1) A 4/4., 4/6. és 4/11. mellékletekben szereplé orszdgos mdiszaki infrastruktiura-hdlézatok
elemeit és az egyedi épitményeket az ott felsorolt, a térbeli rend szempontjabél meghatdrozé
teleplilések kézigazgatdsi terliletét érintve, az orszdgos, a kiemelt térségi és a megyei szerkezeti terv,
valamint a teleplilésrendezési terv figyelembevételével, az engedélyezési eljdrds sordn felmertiild

dgazati szempontok és kdvetelmények miatt sziikséges korrekciokkal kell megvaldsitani.

(2) A 4/1-4/3. mellékletekben szereplé orszdgos miszaki infrastruktura-halézatok elemeit és az egyedi
épitményeket az ott felsorolt, a térbeli rend szempontjabdl meghatdrozd teleplilések kbzigazgatdsi
teriiletét - térség esetén a megjelolt telepiilés kbzigazgatdsi tertiletét vagy annak 10 km-es kérzetét -
érintve, az orszdgos, a kiemelt térségi és a megyei szerkezeti terv, valamint a telepiilésrendezési terv
figyelembevételével, az engedélyezési eljdrds sordn felmeriilé dgazati szempontok és kdvetelmények

miatt sziikséges korrekciokkal kell megvaldsitani.

(3) A 4/5. és 4/7-4/9. mellékletekben szereplé orszdgos miiszaki infrastruktura-hdlézatok elemeit és az
egyedi épitményeket az ott felsorolt, a térbeli rend szempontjabél meghatdrozé telepiilések
kézigazgatdsi tertiletét - térség esetén a megjelolt teleplilés k6zigazgatdsi tertiletét vagy annak 25 km-
es korzetét - érintve, az orszdgos, a kiemelt térségi és megyei szerkezeti terv, valamint a
telepiilésrendezési terv figyelembevételével, az engedélyezési eljardas sordn felmerilé dgazati

szempontok és kévetelmények miatt sziikséges korrekciokkal kell megvalésitani.

.18. § (1) Kiilfejtéses mdiivelésii banyatelket megdllapitani, illetve horizontdlisan bdviteni csak a
teleplilésfejlesztési és -rendezési célokkal, valamint a kiemelt térségi és megyei terliletrendezési tervvel
0sszhangban lehet. Az dsszhang akkor all fenn, ha a bdnyatelekkel érinteni tervezett ingatlan a
teleptilésrendezési tervben nyersanyag-kitermelés (bdnya) vagy nyersanyag-feldolgozds céljara
szolgalo kiilénleges épitési dvezetbe vagy dvezetbe sorolt, vagy a bdnyatelekkel érinteni tervezett
ingatlanokon a banydszati tevékenységgel a teleplilési bnkormanyzat egyetért, és ha indokolt, déntést

hoz a teleplilésrendezési terv készitésének vagy modositasanak szandékarol.

(2) Az (1) bekezdés szerinti banyatelekre vonatkozo kitermelési mdszaki lizemi terv csak akkor hagyhatd
jovd, ha a bdnydszati tevékenységgel igénybe venni tervezett teriiletet - ha van elfogadott
teleptilésrendezési terv - a telepiilésrendezési terv nyersanyag-kitermelés (banya) vagy nyersanyag-

vagy 6vezetbe sorolta.”



