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1.Alapadatok

1.1. A meghbizas targya

Forgalmi srtékbecslés készitese az Acsai Polgarmesteri Hivatal megbizasabdl az

Ocsa, kiilteriilet 011/9 hrsz-u, kivett at ingatlanrol.

1.2. Az ingatlan nyilvantartasi adatai

Cime: 2364 Ocsa, kiilteriilet, szélmalom d(ilé

Hrsz: Ocsa, kiilterilet 011/9, teriilete: 10.800 m2 / 1 ha 800 m2 /
Mivelési aga: kivett, Ut /jarmiiforgalom el6l el nem zart maganut/
Tulajdonos: Ocsa Varos Onkormanyzata 1/1 tulajdoni hanyaddal

Vezetékjog van bejegyezve az ELMU Kft javara. egyébként TEHERMENTES!

1.3.Helyszini szemle, vizsgalati anyagok
|dGpontja: 2023. julius 14 és julius 18.

Tulajdoni lap, térképmasolat.

1.4. Az értékbecslés formaja, nyilatkozat

Becslésemet a helyszini szemlén szemrevételezési diagnosztikéval végeztem a
Meghbizé teljességi és helyességi szobeli nyilatkozata és a targyra vonatkozd
informéacidinak figyelembe vételével, a helyi dsszehasonlito adatok és
ingatlanforgalmi helyzet ismeretében. Kijelentem, hogy az értek
megallapitdsdhoz sem mult, sem jelen-és jovobeni érdekem nem flizédik. A
munkadij és a megallapitasok kdzott fliggbseég nem all fenn!



2. Az Gt ingatlan bemutatésa

A becslés targyat képez6 titat nem egyszer{ megtaldini még térkép és a TSZ
majorban 1évé vallalkozdk, valamint a FH Munkatirsanak segitségével sem. A
Némedi Gti TSZ major jobb-felsé oldali szélét8i /Dr Bata Kft telekhataratol/
indul, és a C.S.0. Kft szintén lekeritett teriilete maogott elhaladva, jobb oldaldn
egy erdGsdvval, kivezet az Alsénémedit elkerill8 kéztitra. Ennek az els6bbség
adas tablaval elldtott kivezets résznek a tavolsdga az Gesai kdrforgalomtdl

kb 800 méter. Ezen a részen kb 100 méter hosszdsagban latszik, hogy itt
valésagban egy foldit taldthatd. Tovabb haladva a telies Gtat benétte az
akdcerd6, a mellette 1évé fildekkel egyitt felszantottdk, bevetették. Az Gt
nyomvonala nem kdvethet§, jarhatatlan. Ugyan igy a TSZ majorban 1év8 masik
vége is a mellette év8 szant6tdl nem kiilénithets el. Az ut igazi nyomvonala
csak a légifotdkon kdvethets! '

A térképmadsolatbél meghatarozhaté nagysaga: kb 1200 méter hosszu,
atlagosan kb 9 méter széles.

3. Forgalmi érték meghatarozisa

A kivett ttak a forgalomképtelen ingatlanok kérébe tartoznak, nem lehet
kérnyezetiiktol elvalasztani, 6ncélilan hasznositani. A »otatisztikai Médszertani
Segédlet” iranymutatdsa szerint az Ut ériékének meghatdrozdsandl figyelembe
kell venni a kdrnyezetében 1év6 foldteriiletek elad4si dtlagarat! Ennek az
értéknek a 20-80 %-a lehet az Gt értéke, attdl fiiggben, hogy milyen fontossagu
az ut!

Az Gt kornyezetében a széntdk eladasi dra 4 millié ft/ha koril mozog. Az Gt
fontossagdt, allapotdtd! fiiggetieniil 80 %-ra becsiildm, mivel ezen az egyetlen
uton lehet a Major irany4bé! az elkertils kdzdtra kijutnil Fentiek szerint:

2364 Ocsa killteriilet, 011/9 hrsz-i, 10.800 m2 nagysagd, kivett Gt
becsiilt forgalmi értéke: -3.456.000.-Ft,
azaz —Harommillié-négyszazétvenhatezer-Ft.
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1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnavezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
. Kivett 0t 0 1.0800 0.00
- ILRESZ
1. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 42392/2005.09.15 ) ~
jogcim: tulajdonkdzdsség megsziintetése ;
jogéllas: tulajdonos . V4
név: OCSA VAROS ONKORMANYZATA /
cim: 2364 OCSA Bajcsy-Zs. utca 2
tdrzsszam: 15730354
BERESZ

1. bejegyzd hatarozal, érkezési idb: 542392/2005.09.19

@nalld szdveges bejegyzés a 011/5 hrsz-a ingatlan megosztasabol alakult. !

2. bejegyzd hatérozat, érkezési ido: 46378/2009.11.09
Vezetékjog
A vazrajz szerint megjeldlt teriiletre, ( vMB-44/2009 ).
jogosult: .
név: EIMO HALOZATI ELOSZTO KORLATOLT FELELOSSEGO TARSASAG t&rzsszam: 13804983
cim : 1132 BUDAPEST Vaci ot 72-74.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiaddst megeldzd napig megegyezik az
ingatlan—nyilvéntartésban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennallé bejegyzéseket,
a teljes mésolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité ereji dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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Pest Vimmegyei Konminyhivatal
Dabas 2372 Dabas, Barték Béla u. 52. P£ 21
E-hiteles térképmisolat - Teljes masolat
2023.07.11 11:48:17
- Megrendelés sznr 7/1150/2023
: Témajzszin: 24848570002023

Helyrajziszim OCSA kilteriilet 11/9

Meéretarany: 1: 10000

s I ] .
A térképmésolat a kiadést megelozd napig megegyezik az ingatlan-nyilvintartdsi térképi adatbizis tartabmival A

térképmisolat méretek levételére nemhasznilhats!



