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ELOTERJESZTES
,,Ocsa Viros hatdilyos Helyi Epitési Szabalyzatinak midositdsa”
elnevezésii napirendhez;

Tisztelt KépviselS-testiilet!

Ocsa Viros Helyi Epitési Szabélyzatat (a tovibbiakban: HESZ) és a mellékletét képezd
Szabalyozasi tervet (a tovabbiakban: SZT) a 4/2017. (IV.27.) 6énkormanyzati rendelettel hagyta
jova Ocsa Varos Onkormanyzatinak Képvisel6-testilete. A jovahagyasa 6ta a tervek mar
tobbszor moédosultak, minden esetben egységes dokumentalas mellett.

Ezuttal a hatalyos HESZ modositisanak ujabb igénye merdlt fel, tulajdonosi részrdl, a HESZ
54. § (7) bekezdés b) pontja vonatkozasaban, mely szerint:

S Altalinos mezigazdasigi teriilet Gvezeteiben nem hebyezhetk el nivénytermesztéshez kapesolids gazdasigi
épitmeények védett természeti teriilettdl, vigfolydstil, lakdteriiletts] 50 méteren beliil.”

A 0113/36 helyrajzi szamu ingatlanon, mezégazdasagi terileten lakéhdz és novénytermesztéshez
kapcsolédd gazdasagi épitilet és tarold elhelyezését tervezi a teriilet Tulajdonosa. A gazdasagi
éptiletet a szabaly szerint 50 méterre helyezhetné el a kialakult lakéteriilet szélétdl, ami a konkrét
esetben a 0113/1 helyrajzi szamu koztertlet délnyugati hatarat jelent.




A problémat a Tulajdonos szamara a természetes terep lejtése jelenti, mely 50 méterre a
meglévd lakoteriiletektSl jelentésebb lejtéssel bir, igy ezen teriiletrészen a tervezett
épiiletek elhelyezése jelentds terepmunkalatokkal és jelentés tobbletkoltséggel
valosithaté meg.

A kapcsolédo, beérkezett tulajdonosi kérelem az, hogy a szabaly ezen a tertileten, vagyis a 0113/1
helyrajzi szamu uthoz kapcsolédé mezégazdasagi teriileten az 50 méteres szabaly 35 méterre

csokkenjen.

A hatalyos szabaly helyi hataskér, magasabb szintl jogszabaly errdl a kérdésrél nem rendelkezik.

A kérelem esetleges timogatasa esetén a feladat kapcsolédhat az Ocsa Viaros Onkormanyzata
Képvisel6-testiiletének 111/2023. (V. 3.) OK. hatirozatdval timogatott tervezési feladathoz.

A fent bemutatott szempontok alapjan kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy a napirendet

megtargyalni sziveskedjen.

Bukodi Karoly
polgarmester



HATAROZATI JAVASLAT
,Ocsa Viros hatalyos Helyi Epitési Szabalyzatinak midositisa
pontositasa az 54. § (7) bekezdés b) pontiahog kapesolodéan”
elnevezésii napirendhey

Ocsa Viros Onkormanyzatinak Képvisel6-testiilete

1.) timogatja Ocsa Varos hatalyos Helyi Epités Szabélyzatanak médositasat a HESz 54. § (7)
bekezdés a) pontjanak pontositasa kapcsan.

2.) megallapitja, hogy a tervezett médositas keretében 1) beépitésre szant tertilet nem kertil
kijelolésre.

3.) elfogadja a hatarozat 1. mellékletében olvashato f6épitészi feljegyzést.

4.) kornyezeti vizsgalat lefolytatasat - a tervezett modositas 1éptéke és jellege okan - nem
tartja szitkségesnek.

Hataridé: 1.)-4.) azonnal
Felel6s: 1.)-4) polgarmester

Ocsa, 2023. majus 24.

Bukodi Karoly sk.
polgarmester



1. melléklet

FOEPITESZI FELJEGYZES

Jelen feljegyzés Ocsa hatélyos telepiilésrendezési terveinek médositasahoz késziilt, a HESZ 54. §
(7) bekezdésének a) pontjara vonatkozdan.

Az eljarasrendre a teleptiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet

(UJELj.R) el6irasai vonatkoznak. A terv egyeztetése egyszerusitett eljarasban (UjELR. 68. §)
torténhet a 68. § (1) bek. b) pont bb) alpontja alapjan.

A modositasi cljards tartalmara azonban, mivel a hatalyos HESZ a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt teleptilésfejlesztési stratégiardl és a teleptilésrendezési eszkozokrdl,
valamint egyes teleptlésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet (Elj.R) el6irasai alapjan késziilt ezen korabbi rendelet el6irasai vonatkoznak az Elj.R 45. §
(6) bekezdése szerint.
»A 2021, jalius 16-at megel6z6en hatilyban 1évé  jogszabalyok alapjan  elfogadott
teleptilésfejlesztési koncepcio, integralt teleptilésfejlesztési stratégia, teleptilésrendezési eszkoz
—ide nem értve az (1) és (2) bekezdés szerinti teleptilésrendezési eszkozoket — 2027. junius 30-
ig torténé modositasa e rendelet teleptlésrendezési tartalmi kovetelményeinek és
jelmagyarazatanak alkalmazasaval torténik.”

Jelen feljegyzés a HESZ médositas inditasdhoz szitkséges dokumentacié tartalmat és az
eljarasrendet hatarozza meg:

1. A tervezett médositas/pontositas csak a hatdlyos HESZ szoveges munkarészét, annak is
kilonoésen az 54. § (7) a) pontjat érinti.

2. A tervezési dokumentacié tartalmi elemeit alapvetSen az El.R szerint szitkséges
kidolgozni, azzal, hogy a tartalmi elemeket kimondottan csak a tervezett moddositas
okainak bemutatasaval 6sszefiiggésben kell elkésziteni, a jogszabalyi tartalom szerinti, de a
konkrét moédositassal Osszefliggésben nem allé6 munkarészeket nem sztikséges kidolgozni.

Ocsa, 2023. 05. 24.

Vojnits Csaba Ferenc
f6épitész



