A jognylistkozat megtételére KOTVETET

; £
ryiva alld hatarlds utolsd nagja Wiy peszies 8Sporsa: 224 &y, I 4
Kz 243 napia; 2024, gv, 14
R 2.2 L0 2.1?« . Lovdiel napja: 20.. . 8¢,
} b
A hataridd jogveszidl p.h,
‘ INGATLAN ADASVETELI SZERZODES
amely 1étrejott egyrészrél
PocAcsais frisz (sziiletési neve; ' anyja sziiletési neve: ) :
szilletési helye és ideje: ™ o ’ - lakeime: 2364 Qcsa, Oregsz816 tanya 0297/2
hrsz,, személyi azonositd jele: . addazonosité jele: . magyar
allampolgér), mint eladd (a tovabbiakban Eladé),
mésrészrél pedig
LORINCZ PETER JOZSEF (sziiletési neve anyja sziiletési neve:
- , sziiletési helye és ideje: - i , lakecime: 2133 Szbédliget, Petdf
Sandor utca 15, személyi azonosité jele: . adbazonositd jele: ,

magyar allampolgér) mint vevé (a tovabbiakban Vevd) és

(Bladé és Vevd a tovabbiakban egylittesen Felek) kozott, az alulirott helyen, napon és az
aldbbiakban részletezett feltéelek szerint;

1. AZ INGATLANOK KORULIRASA

1.3 A Pest Megyei Korméanyhivatal 4ltal a mai napon kiadott tulajdoni iap (a tovabbiakban
Tulajdoni Lapl) tantiséga szerint Eladé kizérélagos tulajdonat képezi az Ocsa
Kiilteriilet, 0297/2 helyrajzi szamon nyilvantartotf, természetben az 2364 Ocsa,
Oregszélé tanya 0297/2. hrsz. cimen talalhatd, 5856 m? alapteriiletii, , kivett Inkéhiz,
udvar, gazdasigi épiilet” megnevezésll ingatlan &sszesen 1/1 tulajdoni hanyada (a
tovébbiakban: Ingatlan1). A tulajdoni lap taniisiga szerint az Ingatlanl jogi jellege: (a)
mifemlék; (b) Ocsai Tjvédelmi Korzet; (c) védett teriilet: (d) Natura 2000 teriilet: (e)
tanya.

1.2 A Pest Megyei Korményhivatal altal a mai napon kiadott tulajdoni lap (a tovabbiakban
Tulajdoni Lap2) tanisiga szerint Eladd kizarélagos tulajdonét képezi az Oesa
dilteriilet, 0297/5 helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben az 2364 Qcsa,
Oregszdls tanya 0297/5, hrsz. cimen talathaté, 1,5912 ha alapteriletd, ,sz4nt6”
megnevezésii ingatlan ésszesen 1/1 tulajdoni hényada. (a tovabbiakban Ingatlan2:
Ingatlan] és Ingatlan2 a tovébbiakban egyuttesen: Ingatlanok). A Tulajdoni Lap2
tanlisiga szerint az Ingatlan2 Jjogi jellege: (a) Ocsai Tajvédelmi Korzet: (c)
Természetvédelmi teriilet: (d) Natura 2000 teriilet.

L3 A Tulajdoni Lapok tanisaga szerint az ELMU Hilézati Kit, (1132 Budapest, Viaci Gt
72-74.) jogosult javéra Ingaflanl vonatkozasaban 2 m?, az Ingatlan2 vonatkozésiban 69
m* teriilet nagysagra bejegyzett vezetékjog terheli, ezt meghaladéan az Ingatlanck per-
teher és igénymentesak, amelyért Eladd szavatol.

1.4 Felek tudoméssal birnak arrdl, hogy az Ingatlanok — Ingatlan] esetében a tanya
Jellegébdl, Ingatlan? esetében a szanté miivelési 4gbsl adédéan - a mezé- és
erddgazdasagi foldek forgalmarél sz616 2013. &vi CXXU. térvény (a tovédbbiakban:
~Foldforgalmi t6rvény”) hatélya al4 tartoznak.
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“Vevd kijelenti, hogy a Foldforgalmi  torvény szerinti foldmiivesnek mindsil,

- nyilvéantartasba vételi hatarozat szama: 565602/2021.11.03.

ADASVETEL

Eladé eladja, Vevd pedig megtekintett € megismert  miiszaki allapotban,
dologtsszességként megvasérolja az 1.1 pontban korilirt Ingatlanck 1/1 - 1/1 tulajdeni
hAnyadat minddsszesen 65.000.000,- Ft, azaz hatvantmillié Forint véelarért (a
{ovébbiakban Vételdr), amelybsl az Ingatlanl vételra 62.000.000,- Ft, azaz
hatvankétmillié Forint, az Ingatlan2 vételdra pedig 3.000.000,- Ft, azaz harommillio
Forint, Vevd vételi szandéka az Ingatlanok dologosszességként toriénd, egyittes
megvéasarlésa esetén all fenn.

Vevb a feljes Vételarat a jelen szerz6dés alzirasakor, Eladé CIB Bank Zxt-ndl vezetett
10700488-55850520-51100005 <zami bankszaml4jara toriénd banki atutalissal fizeti
meg Elado részere.

NYILATKOZATOK ES SZAVATossAGVALLALAS

Eladd kijelenti és szavatolja, hogy az Ingatlanok a jelen szerzBdés aldirasanak, illetve a

Vevd birtokéba adasénak napjan:

(8) az 1.3 pontban hivatkozott vezetékjogon kivill per-, teher- és igénymentes
tulajdonat képezik, igy Kiilondsen az Ingatlanokat nem terheli sem jelzélogjog,
sem haszonélvezeti jog, sem clvasarlasi jog a Foldforgalmi torvényben és az 5.
pontban foglaltakon kiwiil; * - :

(b) senki sem rendelkezik olyan joggal, amely az Ingatlanok megszerzését
akadélyozza, korlatozza vagy kizarja, illetve a Vevd tulajdonjogéanak gyakorlésat
barmilyen médon akadalyozza vagy korlatozza; ideértve a Ptk. 4:94 § szerintl
&lettarsi hasznélati jogot, illetve a hizastérsi vagyonkozosség igényeket.

()  Eladonak Koziizemi szolgltatékkal szembent tartozasa nincs és az Ingatlanokat
adsk, vagy adé modjara behajthaté kozterhek nem terhelik.

(dy A=z Ingaﬂmﬁ-en,talélhaté lakéhaz j6 fizikai €s mifiszaki allapotban van, Eladénak
rejtett hibérol pincsen tudomasa;

Vevé a Poldforgalmi torvényben foglaltakra tekintettel kijelenti, hogy

a) az Ingatlanok, mint foldek hasznélatit masnak mem engedi at, azi maga
hasznalja, és ennek soran eleget tesz a fsldhasznositasi kotelezettségének,
tovabbé véllalja, hogy a foldeket a tulajdonszerzés idépontjato! szamitott 5 évig —
a Foldforgalmi torveny 13. § (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével —
més célra nem hasznositja; -

b) nines jogerdsen megallapitott &s fennéll foldhasznélati dijtartozésa,

c) az Ingatlanok megszerzésével nem lépi il a Foldforealmi torvényben rogzitett
foldszerzési és birtokmaximumot

d) jelen tulajdonszerzést megeléz6 5 éven belil nem Allapitottak meg, hogy a
szerzési korlatozasok megkertilésérs iranyuld jogiigyletet kotott,

e) amennyiben a Foldforgalmi torvény 13.§ (4) bekezdése értelmében az Ingatlanok
a g) pontban megjeloltek szerint érvényes haszonbérleti/megbizasi szerzodéssel
terheltek, harmadik személy hasznélatiban vannak, a fennéllé foldhasznalati
jogviszony 1) idétartamat nem hosszabbitja meg, és ii.) a megsziinését kévetd

idére az a) pontban foglalt kotel ezettséeeket vallalja.
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) részarany-tulajdonnal nein rendelkezik,
AZ INGATLANOK BIRTOKBAADASA
Elado az Ingatlanok birtokat 2022. méreius 31. napjan ruhazza it a Vevére,

A birtokbaadss soran Eladé az Ingatlanl-et kitiritett, tiszta allapotban koteles a Vevs
részére atadni. Eladé a birtokbaadssal egyidejiileg koteles az Ingatlanckat elhagyni és a
kulcsait Vevé részére 4tadni. A birtokbaadsrd] a Felek a fentiek megtorténtét és a
villany mér8ora allsat rogzits Jegyzbkonyvet vesznek fel.

Vevd a birtokbaadas napjatél szedi az Ingatlanok hasznait és viselik azok terheit, és a
kérveszély atszallasénak napja is a birtokbaadas napja. A birtokbaadés napjaig Vevét az
Ingatlanokkal kapcsolatban felmerilt kéltss » dij vagy egyéb kiadas semmilyen
jogcimen nem terhelheti.

Eladé kotelezettséoet vallal arra, hogy a birtokbaadés meglorténtdig rendezi esetleges
koziizemi dijtartozasat, amelyet Vevd felé igazol. Eladé kételes biztositani, hogy a
birtokbaadés napjan az Ingatlanok sem 6, sem mas harmadik személy allandd vagy
1deiglenes lakcimeként, tartézkodasi helyeként, székhelyeként, telephelyként nem
szolgalnak.

TULAIDONJOG ATRUHAZASA, BEJEGYZESI ENGEDELY, HATOSAGI
JOVAHAGYAS

Eladé a jelen szerz8dés alairdsdvat egyidejlleg aldirja és az ellenjegyz8 tigyvédnél kilon
okiratban letétbe helyezi az ingatlan-nyilvéntartésrol sz6l6 1997 évi CXLIL térvény
(Inytv.) 32. § (1) bekezdés ) pontjanak megfeleld nyilatkozatat, amellyel feltétlanil &s
visszavonhatatlanul hozzajarul ahhoz, hogy Vevd tulajdonjoga az Ingatlanok 1/1
tulajdoni hanyadéra, vétel jogeimén az ingatlan-nyilvantartisha bejegyzésre keriilion az
Eladé tulajdonjogénak egyidejil torlése mellett (a tovabbiakban Bejegyzési Engedély).

A Bejegyzési Engedély, mint okirati letét kezelésére vonatkozo feltételeket a jelen
szerzbdés tartalmazza az tligyvédi tevékenyséordl sz6l6 2017, évi LXXVIL térvény 47.
§ (3) bekezdése alapjan, tekinteitel arra, hogy mind a letevé, mint a kedvezményezetiak
a jelen szerzidésben szerz6d6 felek, A letdt; szerzodés felmondéaséra nincsen lehetdség,
aletét felszabaditisaval megsziinik.

Eladd kételes az ellenjegyz6 tigyvédet frasban (akér a geza mato@drmato. hu cimre
kildstt e-mail atjan is) értesiteni arr6l, hogy a teljes Véielar megflizetésre keriilt Az
ellenjegyz8 tigyvéd ennsk birtokaban jogosult és koteles felszabaditani és az illetékes
ingatlaniigyi hatéséghoz benytjtani a Bejegyzési Engedélyt, amint a mezbgazdasigi
igazgatasi szerv 5.4 pontban hivatkozott engedelyezd hatarozata rendslkezésre all.
Amennyiben Eladé ezen hatéridst elmulasztja, az ellenjegyz6 tgyved a Vételar
megfizetését tantisité banki &tutalisi igazolisok Vev$ altali bemutatisa esetén is

- felszabadithatja 2 Bejegyzési En gedélyt.

Felek tudoméssal bimak arrél, hogy jelen szerzédés a Foldforgalmi torvény 24. § alapjan
hatésagi jévahagyéshoz katott -
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A jelen szerzbdést a Foldforealmi torvény 21. §-a szerint az alairastdl szamitott 8 napon
beliil a fold fekvése szerint illetékes telepiilési onkormanyzat jegyzbje tjan hirdetményi
fion kozolni kell az elovasarlasra jogosultakkal. A Kozzétételi hataridé leteltét kovetben
a jegyzd tovébbitja a szerzbdést és az esetleges eldvasarlasi jogosultak elfogadd

nyilatkozatat a mezdgazdasagi igazgatasi szervhez.

A kulturdlis orokség védelmérol 7616 2001, évi LXIV. torvény 86. § (4) bekezdés
érelmében az Ingatlanl, mint 1998. januar 1-je elétt hatalyos jogszabélyok alapjan
miiemlék kategdridban védett ingatlan tekintetében elst helyen az allamot, masodik
helyen a feladatot ellaté helyi dnkormanyzatot, ennek hignyéban -az ingatlan fekvése
szerinti telepiilési snkormanyzatot elévasarlisi jog illeti meg. A kulturélis orokség
védelmével kapesolatos szabalyokrol 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet 86. § a) pontja
alapjén az elévasarlasi jog gyakorlasara fethivé nyilatkozatot tulajdonosnak vagy a
képviseletében eljard személynek sajat eladési ajanlataként kell megkiildenie a
hatésaghoz (Pest Megyel Korméanyhivatal), a miniszternek cimezve.

A természat védelmérsl sz516 1996. &vi LIIL forvény (,Tvt”) 28. § (1) bekezdése szerint
az Ingatlanok thjvédelmi korzet jogi jellegiik miatt védett természeti teriiletnek
mindsilnek. A Tvt. 68. § (6) bekezdése értelmében a védett természeti érték és teriilet
tulajdonjogénak valtozasakor az allamot olgvisarlasi jog illeti meg, amelyet az
igazgatosdg — MAs jogosultakat megelézben — jogosult gyakorolni. A Tvt. 68. § (7)
bekezdése alapjan a (6) bekezdésben meghatarozott olévasarlasi jog gyakorlasaval
kapesolatos polgari jogi Ggyekben a Magyar Allamot az igazgatosag képviseli. A Tvt. 6.
§ (4) bekezdése, illetve az Ocsai Tajvédelmi Korzet védettségének fenntartasarél sz0l6
138/2007. (XIL. 27) KvVM rendelet 4. § alapjan az Ingatlan venatkozasaban
igazgatdsagon a Duna-Ipoly Nemzeti Park eazpatésagot (1121 Budapest, Kolté u. 21.)
kell érient.

Rladé vallalja, hogy a magyar sllamot az 5.6 és 5.7 pontban hivatkozottak szerint
képvisel§ szervezeteket — a jelen szerzbdés ellenjegyzd uigyvéd, munt jogi képviseld
utjan ~ legkéstbb a jelen szerzbdés megkotését kvetd 8 napon beliil értesiti Elado vételi
ajanlatardl és felhivja az clézbekben megjelolt jogszabalyok alapjén fennallo elévasarlasi
jog,gyakorlésévai kapcsolatos nyilatkozatiételre 30 (harminc) napos hatériddvel.

Amennyiben a. mezBgazdasagl igazgatési szerv jelen szerzbdést, sem valamely
elgvéasarlasra jogosulital, sem a jelen szerzbdésben meghatérozott Vevével nem hagyja
jové, gy a szerzbdés nem. jon létre. -

Amennyiben a mezbgazdasigi igazgatisi szerv valamely clévasarlasra jogosulttal hagyja

jova a szerzbdést, Ggy a Vevé szerzbdésben foglalt kotelezettségei megsziinnek &s Elado
2 szerzbdéses kotelezettségek teljesitését az 0 Veviként belépd személytol kovetelheti.

Amennyiben a mezbgazdasigi igazgatési szerv a jelen szerzbdést jovahagyja, 0gy 6nallo
hatirozatot hoz az ligyben, és a jelen szerzédest zaradékkal latja el.

Az 5.9 és az 5.10 pontban megjelslt esetekben a teljes Vételar a Vevd részére visszajar,
amelyst Elado a mezbgazdasigi igazgatésl szerv hatarozatinak kézhezvételét kovetd 8
(nyolc) napon beliil koteles Vevd részére visszafizetni, Vevd altal irasban kazolt
bankszamlajéra torténd stutalsssal, amelynek teljesiilése esetén o Feleknek a jelen
szerzBdéshél eredden tovabbi Kovetelésik egyméssal szemben nINCSen. :
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ENERGETIKAI TANUSITVANY

Felek az épiiletek energetikai jellemz8inek tantisitdsarsl sz616 176/2008. (VL30.) Korm.
rendelet 3. § (3) bekezdés a) pontjinak megfelelden kijelentik, hogy a rendelet
szabilyai szerint az Ingatlan1-re vonatkozd energetikai tandsitvanyt kell késziteni.

Vevd kijelenti, hogy a HET-01338454 szamu energetikai tanfisitvany eredeti példanyét
Eladotol atvette.

ZARO RENDELKEZESEK

A Jelen szerzédéssel kapesolatos ingatlantigyi hatésagi bejegyzési eljarasi dij és tgyvédi
munkadij a Vevét terheli.

Felek meghatalmazzak dr. Maté Géza ugyvédet (Matd Géza Ugyvédi Iroda, 1051
Budapest, Dorottya utca 1.), hogy a jelen szerzédéssal kapcsolatos eljaris soran az
illetékes ingatlaniigyi hatbségnal, jegyzinél &s mezdgazdasagi igazgatasi szervnél, mint
Jogi képvisels eljarjon. Dr. Maté Géza ligyvéd a meghatalmazést elfogadja.

Felek a jelen szerzédés aldirasival kijelentik, hogy a szerzodés tartalmat, jelentését,
valamint a vonatkozé illeték- és adojogszabalyok rendelkezéseit megismerték. Felek
kijelentik, hogy a jelen szerzédésben foglalt tigyleti szandékukat a szerzédést szerkeszi6
és ellenjegyzd ugyvéd helyesen foglalta irasba, azzal szemben kifogést nem emelnek.
Eladénak az Ingatlanl 41/300 tulajdoni hényadanak, illetve az Ingatlan? 1/2 tilajdoni
hanyadénak Atruhazésa kapcsén személyi jovedelemads fizetési kotelezettsége nem
keletkezik a személyi Jovedelemadérél sz616 1995, évi CXVIL torvény 61. § és 62. §
rendelkezései szerint tekintetiel arra, hogy az atruhazésra az eredeli szerzést kévets 5
éven 10l keriil sor, a fennmaradé tulajdoni hanyadok 4truhazasa kapcsan akkor keletkezik
adofizelési kotelezettsége, amennyiben a 62. § szerint szamitott bevételre tesz szert.
Vevének az Itv. szerinti, altalanos mérdki visszterhes vagyonétruhazasi illeték fizetdsi
kotelezettsége keletkezik, amelynek mértéke az Ingatlanok forgalmi értékének 4%-a.
Felek kijelentik, hogy a jelen szerzédéshen foglalt tgyleti széndékukat g szerzédést
szerkeszté és ellenjegyzb tigyvéd helyesen foglalta irésba, azzal szemben kifogast nem
emelnek.

© Felek, jelen szerzédés alairésaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy Ellenjegyz6

Ugyvéd az Eladd és Vevd személyes adatait tartalmazd okményairél fénymasolatot
készitsen, és adataikat kezelje. Felek adatait Ellenjegyz8 tigyvéd az informéciés
Onrendelkezési jogrél és az informécidszabadsagrél szol6 2011 evi CXIL torvény
rendelkezései alapjan, kizarélag a jelenszerz6déshez kapcsoléds megbizds &3 a
penzmosas és a terrorizmus finanszirozisa megel6zésérdl és megakadalyozasirél sz6l6
2017. évi LI torvényben foglalt kételezeitsége teljesitése drdekében kezelheti

A jelen szerz8désben hivatkozott béarmely érfesités, és sgyéb forméju kozlés, nyilatkozat
irasba foglalandé, - és a Felek 1. oldalon megjeldlt cimére kildends személyesen
kézbesitve vagy tértivevényes ajanlott Ievélben. A hivatkozott kiildeményeket a
kézbesités- elsémegkisérlésének napjan kézbesitetinek kell tekinteni, ha a cimzett az
atvételt megtagadta. Ha a kézbesités azért volt sikertelen, mert a cimzett az iratot nem
veite &t — postai szolgAltat6 Gtjan torténd kézbesités esetén az a feladéhoz n em kereste”
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jelzéssel érkezett vissza — az iratot a kézbesités masodik megkisériésének napjat kévetd

otodik munkanapon

kildemény a feladdhoz cimzett
akadalyozott” vagy hasonlé

"

kézbesitettek kell tekinteni. Ha 2 ke
mert a postai szolgaltatd 0fjan torténd kézbesités esetén a me

: ismeretlen”, elkoltozott”  vagy
jelzéssel érkezett viss

zhesités azért volt sikertelen,
ofelelé cimre kiildott
L kézbesités
za — az iratot a kézbesités elsd

megkisérlésének napjat kovetd stodik munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni.

76
elidegenitési  képességik

Felek kijelentik, hogy cselekvéképes, magyar all
korlatozva nincs, nyilatkozataikh:

ampolgarok, szerzbdéskotési, valamint
oz semmiféle hatdsagi

engedélyre, vagy harmadik személy hozzéjarulisara nincs szikség.

7.7

Felek a jelen Szerz6dést, mint akarafukkal
jovéhagydlag alairtak.

Budapest, 2021. november 12.
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" POGACSAS IRISZ
Eladé

DR. MATO GEZA tigyvéd
Miétd Géza Ugyvédi Iroda
1051 Budapest, Dorottya utca 1.
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Kamarai azonositd szama: 36065108800 " o

A jelen szerzbdésben nem szabalyozott kérdésekben a magyar jog iranyado.

mindenben megegyezdt az alulirott napon,

T LORINCZ PETER JOZSEF
Veyo




