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1.Alapadatok
1.1. A megbizas targya

A Tulajdonos megbizasabdl forgalmi értékbecslés készitése 2364
Ocsa, belteriilet, 866 hrsz-u, kivett, kozteriiletrdl.

1.2. Az ingatlan nyilvantartasi adatai

Cime: 2364 Ocsa, Névtelen utca 866 hrsz. ,fellilvizsgalat alatt”
Helyrajzi szama: Ocsa, belteriilet 866.

Miivelési aga: kivett, kozterilet

Terllete: 359 m2

Tulajdonos: Ocsa Varos Onkormanyzata

2364 Ocsa, Bajcsy-Zs.u.2.

1/1 tulajdoni hanyaddal
ELMU vezetékjog bejegyezve a vazrajzon megjel6lt teriiletre.
Az ingatlan egyéb vonatkozasban TEHERMENTES!
1.3.Helyszini szemle, vizsgalati anyagok

Id6pontja: 2021.november 10.
Rendelkezésemre all: tulajdoni lap, helyszinrajz.

1.4. Az értékbecslés formaja, nyilatkozat

Becslésemet a helyszini szemlén szemrevételezési diagnosztikaval
végeztem, a Megbiz6 teljességi és helyességi szobeli nyilatkozata és a
targyra vonatkozo informacidinak figyelembe vételével, a helyi
osszehasonlité adatok és a jelenlegi ingatlanforgalmi helyzet
ismeretében. Kijelentem, hogy az érték megallapitadsahoz sem mult,
sem jelen-és jévébeni érdekem nem fliz6dik. A munkadij és a
megallapitasok kozétt fligg6ség nem all fenn.



2. Az ingatlan bemutatasa

2.1. Helye és infrastrukturalis ellatottsaga

A becslés targyat képez6 ingatlan Ocsa varos Dézsa-telep elnevezésii
telepiilésrészén, Katona Jozsef utca-D.Szabo Kéroly utca-UllSi Gt
keresztezGdésénél taldlhatd. Aszfalt utakkal hatérolt, egyenetlen felszind,
gondozatlan, bokros, gyepes, homokos talaju, kézmdivek nélkiili, haromszog
alakau teriilet.

A HESZ szerint Vit 3 besorolasu teriilet. Onmagdban formaja és nagysaga miatt
beépitésre alkalmatlan. A szomszédos, Ocsa 378 hrsz-u, UllGi utca 49. cim alatti
576 m2 nagysagu lakdhdzas ingatlan telkének nagyobbitadsara, formai
kiigazitasara alkalmas. Osszevonasa esetén megnd az Gjonnan kialakuld, 935
m2 nagysagura modosulé ingatlan beépithetdsége.

llyen esetekben, mikor a felek egymasra utaltsga nyilvanvald, a teriileteket
kert arban szokas értékelni, ami a telekar 40-60 %-a. Ocsén jelenleg igen
magasak a telekdrak, az atlagar 15 ezer ft/m2 koril mozog.

Ennek 40 %-a 6000,-Ft/m2 arra becsiilém fenti kozteriilet ingatlan arat!

3.Forgalmi érték meghatarozasa

2364 OCSA, belteriilet 866 hrsz-i, 359 m2 nagysagu, kivett kdzteriilet
becsiilt forgalmi értéke

-2.154.000.-Ft azaz Kettémillio-egyszazbtvennégyezer-Ft.

Ocsa, 2021. november 17.
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