
 

 

 

 

 

 

 

 

 

FORGALMI ÉRTÉKBECSLÉS 

2364 ÓCSA, Falu Tamás utca 2/B szám alatti társasházi lakásról 

 

 

 

Készült: 2021. május 20. 

                3 példányban 

Készitette: Miklós Józsefné 

                     ingatlanközvetitő, értékbecslő 

                     névjegyzék sz:  272/1997. 



1.Alapadatok 

1.1. A megbizás tárgya 

Ócsa Város Önkormányzata, Polgármesteri Hivatal megbizásából 

forgalmi értékbecslés készitése 2364 Ócsa,Falu Tamás utca 2/B. 

2.emelet, 6.ajtószámú lakásról.                                        

 1.2. Az ingatlan nyilvántartási adatai 

Cime: 2364 Ócsa, Falu Tamás utca 2/B. 

Helyrajzi száma: Ócsa, belterület 1894/2/A/6 

Lakás, 66 m2, 1 + 2 félszobás 

Társasházi lakás, az onálló ingatlanhoz tartoznak az alapitó okiratban 

meghatározott helyiségek. 

Tulajdonos: Ócsa Város Onkormányzata 2364 Ócsa, Bajcsy-Zs.u.2. 

1/1 tulajdoni hányaddal, az ingatlan tehermentes! 

 A telek hrsz-a: Ócsa, belterület 1894/2.  Területe: 2348 m2. 

Művelési ága: kivett, beépitett 

Tulajdonos: a Társasház. 

1.3.Helyszini szemle, vizsgálati anyagok 

Időpontja: 2021.05.11. Térkép, tullap, közműtérkép van. 

1.4. Az értékbecslés formája, nyilatkozat 

Becslésemet a helyszini szemlén szemrevételezési diagnosztikával 

végeztem, a Megbizó teljességi és helyességi szóbeli nyilatkozata és a 

tárgyra vonatkozó információinak figyelembe vételével, a helyi 

összehasonlitó adatok és a jelenlegi ingatlanforgalmi helyzet 

ismeretében.Kijelentem, hogy az érték megállapitásához sem múlt, 

sem jelen-és jövőbeni érdekem nem fűződik. A munkadij és a 

megállapitások között függőség nem áll fenn. 
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2. Az ingatlan bemutatása 

2.1. Helye és infrastrukturális ellátottsága 

A becslés tárgyát képező társasházi lakás Ócsa Város központjában, a Falu 

Tamás utca elején található. 

Minden kozintézmény, bevásárlás, MÁV, VOLÁN sétával elérhető! 

A 6 lakásos társasház 2. emeleti, 6.számú, 66 m2-es, 1 + 2 félszobás lakása Ócsa 

Város Őnkormányzatának tulajdona. 

A Társasház az 1970-es években épült, teljesen alápincézett, főldszint + 2 

emelet magas, lapostetős. Kozepes méretű falazótéglából, vasbeton gerendás 

fődémekkel, monolit vasbeton lépcsőkkel, bitumenes, lemezfedésű 

lapostetővel. 

Az eredetileg pedagógus szolgálati lakásoknak épült házat 1996-ban 

Társasházzá alakitották, 5 db lakását értékesitették a bentlakóknak, később 

minden kozmű bevezetésre került. 

A 6.számú lakás maradt onkormányzati tulajdonban, ez képezi a becslés 

tárgyát! 

A lakásban egy nappali, két hálószoba, előtér, kozlekedő , kádas fürdő, wc , 

konyha, spejz, erkély kapott helyet 66 m2-en. A lakás tulajdonosát illeti még a 

kőzősből 1444/10000 tulajdoni hányad, igy a pincéből és a kertből is, az Alapitó 

Okiratnak megfelelően.  

Tudomásom szerint garázs nem tartozik a lakáshoz! 

A lakásban még az eredeti mozaik parketta és mozaiklap burkolások találhatók. 

A fűtés radiátoros, régi kombicirkóval, a nyilászárókat néhány éve műanyagra 

cserélték és az elektromos vezetékeket is kicserélték.  

Az egész ház külső szigetelést és új vakolatot kapott, tetőt felújitották. Fenti 

lakásra eső koltségeket a Polgármesteri Hivatal fizette. 

A lakás felújitásra szorul, elsősorban burkolások, fürdőszoba, fűtőberendezés 

tekintetében!  
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3. Forgalmi érték meghatározása 

 

Fenti ingatlan esetében értéknövelő tényező városbeli elhelyezkedése, a lakás 

jó beosztása.  Értékcsökkentő a lakás 2. emeleti elhelyezkedése. 

Becsült értékét a városban jelenleg érvényes ingatlanárak figyelembe vételével, 

és a városban található, hasonló elosztású és nagyságú társasházi lakás 

értékesitésének ismeretében  határoztam meg!  

 

 

2364 ÓCSA, Falu Tamás utca 2/B. 2. emelet, 6 számú,  1894/2/A/6 hrsz-ú, 

66 m2-es társasházi lakás, és a kozos tulajdonból 1444/10000-d rész  

becsült forgalmi értéke 

-21.000.000.-Ft, azaz –Huszonegymillió- Ft. 

 

Ócsa, 2021. május 20.                            

       

                                                                                      

                                                                                                  Miklós Józsefné 

                                                                                        ingatlanközvetitő, értékbecslő 

                                                                                             névjegyzék sz: 272/0997. 
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