FORGALMI ERTEKBECSLES

2364 OCSA, Falu Tamas utca 2/B szam alatti tarsashazi lakasrol

Késziilt: 2021. majus 20.
3 példanyban
Készitette: Miklos Jézsefné
ingatlankozvetitd, értékbecslo

névjegyzék sz: 272/1997.



1.Alapadatok
1.1. A megbizas targya

Ocsa Varos Onkormanyzata, Polgdrmesteri Hivatal megbizasabdl
forgalmi értékbecslés készitése 2364 Ocsa,Falu Tamas utca 2/B.
2.emelet, 6.ajtdszamu lakasrol.

1.2. Az ingatlan nyilvantartasi adatai

Cime: 2364 Ocsa, Falu Tamds utca 2/B.
Helyrajzi szdma: Ocsa, belteriilet 1894/2/A/6
Lakds, 66 m2, 1 + 2 félszobas

Tarsashazi lakas, az onalld ingatlanhoz tartoznak az alapitd okiratban
meghatarozott helyiségek.

Tulajdonos: Ocsa Varos Onkormanyzata 2364 Ocsa, Bajcsy-Zs.u.2.
1/1 tulajdoni hanyaddal, az ingatlan tehermentes!

A telek hrsz-a: Ocsa, belteriilet 1894/2. Teriilete: 2348 m2.
Mdvelési aga: kivett, beépitett

Tulajdonos: a Tarsashaz.

1.3.Helyszini szemle, vizsgalati anyagok

Id6pontja: 2021.05.11. Térkép, tullap, kozm{(itérkép van.

1.4. Az értékbecslés formaja, nyilatkozat

Becslésemet a helyszini szemlén szemrevételezési diagnosztikaval
végeztem, a Megbizd teljességi és helyességi szdbeli nyilatkozata és a
targyra vonatkozd informacidinak figyelembe vételével, a helyi
o0sszehasonlitd adatok és a jelenlegi ingatlanforgalmi helyzet
ismeretében.Kijelentem, hogy az érték megallapitasahoz sem mult,
sem jelen-és jovObeni érdekem nem fliz6dik. A munkadij és a
megallapitasok kozott fliggéség nem all fenn.



2. Az ingatlan bemutatdsa
2.1. Helye és infrastrukturalis ellatottsaga

A becslés targyat képezd tarsashazi lakas Ocsa Varos kdzpontjaban, a Falu
Tamads utca elején taldlhato.

Minden kozintézmény, bevasarlas, MAV, VOLAN sétaval elérhetd!

A 6 lakdsos tarsashaz 2. emeleti, 6.szamu, 66 m2-es, 1 + 2 félszobas lakdsa Ocsa
Varos Onkormanyzatanak tulajdona.

A Tarsashaz az 1970-es években épiilt, teljesen aldpincézett, fldszint + 2
emelet magas, lapostetds. Kozepes méreti falazétéglabdl, vasbeton gerendas
fédémekkel, monolit vasbeton Iépcsbékkel, bitumenes, lemezfedésd
lapostetdvel.

Az eredetileg pedagdgus szolgalati lakasoknak épult hazat 1996-ban
Tarsashdzza alakitottdk, 5 db lakasat értékesitették a bentlakdknak, kés6bb
minden kozm( bevezetésre kerdlt.

A 6.szamu lakas maradt onkormanyzati tulajdonban, ez képezi a becslés
targyat!

A lakasban egy nappali, két haldszoba, el6tér, kozlekedd , kadas flirdd, wc,
konyha, spejz, erkély kapott helyet 66 m2-en. A lakas tulajdonosat illeti még a
k6z6sb6l 1444/10000 tulajdoni hanyad, igy a pincébdl és a kertbdl is, az Alapitd
Okiratnak megfelel6en.

Tudomasom szerint garazs nem tartozik a lakashoz!

A lakasban még az eredeti mozaik parketta és mozaiklap burkoldsok taldlhatok.
A f(ités radiatoros, régi kombicirkéval, a nyilaszardkat néhany éve miianyagra
cserélték és az elektromos vezetékeket is kicserélték.

Az egész haz kilsé szigetelést és Uj vakolatot kapott, tet6t feldjitottak. Fenti
lakdsra esé koltségeket a Polgarmesteri Hivatal fizette.

A lakas feldjitasra szorul, els6sorban burkoldsok, fliird6szoba, flit6berendezés
tekintetében!



3. Forgalmi érték meghatarozasa

Fenti ingatlan esetében értéknovel6 tényez6 varosbeli elhelyezkedése, a lakas
jo beosztasa. Ertékcsokkentd a lakds 2. emeleti elhelyezkedése.

Becslilt értékét a varosban jelenleg érvényes ingatlanarak figyelembe vételével,
és a varosban talalhatd, hasonld elosztasu és nagysagu tarsashazi lakas
értékesitésének ismeretében hatdroztam meg!

2364 OCSA, Falu Tamas utca 2/B. 2. emelet, 6 szamu, 1894/2/A/6 hrsz-,
66 m2-es tarsashazi lakas, és a kozos tulajdonbdl 1444/10000-d rész
becsiilt forgalmi értéke

-21.000.000.-Ft, azaz —Huszonegymillio- Ft.

Ocsa, 2021. majus 20.

Miklds J6zsefné
ingatlankozvetitd, értékbecslé

névjegyzék sz: 272/0997.
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