Ocsa Varos Polgarmestere

2364 Ocsa, Bajcsy-Zsilinszky u. 2.
Tel.: 29/378-125, Fax: 29/378-067, E-mail: polghiv@ocsa.hu

ELOTERJESZTES

A ,Dintés az dnkormanyzati tulajdonban lévd desai 1568 hrsz. alatt nyilvantartott tarsashaz, jovébeni sorsdrdl”
elnevezési napirendhez;

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Mint ahogyan a t. Képvisel6-testiilet szamara is ismeretes Ocsa Varos Onkormanyzat kizarélagos
tulajdonaban 1év6 Gesai 1568 hrsz. alatt nyilvantartott ingatlanon — amely természetben 2364 Ocsa,
Falu Tamas u. 43. szam alatt fekszik — talalhaté felépitményben harom lakas kerilt kialakitasra,
amelyek un. szolgalati lakasként bérbeadasra kertltek.

A t. Képvisel6-testiilet 2 102/2017. (IV. 26.) szamt OK. hatdrozataban kifejtette abbéli szandékit,
hogy a kizardlagos tulajdonaban 1évé 6csai 1568 hrsz. alatt nyilvantartott ingatlant — a hasznalati
viszonyok rendezése és a jovébeni esetleges elidegenités érdekében — tarsashdzza kivanja
nyilvanitani.

Tajékoztatom a t. KépviselS-testiiletet, hogy az Ingatlan tarsashazi bejegyzése — a hatalyos tulajdoni
lap és a bejegyz6 hatarozat alapjan — 2019. november 20. napjan megtortént, a tarsashazi alapitd
okiratot mellékelten csatolom.

Mint ahogyan a t. Képvisel6-testillet szamara is ismeretes a targyi ingatlanra évrél évre egyre
nagyobb 6sszeget kell(ene) raforditani. A 2019. évben az egyik lakas teljes elektromos halézatanak
cseréje, feldjitasa és a belsé falak festése megtortént, amelynek koltsége 867.553 Ft. Az Ingatlan
tetGszerkezete, homlokzata mielébbi jelentés mértékd raforditast igényel(ne). Ennek ismeretében
2020. februarjaban a t. Képvisel6-testilet — vagyongazdalkodasi elveket figyelembe véve —
akképpen hatarozott, hogy a kialakult tarsashazi lakasok fogalmi értékét felbecsiilteti,
hogy ennek tiikrében tudjon az ingatlan értékesitésérdl érdemi déntést hozni.

Az ingatlanforgalmi értékbecslés 2020. junius 17. napjan megtortént, az egyes albetétekrdl készilt
értékbecslési dokumentumokat mellékelten csatolom.

Az egyes ingatlanrészek forgalmi értéke — az Gsszes korilményt figyelembe véve — az alabbiak
szerint alakult:

% 6csai 1568/ A/1 hrsz. 54 m2 tertlet( ingatlanrész forgalmi értéke 7.800.000,- Ft
% 6csai 1568/ A /2 hrsz. 86 m2 tertletl ingatlantrész forgalmi értéke 10.500.000,- Ft
% 6csai 1568/ A/3 hrsz. 69 m2 tertletl ingatlanrész forgalmi értéke 9.200.000,- Ft

Tajékoztatom a t. Képvisel-testiiletet, hogy az Onkormanyzat vagyonardl, a vagyonhasznositas
rendjérol és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakotlasanak szabalyairdl szol6 14/2016.
(IX. 01.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: R.) 31. § (5) bekezdés ab) pontja értelmében
L nent Rell versenyextetési eljardst tartani amennyiben ag, dnkormdnyzati vagyontdrgy piaci értéke nem éri el ingatlan
vagyon esetén a 25.000.000 Ft-ot.” Ezt a rendelkezést figyelembe véve az értékesitési eljaras
szabalyait a t. Képvisel6-testiilet kiilon hatarozattal is megallapithatja, azaz a jelenlegi
bérl6k szamara — akar — el6vasarlasi jog lehetGségét is biztosithatja.



Tajékoztatom a t. Képvisel6-testiletet arrdl a korilményrdl is, hogy a harom ingatlanrész
vonatkozasaban kett§ esetében all fent tartés bérleti jogviszony, mely jogviszonyok az
ingatlanok értékesitése esetén 3 honapos felmondasi idével, szerzédésszerlien
megsziintethet6k, azaz, az értékesitést — a kovetkez6 bekezdésben részletezetteken tul — nem
akadalyozzak. Az 6csai 1568/A/1 hrsz. alatti ingatlanrész vonatkozasaban bétleti szerz6dését a
Bérl6 — e dontéstdl fuggetlentl — maga mondta fel 2020. augusztus 31. napjara, igy ezen tarsashazi
lakas palyazati értékesitése azonnal megkezdhetd.

Téjékoztatom a t. Képvisel6-testiiletet, hogy a bérleti szerz8dések felmondasaval egyidében Ocsa
Viros Onkormanyzata koteles a bérlgi részére masik, a telepiilésen talalhaté 6nkormanyzati
tulajdonban 1év§ ingatlan bérletére szerz6déskotés lehetségét felajanlani. Tajékoztatom a
t. Képvisel6-testiiletet, hogy Ocsa Varos Onkorményzata jelenleg tires, felajanlhaté lakassal nem
rendelkezik, igy a bérleti szerz6dések felmondasaval és palyazati értékesités megkezdésével addig
szitkséges varakozni, mig egy felajanlhat6, megfeleld, ingatlan fel nem szabadul.

Amennyiben azonban a t. KépviselS-testilet ugy dont, hogy a targyi tarsashazi lakasok bérl6i
részére el6vasarlasi jogot biztosit, akkor értelemszerlien egyidejlileg a bérleti szerzédések is
felmondasra kertilnek.

A fentiek érelmében javaslom, hogy az écsai 1568/A/2 hrsz., valamint az 6csai 1568/A/3 hrsz.
alatt nyilvantartott tarsashazi lakas tekintetében biztositson a KépviselS-testtilet, mint tulajdonos
el6vasarlasi jogot a jelenlegi bérl6k szamara az ingatlanforgalmi értékbecslé altal meghatarozott
vételaron. AZ elévasarlasi jog biztositasa mellett az alabbi részletfizetési kedvezményt javasolom
biztositani, amennyiben az el6vasarlasra jogosult egyGsszegben nem tudja a vételarat megfizetni:

% Ocsai 1568 /A/2 hrsz. vonatkozasaban (vételar: 10.500.000,- Ft):

o 1. részlet egyosszegben: 1.500.000 Ft, hatarid6: 2020. december 31.
. részlet egy6sszegben: 1.500.000 Ft, hataridé: 2021. janius 30.
. részlet egyosszegben: 1.500.000 Ft, hataridé: 2021. december 31.
. részlet egyosszegben: 1.500.000 Ft, hataridé: 2022. junius 30.
. részlet egyosszegben: 1.500.000 Ft, hataridé: 2022. december 31.
. részlet egy6sszegben: 1.500.000 Ft, hataridé: 2023. junius 30.
. részlet egy6sszegben: 1.500.000 Ft, hataridé: 2023. december 31.

O O O O O O
~N QN U AW

% Ocsai 1568 /A/3 hrsz. vonatkozasaban (vételar: 9.200.000,- Ft):

o 1. részlet egyosszegben: 1.700.000 Ft, hatarid6: 2020. december 31.
. részlet egy6sszegben: 1.500.000 Ft, hataridé: 2021. janius 30.
. részlet egyosszegben: 1.500.000 Ft, hataridé: 2021. december 31.
. részlet egyosszegben: 1.500.000 Ft, hataridé: 2022. janius 30.
. részlet egy6sszegben: 1.500.000 Ft, hatarid6: 2022. december 31.
. részlet egy6sszegben: 1.500.000 Ft, hataridé: 2023. janius 30.
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Az 6csai 1568/A/1 hrsz. alatt nyilvantartott tarsashazi lakas értékesitésével kapcsolatban —,
valamint amennyiben a masik két tarsashazi lakas vonatkozasban a bérl6k nem kivannak élni a
felajanlott el6vasarlasi jogukkal — az R. 31. § (4) bekezdése alapjan javaslom, hogy az ingatlan
nyilvanos, egyszertisitett palyazati eljaras keretében keriiljon értékesitésre. A palyazat
jellegébdl fakaddan nem indokolt tobbfordulds, elémindsité eljarast magaban foglalé palyazat
kifrdsa, valamint alternativ ajanlatok befogadasa. A palyazati eljaras lebonyolitasarol az
Onkormanyzat maga gondoskodik. A beérkezett palyizatok alapjan a t. Képvisel6-testiilet dont
majd a nyertes Ajanlattevé személyérdl, a palyazat eredményérél és az adasvételi szerz6dés
megkotésérdl.

A tervezett palyazati felhivas jelen el6terjesztés mellékletét képezi.



Kérem a t. Képvisel6-testiiletet, hogy a napirendet megtargyalni sziveskedjenek.

Hatarozati javaslat

Ocsa Viros Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete

1.) kifejezi abbéli szandékat, hogy a kizarélagos tulajdonaban 1évé 6csai 1568 hrsz. alatt
nyilvantartott és 2019. november 20. napi bejegyzéssel tarsashazza nyilvanitott ingatlant —
amely természetben 2364 Ocsa, Falu Tamés u. 43. szam alatt fekszik —, kilon-kilon
lak4sonként, albetétenként (6csai 1568/ A/ 1 hrsz. 54 m?, desai 1568/ A /2 hrsz. 86 m?, desai
1568/A/3 hrsz. 69 m®) értékesiteni kivanja.

2.) gy hataroz, hogy az 6csai 1568/ A /2 hrsz. alatti és az 6csai 1568/A /3 hrsz. alatti ingatlanok
bérl6i részére az altaluk jelenleg is bérelt tarsashazi lakasra nézve a 3.) szerinti minimalis
értékesitési aron torténd vételi jogat — a palyazati értékesitésének megkisérlése elott —
felajanlja, emellett az elévasarlasra jogosult személyek szamara a vételar megfizetésére az
alabbi részletfizetési kedvezményt biztositja:

% Ocsai 1568/A/2 hrsz. vonatkozasaban (vételar: 10.500.000,- Ft):

1. részlet egyosszegben: 1.500.000 Ft, hatarid6: 2020. december 31.

. részlet egyosszegben: 1.500.000 Ft, hatarid6: 2021. janius 30.

. részlet egyosszegben: 1.500.000 Ft, hatarid6: 2021. december 31.

. részlet egyosszegben: 1.500.000 Ft, hataridé: 2022. junius 30.

. részlet egytsszegben: 1.500.000 Ft, hataridé: 2022. december 31.

. részlet egybsszegben: 1.500.000 Ft, hataridé: 2023. janius 30.

. részlet egybsszegben: 1.500.000 Ft, hataridé: 2023. december 31.

568/A/3 hrtsz. vonatkozasaban (vételar: 9.200.000,- Ft):

. részlet egyosszegben: 1.700.000 Ft, hatarid6: 2020. december 31.

. részlet egyosszegben: 1.500.000 Ft, hatarid6: 2021. janius 30.

. részlet egyosszegben: 1.500.000 Ft, hatarid6: 2021. december 31.

. részlet egyosszegben: 1.500.000 Ft, hataridé: 2022. junius 30.

. részlet egybsszegben: 1.500.000 Ft, hataridé: 2022. december 31.

0. részlet egyosszegben: 1.500.000 Ft, hatarid6: 2023. junius 30.

3.) ugy dont, hogy a kizardlagos tulajdoniban 1évé écsai 1568/A/1 hrsz., a 2.) pontban
foglaltakra figyelemmel az 6csai 1568/A/2 hrsz., valamint az 6csai 1568/A/3 hrsz. alatt
nyilvantartott ,kivett beépitett teriilet” megnevezési ingatlanokat (a tovabbiakban:
Ingatlanok) — egyszerGsitett, egyfordulds, nyilvanos palyazati eljards keretében
albetétenként kulon-kulén kivanja értékesiteni oly moédon, hogy a palyazati eljaras
lebonyolitasarél Ocsa Varos Onkorményzata maga gondoskodik. A pélyazatot nem el6zi
meg elémindsitS eljaras és a meghirdetésre kertil6 palyazati felhivas keretében alternativ
ajanlat nem tehet6. Az 6csai 1568/A/1 hrsz. 54 m® alapteriileti ingatlan minimalis
értékesitési arat 7.800.000 Ft, azaz Hétmillio-nyolcszazezer forint Osszegben, az Ocsai
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Tizmillio-6tszazezer forint Gsszegben, mig az 6csai 1568/A/3 hrsz. 69 m” alapteriiletd
ingatlan minimalis értékesitési arat 9.200.000Ft, azaz Kilencmillio-kett6szazezer forint
Osszegben allapitja meg.

4.) felhatalmazza a Polgarmestert, hogy az 1.) pontban koérulirt Ingatlanok értékesitéséhez
szitkséges palyazati felhivast elkészitse és egy orszagos napilapban, valamint a helyben
szokasos modon t6rténd kozzétételérdl gondoskodjon.

5.) felhatalmazza a Polgarmestert, hogy a palyazatok bontasat zartkorien végezze el a palyazati
felhivasban foglaltak szerint.

Hataridé: 1.)-5.) azonnal és folyamatos
Felel6s: 1.)-3.)---, 4.)-5.) polgarmester



Ocsa, 2020. julius 20.

Bukodi Karoly s.k.
polgarmester

A napirendet a Varosfejlesztési Bizottsag a 2020. jalius 28. napjan, valamint a Gazdasagi Bizottsag
és az Ugyrendi Bizottsag a 2020. julius 29. napjan tartandé iilésén targyalja.

A hatarozat elfogadasahoz egyszer( tobbség szikséges.

Az el6terjesztést készitette: dr. Molnar Csaba jegyz6



