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1.Alapadatok
1.1. A megbizas targya

Ocsa Varos Onkormanyzata, Polgarmesteri Hivatal megbizasabdl
forgalmi értékbecslés készitése a 2364 Ocsa, 2608 hrsz-G STRAND

ingatlanrol.

1.2. Az ingatlan nyilvantartasi adatai

Cime: 2364 Ocsa, Alszeg

Helyrajzi szama: Ocsa, belteriilet, 2608.

Tertlete: 27.320 m2, azaz 2 ha 7320 m2.

Mdvelési aga: kivett, strandfiirdé

Tulajdonos: Ocsa, Polgadrmesteri Hivatala Ocsa, Bajcsy-Zs.u.2.
1/1 tulajdoni hanyaddal

Jogcim: tulajdonba adas 1991.

Az ingatlan tehermentes!

1.3.Helyszini szemle, vizsgalati anyagok

Id6pontja: 1917.01.05.

Rendelkezésemre bocsatva:tulajdoni lap masolat, térkép.

1.4. Az értékbecslés formaja, nyilatkozat

Becslésemet a helyszini szemlén szemrevételezési diagnosztikaval

végeztem, a Megbizo teljességi és helyességi szébeli nyilatkozata és a

targyra vonatkozé informacidinak figyelembe vételével, a helyi
osszehasonlité adatok és a jelenlegi ingatlanforgalmi helyzet
ismeretében.Kijelentem, hogy az érték megallapitdsahoz sem mult,
sem jelen-és jovébeni érdekem nem f(iz6dik. A munkadij és a
megallapitasok kozott fliggdség nem all fenn.



2.Az ingatlan bemutatasa

A becslés targyat képez6 Strand ingatlan a varos Alszeg, vagy Ofalu
nevezetl részén helyezkedik el. Megkézelitése a Dr Békési Panyik
Andor utcardl lehetséges, keskeny, rossz mindség( tton. Keritése
rendkiviil rossz allapotban van. Kézm{(ivek koziil a vezetékes viz a
bejaratig kiépitésre kertilt, k6zvetleniil a bejaratnal van az utolsé
tlizcsap. Az épiileteken elhelyezett szerelési dobozok szerint
elektromos kézm(i is volt a teriileten, de villanyvezetéket-oszlopokat
nem taldltam.

A teriletet korbe hatarolja a 2581 hrsz-U vizelvezeté arok. A hatarold
arok kovetkeztében a teriilet szabalytalan alakt, amint az a térképen
is latszik. A hely az 1960-as években egy 6sfas teriilet volt, itt létesiilt
kb 1960-61-ben a STRANDFURDO. Kb 10 évig m(ikodétt egy kb 10
m2-es gyerekpancsoldval, kb 600 m2-es mélyiil6 fiirdémedencével.
Oldala feltéltve folddel, korben betonjardaval, Iépcsével. Ezek a
medencék a mai napon, korukhoz képest stabil allapotban talalhaték.

A szivattyahaz kb 4 m2, téglaépitésd, lemeztetével, nyilaszardja
hianyzik. Mellette taldlhat6 a fémlabakon 4ll8, rozsdas, henger alaku
viztartaly. A bejarat kdzelében téglaépitésd, kéménnyel ellatott, két
helységbdl 4ll6 porta van, igen rossz dllapotban. Régen 6lt6z6ként
szolgald, kb 100 m2-es téglaépitésd, két helységes épiilet, melynek
nyilaszaroi szintén hianyoznak, rendkiviil elhanyagolt allapotd.
TetGszerkezete, illetve gerenddzata igen j6 minGségii fabol késziilt
annak idején. A teriileten még megvannak az egykori padok beton
labazatai. A hatalmas fak egy része mar kid6lt, elvitték. Az egész
terilet fiivel, bozéttal, fakkal benétt, alig jarhaté.

A hatalmas belteriileti teriilet sokféleképpen hasznosithaté.
Rendezése, rendbetétele komoly kéltséget igényel, ezt a tényt az
érték megallapitasanal mindenképpen figyelembe kell venni.
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3.Forgalmi érték meghatarozasa

Varosunkban a telkek eladasi ara 8000.-Ft/m2 kérul mozog. A kertek
eladasi ara a kornyéken |évé telkek eladasi aranak 40-50 %-a, 3-
4000.-Ft/m2. Az iparteriiletekért 4-5000.-Ft/m2 arat kérnek!

Fentebb leirtak figyelembe vételével, tekintettel a tertlet
rendezésének koltségeire, forgalmi értékét az alabbi 6sszegre
becsiilom:

Ocsa, belteriilet 2608 hrsz-t, 2 ha 7320 m2 nagysagu STRAND
ingatlan becsiilt forgalmi értéke

60.000.000.-Ft azaz —Hatvan-millié Ft.

Ocsa, 2017.janudr 9.
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hasznalhaté.
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