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Bukodi Karoly polgarmester részére
Ocsa Varos Onkorményzata

2364 Ocsa

Bajcsy-Zsilinszky u.2.

Tisztelt Polgarmester Ur!

A teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési
eszkdzokrdl, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: R.) 43/A.§-aban foglaltak alapjan az alabbi véleményt adom Ocsa
telepuilésképi rendeletének tervezetérdl.

1.

Kérem a rendelettervezet fellilvizsgalatat és atdolgozasat, modositasat a jogalkotasrol szolé 2010.
évi CXXX. térvényben (a tovabbiakban:Jat.) és a jogszabalyszerkesztésrdl sz6lé 61/2009. (XII. 14.)
IRM rendeletben (a tovabbiakban:Jszr.) foglaltaknak val6 teljes mértéki megfelelés érdekében.

- Felhivom a figyelmet, hogy a Jat. 2.§ (1) bekezdése értelmében az énkormanyzati rendeletnek a
cimzettek szamara egyértelmien értelmezhetd szabalyozasi tartalommal kell rendelkeznie. A Jszr.
2.§-a szerint a jogszabaly tervezetét a magyar nyelv szabalyainak megfeleléen, vilagosan,
koézérthet6en és ellentmondasmentesen kell megszévegezni.

A fenti jogszabalyi helyekre hivatkozva atgondolandénak tartom és modositasra javaslom azoknak a
rendelkezéseknek a megszovegezését, amelyek nem mentesek a szubjektiv megitélés
lehet&ségétdl, valamint épitésjogi szempontbdl nehezen értelmezhetd fogalmakat, székapcsolatokat,
feltételeket, kotelezettségeket tartalmaznak [pl. a rendelettervezet 16.§ (2)-(4) és (7)-(8) bekezdése,
37.§ (4) bekezdés b) pontja, 41.§ (3) bekezdés b)-c) pontja és (4) bekezdés b)-c) pontja].

- Felhivom a figyelmet, hogy a rendelettervezet cimét, a részek és a fejezetek megjeldléseit a Jszr.
vonatkozo el6irasai szerint nem lehet bekeretezni.

- Felhivom a figyelmet, hogy a rendelettervezet bevezetd részében csak a Jszr. 52.§ (2)
bekezdésében foglaltak szerepelhetnek. A rendeletalkotasra felhatalmazast add rendelkezésként a
telepuléskép védelmérdl szolé 2016. évi LXXIV. térvény (a tovabbiakban: Tvtv.) 12.§ (2) bekezdését,
az 6nkormanyzat feladatkoreként a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjat kell megjelélni. A rendelettervezet bevezet6 részében az R.
43/A.§ (6) bekezdés c) pontjaban szerepld szerveket fel kell tlintetni abban az esetben, ha a nekik
megklldott tervezetre a véleményezésre meghatarozott hataridében adtak véleményt. Ezek a
szervek jelenleg az alabbiak: az allami féépitészi hataskorében eljaré Pest Megyei Kormanyhivatal, a
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Nemzeti Média- és Hirkdzlési Hatésag, a Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatésag, a vilagorokségi
egyeztetési szakteriilet tekintetében a kulturdlis Orokség védelméért felelés miniszter
(Miniszterelndkséget vezet6 miniszter), miemléki és régészeti egyeztetési szakterilet tekintetében a
Pest Megyei Kormanyhivatal drokségvédelmi hataskdrében eljaré Erdi Jarasi Hivatala, honvédelmi
és katonai rendeltetési terilet érintettsége esetén a honvédelemért felelés miniszter (honvédelmi
miniszter).

- Felhivom a figyelmet, hogy a Jszr. 7.§ (3) bekezdése szerint az ,illetve” kdt6szd jogszabdly
tervezetében csak mas egyértelml nyelvi megfogalmazas alkalmazhatatlansaga esetén
hasznalhat6. Kérem, hogy a fentiek alapjan médositsak a rendelettervezet érintett mondatait.

- A Jszr. 39.§ (1) bekezdése szerint részeket akkor kell a jogszabaly tervezetében szerkezeti
egységként kialakitani, ha a jogszabaly attekinthet6sége érdekében sziikség van legalabb két olyan
o6nallé szerkezeti egység kialakitasara, amelyek legalabb két-két fejezetet magukban foglalnak. A
fentieknek a tervezet els6 és negyedik része nem felel meg.

- AJszr. 39.§ (2) bekezdés c) pontja szerint csak a rész cimének kezddbetijét kell nagybetiivel irni.

- A Jszr. 40.§ (1) bekezdése szerint fejezeteket akkor kell egy jogszabaly tervezetében szerkezeti
egységként kialakitani, ha szikség van legalabb két olyan 6nallo szerkezeti egység kialakitasara,
amelyek legalabb két-két alcimet magukban foglalnak. A fentieknek a tervezet lll. és VI. fejezete
nem felel meg.

- A rendelettervezetben az utolsé alcim sorszamozasa hibas (hianyzik), nem felel meg a Jszr. 41.§
(3) bekezdés a) pontjaban foglaltaknak.

- A rendelettervezet 40.§ (3) bekezdés c) pontjaban és (4) bekezdés b) pontjaban az alpontok
jellése hibas, nem felel meg a Jszr. 48.§ (3) bekezdésében foglaltaknak.

2. Kérem a rendelettervezet felllvizsgalatat és modositasat az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl szolé 1997. évi LXXVII. térvényben (a tovabbiakban: Etv.), a Tvtv., az altalanos
kdzigazgatasi rendtartasrol sz6lé 2016. évi CL. térvényben (a tovabbiakban: Akr.), az orszagos
telepulésrendezési és épitési kdvetelményekrél szolé 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendeletben, a
teleptiléskép védelmérdl szold torvény reklamok kozzétételével kapcsolatos rendelkezéseinek
végrehajtasardl szolé 104/2017. (IV. 28.) Korm. rendeletben és az R.-ben foglaltaknak valé teljes
mértékl megfelelés érdekében.

- Felhivom a figyelmet, hogy a telepulésképi rendeletnek a telepulésfejlesztési koncepcid, a
telepuilésszerkezeti terv, a helyi épitési szabalyzat és a telepulésképi arculati kézikdnyv tartalmaval
O6sszhangban kell lennie.

A telepulésképi arculati kézikbnyvben - a teleplilésképi kdvetelmények megalapozasara - meg kell
hatérozni a telepulés telepuléskaraktert meghatarozd telepulésképi jellemzdit, a telepilésképi
szempontbdl egymastdl jol elkilonilé teleplilésrészeket arculati jellemzéikkel és értékeikkel, a
telepuléskép min6éségi formalasara vonatkozd javaslatokat, valamint a telepilésképhez illeszkedd
épitészeti elemeket.

A telepllésképi szempontbél meghatdrozé terileteket a telepllésképi arculati kézikdnyvben
dokumentalt, az érintett terliletre vonatkoz6 jellegzetes és egyedi telepilésszerkezet,
telepuléskarakter, tajképi elem, vagy egyéb helyi adottsag alapjan kell meghatarozni a telepulésképi
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rendeletben.

- Felhivom a figyelmet, hogy az R.-ben foglaltak szerint telepiilésképi kovetelményeket a helyi
terlleti vagy egyedi védelemmel érintett terlletekre és elemekre, a telepllésképi szempontbdl
meghatarozo terlletekre, valamint az egyéb teriletekre lehet meghatarozni.

A telepliilésképi kdvetelmény lehet terlleti épitészeti, egyedi épitészeti és reklamokra, valamint
reklamhordozékra, cégérekre tovabba az egyéb miszaki berendezésekre vonatkozd kdvetelmény
[R. 22.§ (3) bekezdés].

Helyi védelemmel kapcsolatosan egyedi épitészeti telepllésképi kdvetelményt, reklamokra, valamint
reklamhordozdkra, cégérekre tovabba az egyéb miszaki berendezésekre vonatkozé telepulésképi
kovetelményt megenged@, tilté vagy kotelezb jelleggel lehet elbirni [R. 22.§ (4) bekezdés].

A telepulésképi szempontbdl meghatarozé terlletekkel és a helyi terlleti védelemmel érintett
terlletekkel kapcsolatosan egyedi épitészeti telepllésképi kdvetelmény csak megengedd vagy tiltd
jellegl lehet, de a reklamokra, valamint reklamhordozdkra, cégérekre tovabba az egyéb miiszaki
berendezésekre vonatkozo telepulésképi kdvetelmény megengedd, tilté vagy koételezé jellegi is lehet
[R. 22.§ (5) bekezdés].

A helyi védelemmel érintett terlletekre és a telepllésképi szempontbdl meghatarozé tertletekre
vonatkozo terlleti épitészeti kdvetelmény csak kotelezé jelleggel hatarozhaté meg [R. 22.§ (6)
bekezdés].

Egyéb teriileteken csak épitmény anyaghasznalatara és fas szaru ndvényfajok telepithet6ségére
vonatkozo, tiltd jellegl egyedi épitészeti kdvetelmény, valamint reklamokkal, reklamhordozékkal,
tovabba egyéb miszaki berendezésekkel és cégérekkel kapcsolatos megenged$, tilté vagy kotelezd
telepllésképi kdvetelmény hatarozhaté meg. Egyéb terileteken terlleti épitészeti kdvetelmény nem
hatarozhaté meg [R. 22.§ (7) bekezdés].

Terlleti épitészeti kovetelményt az R. 23/E.§ (3) bekezdésében felsoroltakra, egyedi épitészeti
kovetelményt az R. 23/F.§ (2) bekezdésében felsoroltakra lehet meghatarozni.

Az R. 23/E.§ (2) bekezdése szerint a teruleti épitészeti kdvetelményeket a telepulésképi arculati
kézikdnyv telepulésszerkezetre, telekstrukturara, utcavonal-vezetésre és az utcakép mindségi
formalasara, védelmére vonatkoz6 javaslatai alapjan kell meghatarozni a telepllésképi rendeletben.
Az R. 23/F.§ (1) bekezdése szerint az egyedi épitészeti kdvetelményeket a telepllésképi arculati
kézikdnyvben meghatarozott telepilésképi és arculati jellemzdk, értékek, tovadbba a telepuléskép
mindségi formalasara és védelmére vonatkozo javaslatok alapjan kell meghatarozni a telepulésképi
rendeletben.

Az R. 23/F.§ (2) bekezdése szerint egyedi épitészeti kdvetelmény az épitési tevékenységgel érintett
épitmény anyaghasznalatara, tdmegformalasara, homlokzati kialakitasara, az épitési
tevékenységgel érintett telken a zoldfellletek kialakitasanak modjara, valamint a sajatos
épitményfajtak elhelyezésének médjara hatdrozhaté meg.

Az R. 23/F.§ (3) bekezdése szerint az anyaghasznalatra vonatkozé egyedi épitészeti kdvetelmény
kiterjedhet az épitmény, sajatos épitményfajtak épitéanyaganak teleplléskaraktert befolyasold
anyagot, fellletképzést vagy szint meghatarozé valamely mindségi jellemzdjére.

Az R. 23/F.§ (4) bekezdése szerint a tdmegformalasra vonatkoz6é egyedi épitészeti kdvetelmény
kiterjedhet az épllet megengedett legnagyobb szélességi és hosszanti méretének, a tetbzet
kialakitasi moédjanak, a tetégerincnek a telek homlokzatdhoz képest meghatarozott irdnyainak
meghatarozasara, valamint a tetéfelépitményekkel, a tetézetet érinté nyilaszardkkal kapcsolatos

Allami Féépitész
1052 Budapest, Varoshaz u. 7. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6900
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest



Pest Megyei Kormanyhivatal 4. oldal PE/AF/00083-2/2019

kdvetelmények meghatarozasara.

Az R. 23/F.§ (5) bekezdése szerint a homlokzati kialakitasra vonatkozé egyedi épitészeti
kovetelmény kiterjedhet az épulet teleplléskaraktert befolyasolé épitészeti kialakitasaval
Osszefliggésben a homlokzati architektira és a homlokzattagolas (nyilasrend, nyilasosztas, diszek,
tagozatok) kialakitasi modjanak és a kiegészitd elemek, egyéb miiszaki berendezések homlokzaton
torténd elhelyezési modjanak és lehetéségének meghatarozasara.

Az R. 23/F.§ (6) bekezdése szerint a zoéldfellletek kialakitasi médjara vonatkozd egyedi épitészeti
koévetelmény kiterjedhet az épitési tevékenységgel érintett telken a zoldfellletek telepulésképet
befolyasold kialakitasi modjaval 0Osszeflggésben a fas szari novényfaj vagy ndvényfajok
telepithetéségének, a fas szard novényfajok teleplilésképi illeszkedési kdvetelményeinek, és a
zoldfelileten elhelyezhetd kerti épitmények és burkolatok telepulésképi illeszkedési
kdvetelményeinek meghatarozasara.

Felhivom a figyelmet, hogy kizarélag a helyi épitési szabalyzat szerint egyedi szabalyozast igénylé
épitési telkek esetében lehet meghatarozni a beépitési modot a telepllésképi rendeletben az R.
23/E.§ (3) bekezdés a) pontjaban foglaltak alapjan tertileti épitészeti kovetelményként.

Kérem, hogy a fentiek alapjan vizsgaljak felll a rendelettervezet terileti épitészeti kdvetelményekre
és egyedi épitészeti kdvetelményekre vonatkozo részeit.

(Véleményem szerint neheziti a rendelet megértését, hogy a telepllésképi kovetelmények
osztalyozasanal altalanos és sajatos telepulésképi kdvetelményekbe soroltak a terileti épitészeti és
egyedi épitészeti kdvetelmények egy részét.)

- Felhivom a figyelmet, hogy az R. 24.§-aban foglaltak szerint a telepulésképi bejelentési eljaras
nem telepllésképi kovetelmény, hanem telepiléskép-érvényesitési eszkdéz. A Tvtv. és az R.
vonatkozé rendelkezései értelmében a telepllésképi bejelentési eljaras elmaradasa 6nmagaban
nem teremti meg a teleplléskép-védelmi birsag kiszabasanak lehetéségét. Ugyanez a helyzet, ha az
épitési tevékenységet a bejelentéstdl eltéréen valodsitottak meg, de az elkészilt épitmény,
épitményrész nem sért telepiilésképi kdvetelményt. Allaspontom szerint ilyenkor sem lehet
jogszer(ien telepliléskép-védelmi birsagot kiszabni.

Felhivom a figyelmet, hogy az R. 26/B.§ (4) bekezdése szerint a telepllésképi bejelentési eljarasban
az Akr. szerinti jogszer(i hallgatasnak van helye.

Az Akr. 80.§ (2) bekezdés c) pontja szerint az ligyfelet megilleti a kérelmezett jog gyakorlasa, ha a
hatésag az ugyintézési hataridén belll mell6zi a hatarozathozatalt (jogszerli hallgatas). Jogszeri
hallgatasnak van helye, ha teljes eljarasban térvény vagy kormanyrendelet igy rendelkezik, tovabba
nincs helye fliggd hatalya déntés meghozatalanak, és az tigyben nincs ellenérdekii tgyfél.

A Tvitv. 10.§ (2) bekezdésében foglaltak értelmében a bejelentett épitési tevékenység,
rendeltetésmaddositas, vagy reklam, reklamhordozé elhelyezése a bejelentés alapjan megkezdhetd,
ha ahhoz mas hatésagi engedély nem sziikséges, és a polgarmester a kérelmet végzésben nem
utasitotta vissza, vagy a tevékenység végzését a bejelentést kdveté 15 napon belil nem tiltjia meg
hatérozatban, vagy az eljarast nem sziinteti meg végzéssel.

Az Akr. 80.§ (3) bekezdése szerint a jogszer(i hallgatas esetén a hatésdg a megszerzett jogot
ravezeti a kérelemre, és annak az Ugyfél birtokaban levé masolati példanyara, vagy a hatdésagnal
levé példanyrol az tigyfél részére masolatot ad ki.

Az R. 26/B.§ (4) bekezdése szerint a polgarmester a helyi 6nkormanyzati rendeletben meghatarozott
teleplilésképi kdvetelmények teljesitése érdekében az Akr. szabdlyai alapjan - hivatalbél vagy
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kérelemre - kotelezési eljarast folytat le, és szikség esetén koételezést bocsat ki a Tvtv. 11. §-a
szerint.

A fentiek alapjan kérem a rendelettervezet 41.§ (5)-(6) bekezdésében és 42.§-aban foglaltak
atdolgozasat.

3. Kérem a rendelettervezet szovegének ellenérzését — a sziukséges helyeken médositasat, javitdsat —
nyelvtani, nyelvhelyességi szempontbdl.

4. Tajékoztatom, hogy a helyi épitési szabalyzat telepulésképi rendelettel kialakitandé dsszhangjanak
biztositasahoz az R. 32.§ (6a) bekezdés e) pontja szerint allami f6épitészi eljarast kell lefolytatni. A
helyi épitési szabalyzat jogszerli modositasara csak az egyeztetési eljdrast kdvetéen nyilik
lehetéség. A Tviv. 14.§ (1) bekezdésében foglaltak értelmében a telepllésképi rendelet
hatalybalépésével egyidejlileg az egyéb Onkormanyzati rendeletben szereplé a Tvtv. szerinti
telepllésképi kovetelményeket, telepllésképi dnkormanyzati tdmogatasi és 6szténzdé rendszert,
valamint az 6nkormanyzati telepuléskép-érvényesitési eszk6zoket a térvény erejénél fogva nem
lehet alkalmazni.

Az egyeztetési eljarasra vonatkozé megjegyzéseim:

1. Felhivom a figyelmét, hogy az R. 43/A.§ (6) bekezdés szerint a polgarmester a teleplilésképi
arculati kézikonyv, telepllésképi rendelet elfogadas el6tt ismerteti a képvisel6-testilettel a
beérkezett véleményeket, az el nem fogadott véleményeket és azok indokolasat, egyeztetés esetén
a jegyzékonyvet, illetve az elfogadott vélemények alapjan a kézikdnyv tervezetében és a
telepuilésképi rendelet tervezetében javasolt modositasokat.

2. Az R. 43/B.§ (1) bekezdés a) pontja szerint a polgarmester az elfogadott kézikdnyvet és
teleptilésképi rendeletet, illetve ezek modositasat az elfogadast kdvetd 15 napon belll rovid,
kdzérthetd dsszefoglald kiséretében kbzzéteszi az dnkormanyzati honlapon hirdetményben és az
onkormanyzati hivatalban nyomtatasban.

3. Kérem, hogy a jévahagyott telepllésképi arculati kézikdnyvet, telepllésképi rendeletet az R. 43/B.§
(1) bekezdés b) pont bb) alpontja szerint kuldje el hitelesitett pdf és szerkeszthetd digitalis
formatumban az elfogadasrdl szdl6é jegyzdkdnyvvel egyutt a Pest Megyei Kormanyhivatalnak (a
tovabbiakban: Hivatal), vagy az R. 43/B.§ (1) bekezdés c) pontja szerint a kézikbnyvet és a
telepulésképi rendeletet szerkeszthetd digitdlis formatumban a jegyzdkdnyvvel egyiatt, mint
elektronikus uton hitelesitett dokumentumokat tegye elérhetévé a Hivatal szamara.

4. Felhivom a szives figyelmét arra, hogy a Nemzeti Jogszabalytarrél szl 338/2011. (XIl. 29.) Korm.
rendelet 4.§ (4)-(5) bekezdésében foglaltak értelmében a jegyz8 a telepllésképi rendeletet a
jogszabaly kihirdetését kovetd 6t munkanapon belil a Nemzeti Jogszabalytarban kozzéteszi,
valamint a Nemzeti Jogszabalytar szolgaltatoja altal e célra kialakitott informatikai rendszeren
keresztll tovabbitia a megyei kormanyhivatalnak, a helyi Onkormanyzatok térvényességi
feligyeletéért felelés miniszternek és az igazsagugyért felelés miniszternek.

5. Felhivom a szives figyelmét arra is, hogy az Epitésiigyi Dokumentacids és Informéaciés Kézpontrdl,
valamint az Orszagos Epitésiigyi Nyilvantartasrél sz6lé6 313/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 4.§ (1)
bekezdés g) pontjaban foglaltak értelmében az 6nkormanyzat déntését kdvetd 30 napon belil a
jegyz6 koteles az elfogadott telepiilésképi rendeletet az Epitésiigyi Dokumentacids és Informacios
Kdzpont részére ingyenesen atadni vagy megkuldeni.
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6. Felhivom a szives figyelmét arra, hogy a Jat. 2.§ (4) bekezdés b) pontja értelmében az
onkormanyzat képvisel§ testllete altal alkotott rendeletnek illeszkednie kell a jogrendszer
egységébe. Magyarorszag Alaptérvénye 32. cikk (3) bekezdése szerint az dnkormanyzati rendelet
mas jogszaballyal nem lehet ellentétes.

Kérem fentiek szives tudomasul vételét és az egyeztetési eljaras szabalyainak maradéktalan betartasat.

Budapest, 2019. marcius 22.
Dr. Tarnai Richard kormanymegbizott
nevében és megbizasabdl:

Varadi Tibor
allami féépitész

Kapjak:
1.  Cimzett
2. lIrattar - helyben
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