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jegyzo

Ocsai Polgdrmesteri Hivatal

Tel: 06-(29)-378-125

Fax.: 06-(29)-378-067

E-mail: drmolnarcsaba(@ocsa.hu

From: Bukodi Karoly [mailto:polgarmester@ocsa.hu]

Sent: Thursday, December 14, 2017 8:20 AM

To: 'Dr. Molnar Csaba jegyz6' <drmolnarcsaba@ocsanet.hu>

Subject: FW: Bajcsy-Zsilinszky u. 54. szam alatt talalhaté ingatlan - ajanlat

From: Lorant Maté Kdarpati [mailto:karpati.lorant.mate@gmail.com]
Sent: Wednesday, December 13, 2017 5:46 PM

To: polgarmester@ocsa.hu

Subject: Bajcsy-Zsilinszky u. 54. szam alatt taldlhaté ingatlan - ajanlat

Tisztelt Bukodi Karoly!

A mult hét hétféi talalkozonkon elhangzottak alapjan az alabbi megoldast javasoljuk.

Tekintettel arra, hogy az Ondk adéosztalya koriilbeliil két évvel ezelétt 16.916.500 forintra becsiilte a
Bajcsy-Zsilinszky u. 54. szam alatt talalhat6 ingatlant (Ado- és értékbizonyitvany csatolva), azt objektiv
értékbecslésnek tekintjiik, hiszen ennek alapjan rotta ki a NAV az illetéket, amit megfizettiink.

Onok idén majusban elfogadtak az uj HESZ-t, ami érvénybe is 1épett, és amely ingatlanunk eladési
lehetdségeit negativan érinti. Errdl csak akkor szereztiink tudomast, amikor egy helyi épitési vallalkozo6 a
szerzodés alairasa eldtti utolso pillanatban allt el az adasvételtol, mivel kideriilt, hogy a telekre uj
lakoingatlant tobbé nem lehet épiteni. Minderre irasos bizonyiték €s tanti is van.

Néhany hénappal ezel6tt ismét Ondkhoz fordultunk, majd a megbeszéltek szerint felkinaltuk megvételre az
ingatlant. Az On szébeli tdjékoztatdsa alapjan a képviselé-testiilet, illetve az illetékes bizottsdgok tigy
dontottek, hogy 10.000.000 forintos aron meg kivanjak vasarolni az ingatlant, amely 6sszeget 2018 soran
harom részletben fizetnének meg.



Megértjiik azt a szempontot, hogy Onnek és a testiiletnek kiilondsen iigyelnie kell arra, hogy a varos
pénzével, vagyis a kdzpénzzel felelés modon banjanak. Ugyanakkor meggy6zédésiink, hogy az Onok 4ltal
megallapitott 16.916.500 forintos érték megfizetése nem mindsithetd feleldtlen gazdalkodédsnak.

Személyes talalkozonk alkalmaval On arcsdkkenté tényezéként hozta fel, hogy Ondknek nincs sziiksége a
telken allo épiiletekre, igy azokat el kell majd bontani, amely tovabbi koltségekkel jar. Megkérdeztiink tobb,
bontassal foglalkoz6 szakembert, akik az ingatlant megtekintve 1-1,5 milli6 forintos koltséget hataroztak
meg.

Mint ahogyan honapokkal ezeldtt telefonon mér emlitettem Onnek, a majusi meghitisult adasvételt kdvetden
egyeztettlink a masik érintett ingatlan-tulajdonossal, Dr. Enczi Janossal, aki arrol tajékoztatott, hogy az
ingatlan értékét negativan befolyasolé HESZ-médositds miatt jogi uton kivan elégtételt kapni, ami egy
kartéritési pert jelent. Az igyvéd ur felajanlotta, hogy a helyzetiink hasonlosagara valo tekintettel inditsuk
meg egyiitt az eljarast. Akkor arra az alldspontra helyezkedtiink, hogy elébb szeretnénk Ondkkel
megegyezni, de abban az esetben megindithatjuk kdzdsen a pert, ha nem jutunk megallapodasra.

Telefonbeszélgetésiinkben On azt is megemlitette, hogy a HESZ modositasa nem csupan minket és az
tigyvéd urat érinti, hanem még szamos csaladot Ocsan. Tobbek kozott nyilvan ez is tisztazddna egy jogi
eljaras soran.

Pontosan tudjuk, hogyha elinditjuk a kartéritési pert, azt meg is fogjuk nyerni, igy csupan a kartérités
Osszegének nagysaga a kérdés. Amennyiben nem tudunk megegyezni, és igy kénytelenek vagyunk jovo
év elején meginditani a pert, akkor a kovetkezo stratégiat fogjuk valasztani: az 6sszes
ingatlankozvetitonek irunk egy levelet, amelyben megkérjiik 6ket, hogy kezdjék el csokkenteni az
eladasi arat, majd amikor végiil egy alacsonyabb — adott esetben milliokkal csokkentett — aron
értékesitjiik, akkor minimum az eladasi ar és a 16.916.500 forint kozotti kiilonbséget fogjuk
megjelolni a kartéritési perben.

Ugy gondoljuk, az volna mindkét fél szempontjabol a j6 megoldas, ha az Onok adéosztalya altal eredetileg
felbecsiilt aron vasarolndk meg az ingatlant. Hogyha erre nem keriilne sor és kartéritési pert kell inditanunk,
akkor elég nehéz volna megmagyarazni, hogyan fér bele a feleldsségteljes gazdalkodas fogalmaba, hogy
Ocsanak varhatéan tobb millios kartéritést kell majd fizetnie, mikozben a telek nemhogy nem keriil az
onkormdnyzat tulajdonaba, hanem bel4thatatlan idére ismét egy maganszemély fogja hasznalni, pedig az On
elmondésa szerint az iskoldanak nagy sziiksége lenne ra.

Remeljik, hogy megértik a mi szempontjainkat is, hogy vagy igy, vagy ugy, de mindenképpen szeretnénk
megkapni az az 6sszeget, amit az Ondk adoosztalya téliink teljesen fiiggetleniil allapitott meg, nem pedig mi
hataroztuk meg dnkényesen.

Korabbi megegyezésiink alapjan kérjiik, hogy a jovo hét szerdai, 2017. december 20-1 testiileti iilésre jelen
ajanlatunkat, azaz ezt a levelet vigye be. Amennyiben On tovabb szeretne targyalni a fenti érvek
megfontolasa utan, mi nyitottak vagyunk akar egy ujabb talalkozora is, természetesen még az emlitett {ilés
eldtt.

Varom miel6bbi valaszat!



Udvozlettel,
Karpati Lorant Maté
+36-30-349-1772
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