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ELOTERJESZTES
Dintés Ocsa Varos hatdlyos Telepiilésszerkezeti terve és Helyi Epitési Szabdlyzata midositdsinak
kexdemeényezésérdl, a 0721 hrsz-ii ingatlan vonatkozdsaban elneveésii napirendhez;

Tisztelt Képvisel§-testiilet!

A telepiilésfelesztési Roncepeiordl, ag integrilt telepiilésfejlestési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkizikrdl,
valamint egyes felepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szO0l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Trk.) el6irasai, valamint a felepiilésfeilesztéssel, telepiilésrendezéssel és a telepiilésképpel
dss3efiiggd partnerségi egyeztetés helyi szabilyairdl sz016 5/2017. (IV.27.) szamu 6nkormanyzati rendelet
szabalyai szerint, idén keriilt jovahagyasra Ocsa Véros Telepiilésszerkezeti terve és Helyi Epitési
Szabalyzata, valamint annak mellékleteként a Szabalyozasi terve, egységes szerkezetben.

A joévahagyas 6ta eltelt id6szakban a tervek hasznalata soran, tulajdonosi észrevétel alapjan, hibat
taldltunk a Teleptlésszerkezeti és Szabdlyozasi terveken. A hiba abbdl ered, hogy a 07/21 hrsz-u
kilterileti ingatlan egy része (nagyjabol a 4,37 ha-os telek 19%-a) - a korabbi tervek szerint is - a
tervezett belteriileti hataron belilre nyulik. A korabbi terven ez a telekrész beépitésre szant
gazdasagi (Gksz) tertletként volt nyilvantartva, mig a telek nagyobb része kiiltertleti
mez6gazdasagi 6vezetbe sorolt.
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A hatalyos tervek készitésekor a korabbi tervek digitalizalasra kertiltek, melynek keretében tortént
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a feldolgozasi hiba (ezt koézben a Tervez6 is megerdsitette), igy a telek egész terilete
mez6gazdasagi besorolas ala kertlt. Szakmailag nem egyértelm@, hogy mar a korabbi terven is,
hogyan mehetett egy tervezett belteriileti hatar nem kialakult telekhataron, de ez a tényen nem
valtoztat, miszerint olyan teriileten csorbult a korabban meglévé épitési jog, ahol az nem volt

tervezett.



Mivel a targyi tertleten 4j beruhazas tervezett, igy a korabban meglévé épitési jogok mihamarabbi
visszaallitasa sziikséges. Ennek eljarasi rendjérél Féépitész ur egyeztetett a Pest Megyei
Kormanyhivatal Allami Féépitészével, aki azt javasolta, hogy ne ,hibajavitasként”
kezdeményezzen az Onkorményzat médositast, mert annak kimenetele kérdéses, hanem a Trk.
42. §-a szerinti targyalasos eljaras szerint inditsa a tervek moédositasat. Ehhez azonban a Trk. 32. §
(6) bekezdés c) pontja szerint sziikséges, hogy az Onkorméanyzat Képvisels-testiilete kiemelt
fejlesztési tertiletté nyilvanitsa a modositassal érintett tertletet.

A kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitas indokai:

- A tertleten tervezett beruhazas szoros idérendhez kotott, melybe a fenti hibabdl fakado
idGsziikséglet el6zetesen nem volt betervezett. A beruhazas érdekeltjei ezt az alabbiak
szerint foglaltak Ossze:

Az Environ-Energie Kft. dltal tervezett és elikészitett HEPP-OCSA projekt a megvaldsitisi
szakaszdhoy ért, mely megvaldsitisihoz Ocsa Varos Onkorminyzatinak Képuiseld-testiilete elvi
hozzajdrulast adott az 59/2011 (111.30.) s3. dnk. hatirozatdban.

A megvalvsitashoy sziikséges a projekt teriiletének  tebermentes és dndlld helyrajzi sdmon  vald
levalasztdsa a 07/21 hrsg. kiilteriileti ingatlanrdl. Ezt kivetden a beruhazd Environ-Energie Kit.
megvdrdsolja a tulajdonos C.S8.O. Kft-19] ag elézetes megdllapoddsuk alapjan - et kovetden indithatd
meg a beruhdzds elokészitése és engedélyeztetése. A telekmegosztds elokészitése sordn deriilt fény a
szabdlyozdsi terv mddosuldsara és hibdjdara - aminek korrigdldsa s3iikséges a tervegett bernbdzdis
elinditasahoz. Ami igy tibb honap hatdridd csiszast eredményex a kapesolodd stratégiai partneri
szeryddések vonatkozdsdaban. Fentiek alapjan kérjiik a Polgarmester iir és Képuiseld-testiilet tamogatdsat
a Szabilyozisi terv korrigdldsihoz és a HEPP-OCSA berubazds mibamarabbi elinditisdhoz.”

- Csak ebben az esetben indithat6 targyalasos eljarasban a szikséges modositas.

A sziikséges modositast megalapozéd dokumentumokat, az id6 révidsége és a hiba mielébbi
javitasa érdekében, nem tervezével, hanem kihasznalva F&épitész ur tervezési jogosultsagat,
Onkormanyzaton beliil kivanjuk elkésziteni.

A fentiekben bemutatott helyzet és a rendelkezésre all6 informaciok alapjan Kérem a t.
Képvisel6-testiletet, hogy a 07/21 hrsz-0 ingatlan moddositassal érintett részét sziveskedjen
kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitani és a hatalyos Telepiilésrendezési eszkozok (TSZT, HESZ
és SZT) modositasanak kezdeményezésérél donteni.



HATAROZATI JAVASLAT

Ocsa Varos Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének
.../2017. (......) OK. hatarozata

Ocsa Viros Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete

1) kiemelt fejlesztési teriletté nyilvanitia az Ocsa 07/21 hrsz-t kiilterileti ingatlan, a hatélyos
Teleptlésrendezési eszk6zok szerint tervezett belteriiletként jelolt részét.

2.)  felkéri a polgarmestert, hogy a ztelepiilésfejlesztési koncepeiordl, az integralt telepiilésfejlestési
Stratégidril és a telepiilésrendezési es3ki0krd), valamint egyes telepiilésrendeziési sajdtos jogintéyményekrd]
sz006 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 42. §-a szerint kezdeményezze a hatilyos
Teleptlésrendezési eszk6zok modositasat a kiemelt fejlesztési tertilet vonatkozasaban.

Hataridé: azonnal

FelelGs: polgarmester

Ocsa, 2017..c.ceuvunennnn.
Bukodi Karoly Dr. Molnar Csaba
polgarmester jegyz6



