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Tisztelt Polgarmester Ur!

A telepulesfejlesztési koncepciorol, az integralt telepulésfejlesztési stratégiarol és a telepulésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrsl szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: R.) 43/A.§-aban foglaltak alapjan az alabbi véleményt adom Ocsa
telepulésképi rendeletének tervezetérél.

1.

Javaslom a rendelettervezet felllvizsgdlatat és modositasat a jogalkotasrol szolé 2010. évi CXXX.
torvényben (a tovabbiakban:Jat) és a jogszabalyszerkesztésrél szolé 61/2009. (XIl. 14.) IRM
rendeletben (a tovabbiakban:Jszr.) foglaltaknak vald teljes mértékli megfelelés érdekében.

Felhivom a figyelmet, hogy a rendelettervezet bevezeté része hibas, az 6nkormanyzat nem eredeti
jogalkotoi hataskérben alkotja meg a telepuilésképi rendeletet.

Kerem, hogy a tervezetben a hivatkozasok a Jszr.-ben meghatarozott formaban szerepeljenek.

Felhivom a figyelmet, hogy a Jat. 2.§ (1) bekezdés értelmében az dnkormanyzati rendeletnek a
cimzettek szamara egyértelmlien értelmezhet6 szabalyozasi tartalommal kell rendelkeznie. Kérem,
hogy e szempontbdl alaposan vizsgéljgk meg a rendelettervezetben szerepld, az illeszkedésre
vonatkozo és a kialakult allapotra utalé eléirasokat.

Javaslom a rendelettervezet felulvizsgalatat és modositasat az épitett kornyezet alakitasarol és
vedelmerdl szolo 1997. evi LXXVIIL. térvényben, a teleplléskép védelmerdl szolo 2016, évi LXXIV.
torvényben, az orszagos telepulésrendezési és épitési kovetelményekrél szolo 253/1997. (XII. 20.)
Korm. rendeletben, a teleptléskép védelmerdl szolo torvény reklamok kozzétételével kapcsolatos
rendelkezéseinek végrehajtasarol szo6l6 104/2017. (IV. 28.) Korm. rendeletben és az R.-ben
foglaltaknak valo teljes mérték(i megfelelés érdekében.

Javaslom a rendelettervezet szovegének ellendrzését nyelvtani, nyelvhelyességi szempontbol.

Felhivom a figyelmet, hogy telepllésképi véleményezési eljarast az R. 26.§ (2) bekezdésben
foglaltak szerint csak épitési, 6sszevont vagy fennmaradasi engedélyezési eljarasokat megelézéen
lehet lefolytatni. Kérem a rendelettervezet 36.§ (3) bekezdésének atdolgozasat.
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Felhivom a figyelmet, hogy épitési naplét csak az épitdipari Kivitelezési tevékenységrél szélo
191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 22. § (1) és (1a) bekezdése szerinti épitéipari kivitelezési
tevékenyseg vegzeseérdl kell kdtelezben vezetni. Kérem a rendelettervezet 40.§ (2) bekezdésének
torléset.

Az egyeztetési eljarasra vonatkozé megjegyzéseim:

1.

Felhivom a figyelmét, hogy az R. 43/A.§ (6) bekezdés szerint a polgarmester a telepulésképi
arculati kézikényv, telepulésképi rendelet elfogadas elétt ismerteti a képviselé-testulettel a
beérkezett véleményeket, az el nem fogadott véleményeket és azok indokolaséat, egyeztetés esetén
a jegyzbkonyvet, illetve az elfogadott vélemények alapjan a kézikényv tervezetében és a
teleptléskepi rendelet tervezetében javasolt modositasokat.

Az R. 43/B.§ (1) bekezdes a) pontja szerint a polgarmester az elfogadott kézikényvet és
telepilléskepi rendeletet, illetve ezek médositasat az elfogadast kovett 15 napon belll rovid,
kézérthetd Osszefoglald kiséretében kozzéteszi az dnkormanyzati honlapon hirdetményben és az
onkormanyzati hivatalban nyomtatasban.

Kérem, hogy a jovahagyott telepulésképi arculati kézikonyvet, telepulésképi rendeletet az R. 43/B.§
(1) bekezdés b) pont bb) alpontja szerint kiildje el hitelesitett pdf és szerkeszthett digitalis
formatumban az elfogadasrol szold jegyz6koényvvel egyutt az dllami foépitészi hataskérében eljars
Pest Megyei Kormanyhivatalnak (a tovabbiakban: Hivatal), vagy az R. 43/B.§ (1) bekezdés c) pontja
szerint a kézikdnyvet és a telepllésképi rendeletet szerkeszthetd digitalis formatumban a
jegyzékanyvvel egyltt, mint elektronikus aton hitelesitett dokumentumokat tegye elérhetové a
Hivatal szamara.

Felhivom a szives figyelmét arra, hogy a Jat 2.§ (4) bekezdés b) pontja értelmében az
onkormanyzat képviseld testllete altal alkotott rendeletnek illeszkednie kell a jogrendszer
egységébe. Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (3) bekezdése szerint az dnkormanyzati rendelet
mas jogszaballyal nem lehet ellentétes.

Kérem fentiek szives tudomasul vételét és az egyeztetési eljaras szabalyainak maradéktalan betartasat.

Budapest, 2017. szeptember 18.

Dr. Tarnai Richard kormanymegbizott
nevében és megbizasabol:
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2364

Tisztelt Alpolgarmester Ur!

A Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatésag Hivatala (a tovabbiakban: Hatésag) Ocsa Varos
Onkormanyzat Telepuilésképi Arculati Kézikdnyv és rendelet-tervezet résziinkre megkuldott
véleményezési anyagat megvizsgalta.

A teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiarél és a
teleplilésrendezési eszkdzbkrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrél szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm.
Rendelet.) 23/F. §

(2) bekezdés c) pontja szerint, az egyedi épitészeti kdvetelmény az épitési tevékenységgel
érintett a telepllésképi szempontbdl meghatarozd, vagy a helyi egyedi védelemmel érintett
terdlet tekintetében a sajatos épitményfajtak elhelyezésének modjara hatarozhaté meg.

(3) Az anyaghasznalatra vonatkozé kdvetelmény kiterjedhet az épitmény, sajatos
épitményfajtak  épitbanyaganak teleplléskaraktert befolyasolé valamely mindséqi
jellemzéjére.

A 23/G. § pontja kimondja, hogy a teleplilésképi rendeletben a telepuilésképi szempontok
figyelembevételével meg kell hatarozni

a) a teljes telepilés ellatasat biztositd felszini energiaellatasi és elektronikus hirkézlési
sajatos épitmények, mltargyak elhelyezésére els6sorban alkalmas terlleteket

b) azon terlileteket, amelyek az a) pont szerinti sajatos épitmények, mitargyak
elhelyezésére nem alkalmasak, és

c) a helyi védelemmel érintett terlleteken a sajatos épitményekkel, muitargyakkal
kapcsolatos anyaghasznalatra vonatkozo kévetelményeket.

1015 Budapest, Ostrom utca 23-25. * Levélcim: 1525 Budapest, Pf. 75. = Telefon: (+36 1) 457 7100 * Fax: (+36 1) 356 5520 * E-mail: info@nmhh.hu
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A rendelet-tervezet 27. § (2) bekezdése vonatkozdsaban Hatésag kéri, hogy az
elektronikus hirkdzlés épitményeire azok esetleges anyaghasznalatara vonatkozé, fentiekre
szoritkozd elbirasait fogalmazza meg az 6nkormanyzati rendeletében.

A Hatésag felhivia a figyelmet, hogy a Korm Rendelet 26. § és a 26/B. § szerinti
telepllésképi véleményezési és bejelentési eljarasok a hirkdzlési épitményekre — mint
sajatos épitmények — nem vonatkoztathatdk, igy a rendelet-tervezet 45. §-ban (2)
bekezdésében elbirni tervezett f6épitészi szakmai konzultacio legfeljebb tajékoztaté jellegl
lehet.

A mellékelt rendelet tervezet elbirasait a fentiek figyelembevételével felllvizsgalni
sziveskedjenek.

A rendelet megalkotasahoz segitségll a Hatésag az alabbi tajékoztatast adja.

A j6 min6ségi szolgaltatasok elérésének lakossagi igénye és a lakotertleteken elhelyezendd
bazisallomasok kérdése gyakran nehezen 6sszeegyeztethetd vitas helyzeteket general,
ezért ilyen esetekben szilkséges a halozatfejlesztésben és a digitalis gazdasag fejlédésében
érintett valamennyi allami, 6nkormanyzati és tarsadalmi szervezet segit6 és kompromisszum
kész egyuttmikodése.

E kozérdek( célok elérésének alapvetd feltétele a hirkdzlési infrastruktura, fejlesztése,
tovabba a szolgaltatékat a frekvencia hasznalati szerz6dés alapjan ellatasi kotelezettseg
terheli, amelynek eleget kell tenniuk.

Az EU elvarasaival dsszhangban a jelenlegi jogszabalyi kérnyezet is a mar meglévd
infrastrukturak, eszk6zok ké6zds hasznalatat preferalja. A Hatdésag és a hirkdzlési szakma
pedig rendelkezik azzal a szaktudassal, amelynek segitéségével meghatarozhatd, hogy egy-
egy antennatartdé szerkezet hany darab antennat, bir el illetve, hogy az el6irt szintl
lefedettség eléréséhez milyen egymashoz viszonyitott tavolsagra kell elhelyezni egymastdl a
berendezéséket és tartészerkezeteket.

Egy szolgaltatdo altal lefedett terilet un. celldkra van osztva. Egy cella megfelel egy
adétorony vagy ismétléadok esetén tébb kisebb adotorony altal lefedett teriletnek. A cella
méretét az ado kisugarzott teljesitménye hatarozza meg és ez forditva is igaz, adott
cellamérethez adott teljesitmény sziikséges. A cellularis halézatok alapgondolata az, hogy
alacsony energiaszinti adok hasznalataval lehetévé tegye a hatékony frekvencia-
ujrafelhasznalast. Ugyanis abban az esetben, ha er6s addkat hasznalnanak, akkor az adott
frekvenciat csak tdbb 100 kilométer tavolsagban lehetne Ujra felhasznalni.

A cellularis mobil halézathoz lefoglalt frekvenciasav cellacsoportok kdzott van elosztva. Ez
az elosztds a szolgaltatod altal lefedett tertleten cellacsoportonként ismétlédik. Az elérhet6
radiécsatornak teljes szamban hasznalhatéak minden egyes cellacsoportban, és ez alkotja a
szolgaltato lefedett tertletét. Egy frekvencia, amelyet egy cella hasznal, par cellaval arrébb is
hasznalhato, de két, ugyanazt a frekvenciat hasznalé cella kéz6tt megfelelé tavolsagnak kell
lennie az interferencia elkerlilése végett. A frekvencia-Ujrafelhasznalas jelentésen megnéveli
a halézaton Iévé felhasznaldk szamaban mért kapacitast.

A mobiltelefon-szolgaltatas akkor teljesiti az el6fizeték altal tamasztott elvarasokat, ha az
ugyfelek barhol és barmikor, kivalé minéségben tudnak hivast kezdeményezni, vagy fogadni.
A mozgd (példaul autéban utazd) eléfizet6 szempontjabdl fontos kévetelmény, hogy a
felépitett Osszekottetés cellahatarok atlépésekor ne szakadjon meg. Mindez csak ugy
lehetséges, ha a mobiltelefonokkal kapcsolatot létesité bazisallomasok altal kibocsatott
radidhullamok az el6fizeték tartdzkodasi- és mozgasi teruletét hézagmentesen fedik le.
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Az Uj antennak telepitésének legfébb oka, hogy a mobiltelefon-eléfizeték szamanak
novekedésével parhuzamosan ndvelni kell a halézat kapacitasat is, az Uj technolégiahoz (pl.
LTE) pedig uj hal6zat kiépitésére van sziikség.

Az antennak helyének meghatarozasa koérultekinté mérnoki tervezés eredménye, amelynek
Iényege, hogy olyan helyekre telepitsék az antennakat, ahol az el6fizeték igénybe vehetik
azt, hiszen a mobiltelefont hasznaldk minden esetben a bazisallomassal létesitenek
kapcsolatot, és az allomasnak a legcélszeribb olyan helyen allnia, ahol magas a
mobiltelefonalok szama.

Egy-egy bazisallomas telepitése tervezésekor minden esetben sziikséges figyelembe venni
a terep adottsagait, a kornyezetet (pl. szomszédos hazak/objektumok magassaga, kérnyezé
fak/erd6k magassaga és lombozottsaga, slirlisége); a helyszin megkoézelitési lehetéségeit
(pl. ut, arterilet stb.); a helyszin infrastrukturalis adottsagait; elektromos aram betaplalas
megvalodsithatésagat.

Figyelembe kell venni a kérnyezd bazisallomasok elhelyezkedését is, a bazisallomasok
egymasra hatasa miatt; a meglévo lefedettséget; hogy hol sziikséges esetleg javitani a
lefedettséget; hogy a tarsszolgaltatok allomasai hol helyezkednek el.

A mobil bazisallomas akkor tud hatékonyan és optimalisan miikodni, ha az antenna tipikusan
30-40 méteres magassagban helyezkedik el, de lehetéleg legalabb 10m-el a kdrnyez6
tereptargyak felett helyezkedjen el.

Keresni kell a meglevé objektumok haszndlatanak lehet6ségét (meglevd torony, viztorony,
kémény, templomtorony, magasabb ipari létesitmények, lakdépuletek, stb.). Ezeket a
telepliléseknek a sajat szabalyozd eszkozeikben (Telepllésképi rendelet, Telepllésképi
Arculati Kézikdnyv) célszer( biztositani.

Az eléfizeték igénylik az egyre magasabb atviteli sebességet, ami azt eredményezi, hogy
egyre kozelebb kell hozzajuk elhelyezni a bazisallomast, tehat nem elegendd a telepllés
szélére letenni, hanem azt be kell "vinni" a teleptilésre.

A szolgaltatok mindig arra térekednek, hogy a szolgaltatas biztositasahoz optimalisan a
legkevesebb bazisallomas épitésére és a lehetd legkisebb adoteljesitményre legyen
szUkség.

Az antennakat (bazisallomasokat) a cellas elv alapjan — elsésorban a s(ir(in lakott teriletekre
kell telepiteni. Ennek oka, hogy itt az eléfizeték szama, illetve a mobilhasznalat idétartama
folyamatosan névekszik.

A Dbazisallomasok vizszintesen, az autdék fényszérdéihoz hasonléan bocsatanak Kki
radidhullamokat, tehat nagyon kevés energia jut az antenna alatti terliletre. Az antennak altal
kibocsatott radidhullamok vizszintes iranyitottsagabdl adédik, hogy kozvetlenil az antenna
alatti terlleteken az elektromagneses tér intenzitasa rendkivll csekély, és a tavolsaggal
négyzetes aranyban csokken. Az ENSZ Egészséglgyi Vilagszervezetének (WHO)
egyértelm( allasfoglalasabdl is tudjuk, hogy a bazisallomasok lakossagot érintd
elektromagneses hatasa elhanyagolhatd, egészségkarosodassal nem kell szamolni.

Fenti véleményt a telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési
stratégiarol és a telepllésrendezési eszk6zokrdl valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél szo6ld 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 43/A.§ (6) bekezdés b) és c)
pontja és (7) bekezdése alapjan adta a Hatdsag.
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A rendelet-tervezet felllvizsgalata utdn az ismételt véleményezés Iehet6ségének
biztositasara, a Hatdsag értesitést kér a modositott tervezet elkésziltérol.

Jelen vélemény a Lechner Tudaskdzpont altal Gzemeltetett digitalis egyeztetési fellletre
feltdltésre kerdlt.

Budapest, 2017. augusztus 23.
Tisztelettel:

dr. Rajnai Judit
osztalyvezetd
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2364 Ocsa vonatkozd egyeztetés 314/2012. (XI.8.) Korm.

Bajcsy-Zsilinszky utca 2. rendelet 28. § (1) pontja szerint.
Tisztelt Polgarmester Ur!

Ocsa varos Teleplilésképi arculati kézikonyvének (TAK) és Telepiilésképvédelmi
rendeletének egyeztetésérél szolo, a teleptilésfejlesztési koncepciérél, az integralt
teleptilésfejlesztési stratégiarél és a teleptilésrendezési eszko6zokrél, valamint egyes
telepuilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban Telepiilésrendezési kédex) 28. § (1) bekezdés szerinti véleménykéro levelét
koszonettel megkaptam. A megkiildétt dokumentéacié atnézését kivetéen a
tertiletfejlesztésrol és terilletrendezésrél szolé 1996. évi XXI. térvény 13 JA. 8§ (3) és (5)
bekezdésének, valamint a féépitészi tevékenységrél szolé 190/20009.(IX.15.) Korm. rend.
9. § (1) bekezdés d) pontjanak megfeleléen az alabbi véleményt fogalmazom meg.

Ocsa fejlédése nem vonatkoztathaté el a kiilkerlletek és az agglomeracio6 fejlédésétél, de
Ocsa arculata és imazsa része lesz az agglomeraciénak és a megyének is. A TAK és a
TKR megfogalmazott gondolatai, eléirasai segitenek abban, hogy a teleplilés tovabbadja
mostani 6rokségét, és j drokséget teremtsen a jovo generaciéi szamara.

A megkaldstt dokumentacié alapos munkéanak a bizonyitéka. A TAK-ban leirtak atfogé
képet adnak a teleptilés arculataban prioritast kap6 elemekrél, amelyek hangstulyosak a
varos iméazsanak kialakitasban, és amelyek jelentésége egyértelmii a varosépitészeti,
épitészeti, taji, kérnyezeti arculat megteremtésében.

A TAK jol szerkesztett, atlathato, a kiilonbozé taji, gazdasagi és turisztikai jegyek a
teleptilésrészek karakterének lehatarolasaban betdltott szerepe alapjan mas és mas
hangsilyt kap. A telepiilés szamara az egységes taji és épitészeti arculat alakitasa
érdekében a telepiilési kérnyezet vizualis megjelenését meghatarozo jellemzék
megfogalmazasahoz jelentds segitséget ad a véleményezenddé dokumentum. Ha ehhez
még a telepiilési Ertéktarakat is attanulmanyozzak, valamint feltarjak az Egyedi
tajértékeket amelyek tovabbi kulturalis, 1éptékbeli, formai, anyaghasznalati és mindéségi
stilusjegyeket kozvetithetnek, ugy teljes atfogd moédon valik felhasznalhatéva a TAK és
TKR.

Javasolt a degradalt, szl6mosodott tertiletekre, illetve a két utcas telkek kertvégére
vonatkozéan — amelyek ronthatjak Ocsa arculatat — is javaslatot megfogalmazni a TAK-
ban, elsirast a TKR-ben, illetve olyan altalanos elvarasokat, amelyek
megakadalyozhatjak hasonléak kialakulasat.



Talan a késébbi fellilvizsgalat soran kivanatos lesz — igény merll fel — az idealis
utcaszerkezetnek, keresztmetszetnek kialakitasara (jardaszélesség, zoldsav,
fasor/névénysav, parkolésav, kerékparut, burkolat, stb.) vonatkozé ajanlas, illetve
szabaly megfogalmazasa is. : :

Az elkészitett Kézikbnyvhoéz gratulalok, Es a d'(.)kumentumokban megfogalmazottak
végrehajtasahoz sikeres munkat kivanok!.

Budapest, 2017. szeptember 20.




(&)

Gyéal Varos Onkorményzaténak @Egérmééﬁ@f@ 2017 -3 6
2360 Gyal, K6rosi Gt 112-114.

Telefon: 06 (29) 540-932, 540-930, 340-101, Telefax 06 (29) 340
E-mail: polgarmester@gyal.hu Honlap WWW, gyal hu ;Og f
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Szam: K/13697-2/2017 Targy: Ocsa varos telepiilésképi arculati kézikonyve,
Ugyintézé: Kiss Istvan Telepiilésképi rendelete és Helyi Epitési Szabalyzatanak

modositasa. Véleményezési dokumentacio
Hivatkozasi szam: 508-40/2017

Bukodi Karoly Ur

Ocsa Varos Polgarmestere

Ocsa
Bajcsy-Zsilinszky utca 2.
2364

Tisztelt Polgarmester Ur!

Ocsa varos telepiilésképi arculati kézikonyve, Telepiilésképi rendelete és Helyi Epitési
Szabalyzatanak médositasa véleményezési dokumentacié elkészitésérél szolo tajékoztato

ievelét koszonettel megkaptam. o e e e

A telepiilésfejlesztési  koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl
sz0l6 314/2012. (X1.8.) Korm. rendeletben foglaltaknak megfeleléen az Ocsa varos
telepiilésképi  arculati kézikonyve, Telepiilésképi rendelete és Helyi Epitési
Szabalyzatanak médositasa véleményezési dokumentacidjat attanulmanyoztam és azzal
kapcsolatosan észrevételt, kifogast nem teszek.

Varom tovabbi konstruktiv egyiittmiikodését!

Gy al, 2017. oktober 4.

Udvozlettel:
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Bugyi Nagykozség Onkormanyzat

“

Polgarmesterétol 207 0% 1 2

2347 Bugyi, Beleznay tér_{. Ly P
Tel.; 29-547-502, Fax: 20-348-464 i
e-mail: hlvatal@bugyl hu; Internet: Www. bugyl hu % >
Ugyfélfogadas: Hétfs: 8°°-12%; Szerda: 8°°-12%; 13%-15%; Péntek: 8°°-12%

Szam: 5952-2/2017 Targy: Véleményezés Ocsa Varos Telepiiléské-
Ugyintéz6: Mészaros Ern6 pi Arculati kézikényve, Telepiilésképi
rendelete és Helyi épitési Szabalyzata
. modositasara vonatkozdan.
Bukodi Kdiroly

polgarmester részére
Tisztelt Polgarmester Ur!

Bugyi Nag ykézség P010érmesteri Hivatala nevében kdszonettel vettem Ocsa Véros Telepii—

rrrrr

vonatkozé véleményezési anyaga1knak honlapjukon elérhetd, megjelolt részeit.

Hivatkozassal a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol
és a telepiilésrendezési eszk6zokrodl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmények-
ol szo6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletre, valamint a telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrende-
zéssel és a telepiilésképpel Osszefliggd partnerségi egyeztetés helyi szabalyairol szolo 5/2017.
(IV. 27.) szamu 6nkorményzati rendeletre, megkeresésiikre valaszolva a targyi kérdésekben a
kovetkezd véleményezést adom:

* A hatask6rombe tartozo kérdésekben, a telepiilésiinkre vonatkoz6 jogszabélyokon ala-
puld kévetelményekben a megjelélt elérési hely szerinti Ocsa Véros Telepiile’sképi Ar—

rrrrr

re vonatkozo modos1tasara vonatkozdan elvarasokat nem hatirozok meg, hivatalom ne-
vében azt kikotés és észrevétel nélkiil tamogatom.
e Nyilatkozok arrél, hogy az eljaras tovabbi szakaszaiban nem kivanunk részt venni.

Munkéjukhoz tovabbi munkasikereket kivanok!

Bugyi, 2017. szeptember 08.

Tisztelettel:

Somogyi Béla
polgarmester
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Ull6 Varos Onkorményzaténak;:‘ j _
Polgitmestere | Sof-gi e g

2225 Ull6, Templom tér 3. = o
Tel.: 29/320-011; Fax: 29/521-930;

Ugyiratszam: 55-6/2017.
Ugyintéz6:  Skobrak Ferenc

Téargy: Ocsa telepiilésrendezési eszkdzei

Ocsa Varos Onkorminyzatanak Polgarmesteri Hivatala
2364 Ocsa, Bajcsy-Zsilinszky. u. 2.

Bukodi Gabor polgarmester r részére

Tisztelt Polgarmester Ur!

rrrrr

Ocsa telepiilésképi arculati kézikonyve, telepiilésképi rendelete miatt szitkséges hel
szabdlyzat modositasdval kapcsolatosan mellékelten kiildom Ull6 Onkorméanyzatdnak

126/2017. (IX. 28.) szamul O.H. hatarozatiban foglalt tajékoztatdsat, valamint eziiton is
jelzem, hogy Onkorményzatunk a véleményezési eljards tovabbi szakaszédban nem kivéan részt

kivan venni.

Ul18, 2017. oktdber 9.
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el /: - Kissné Szabo Katalin
) /‘/ - polgarmester

Tisztelettel:
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2017. 08. 29. Roundcube Webmail @ CFMail Server :: Fels6kert utca ingatlan elhelyezés

Térgy FelsOkert utca ingatlan elhelyezés .
Feladd Szabolcs Nagyivanyi <nagyivanyiszabolcs@yahoo.com> IUU”UGU@&’
Cimzett  foepitesz@ocsa.hu <foepitesz@ocsa.hu>

Masolat  Fodor Katalin <fodork77@gmail.com>

Datum 2017-08-17 15:25

Tisztelt Féépitész Ur!
Tegnapi egyeztetésiinkre hivatkozva fordulunk Onhdz az alabbi kéréssel.

A kérdéses ingatlan a 2364 Ocsa, Felsékert utca 22. szam alatt talalhaté (Ocsa, belteriilet 2609/1 hrsz.)

Az ingatlan jelenleg kivett, beépitetlen tertletként van nyilvantartva, terilete 1743m2, a telepulési térkép szerint ez az utolsé "épitési
telek". Az ingatlant a kézelmultban megvasaroltuk, és reményeink szerint a jové év folyaman csaladi hazat szeretnénk ra épiteni.
Tajékozodtunk az épitéssel kapcsolatos helyi szabalyokrdl, és ennek alapjan az altalunk elképzelt épllet mindenben megfelelne a
helyi szabalyozasnak, egyetlen pontot kivéve.

Az ingatlan az LF2/A épitési vezetben talalhatd, ahol a jelenleg hatélyos Helyi Epitési Szabalyzat 36.§ (8) a.) pontja szerint: "Uj
épuletet a kialakult (beépitetlen telek esetén a szomszédos ingatlanokon kialakult) oldalhataros beépitésnek megfeleld épitési
helyet meghatarozé telekoldalon és a telek oldalhataratdl legfeljebb 1,0m-re kell elhelyezni."

A Fels6kert utcanak a kérdéses oldalan az épluletek, - az ingatlanokat szembdl nézve - a telkek bal oldali hataran kertltek
elhelyezésre, tehat ez a "szomszédos ingatlanokon kialakult" helyzet.

A mi problémank az lenne, hogy az épliletet, - szintén szembdl, az utcardl nézve - a telek jobb oldali hataran szeretnénk elhelyezni.
A telek mérete (1743m2) lehet6vé teszi, - hogy megfelel6 védétavolsagot megtartva (cca 4-5m, illetve amennyi szikséges) a jobb
oldali telekhatartél a szomszédos épllet miatt - a jobb oldalon helyezziik el az éplletet, természetesen minden egyéb szabaly,
magassag, tetégerinc iranya, oldalkert, hatsokert, elékert stb. figyelembe vételével.

Az indokaink a kdvetkezok:

A legfontosabb szempontunk az, hogy a jobb oldali hataron t6rténd épités esetén, az épiilet a bal oldal felé, vagyis a tajvédelmi
korzet felé lenne "nyitva". Abba az iranyba nézne a terasz, a nappali, a kert stb., és az épllet hatsé része fordulna a szomszéd
épllet hatso része felé.

Nekiink ez nagyon fontos lenne és reméljik, hogy az utolsé utca, utolso épulete esetén talan van erre lehet6ség.

A telek hatso része a volt strandflirdével hataros, a bal oldali része pedig mar a tajvédelmi korzethez tartozik, igy véleményiink
szerint nem zavarna senkit, és a telepllésképet sem rontana, ha igy helyeznénk el az épiiletet.

Ezen kiviil a telek bal oldali hataran egy fasor és a hozza tartozé aljnévényzet talalhatd, amelyet szinte teljesen ki kellene vagnunk,
ha a helyben kialakult épitési helyre kellene az épiiletet felépitentink.

Tisztelettel kérjik a segitségét abban, hogy az épitéshatdésagnal tajékozddjon arrdl, hogy a tegnap targyalt féépitészi vélemény
segitségével megvaldsithato-e az elképzelésink.

Segitségét elbre is kdszonjiik, varjuk megtisztel6 valaszat!
Udvozlettel:

dr. Nagyivanyiné Fodor Katalin
dr. Nagyivanyi Szabolcs

http://ocsa.hu/webmail/?_task=mail&_action=print&_uid=1110&_mbox=INBOX&_extwin=1 11



Jegyzokonyv

Késziilt Ocsa Telepiilésképi Arculati Kézikonyvének elkészitése targyaban, 2017. junius 21.
napjan 17:00 érakor tartott lakossagi forumrol.

Ulés helye: Polgarmesteri Hivatal, Tanacsterem

Jelen vannak:
Vojnits Csaba Ferenc f6épitész
Prohészka Rita jegyzokonyvvezetd

Vojnits Csaba Ferenc féépitész megallapitja, hogy a jogszabalyi eléirasoknak megfelelden
meghirdetett lakossagi forumra nem jelent meg senki, ezért 17 o6ra 30 perckor a férumot
bezarja.

k.m.f

VC{W"B &hbﬁ }anc

Vojnits Csaba Ferenc Prohaszka Rita
foépitész jegyzokonyvvezetd



Jegyzokonyv
Késziilt Ocsa Telepiilésképi Arculati Kézikonyvének (TAK), Telepiilésképi rendeletének
(TKR) ¢és a Helyi épitési szabalyzat (HESZ) jogharmonizacié miatt sziikkséges modositasanak
elkészitése targyaban, 2017. augusztus 16. napjan 17:00 orakor tartott lakossagi forumrol.

Ulés helye: Polgarmesteri Hivatal, Tanacsterem

Jelen vannak:

dr. Molnar Csaba jegyz6
Vojnits Csaba Ferenc f6épitész
Lakossag mellékelt jelenléti iv szerint

Vojnits Csaba Ferenc féépitész 17 6ra 00 perckor megnyitja a lakossagi forumot, melyen a
Lakossag részérdl ketten képviseltetik magukat. Féépitész ur tajékoztatja a jelenlévoket a
lakossagi forum okardl és roviden bemutatja a véleményezésre bocsatott anyagokat.

dr. Nagyivanyi Szabolcs konkrét épiiletelhelyezéssel kapcsolatos kérdéssel élt, mely részben
a HESZ eléirasait, részben telepiilésképi szempontokat érint. A konkrét elhelyezéssel
kapcsolatban Foépitész r szoban allast foglal és abban maradnak, hogy az tigyet hivatalosan,
irasos beadvany formdjadban kezelik tovabb, jelen eljarastol fliggetleniil. dr Nagyivanyi
Szabolcs egyeb észrevételt nem tesz.

Horvath Andrias pozitivan értékeli azt a torekvést, ami Ocsa 06nalld identitdsanak
megtalalasa, illetve a meglévd identitds megdrzésének irdnyaba mutat — véleménye szerint
ilyen a TAK elkészitése is. Kiemeli, hogy egy agglomeracios telepiilés — mint Ocsa —
legfontosabb vonzereje, ha a Fovarossal nem Osszenéve, sajat identitasat 6rzi és azzal csabitja
az 1) betelepiildket, illetve tartja meg a jelenlegi lakosait. Javaslatot tesz kozosségi tereket és
kozlekedési elemeket érintd konkrét fejlesztésekre, melyek nagy része a jelenlegi
véarosvezetés célkitlizései kozott is szerepel, igy egybehangzd vélemény sziiletik a jelenlévok
kozt ezek fontossagarol.

Vojnits Csaba Ferenc f6épitész 17 6ra 45 perckor — egyéb hozzaszolas hianyaban - lezarja a
lakossagi forumot.

k.m.f

VC{”'.B &mbé ;;'-cné

Vojnits Csaba Ferenc dr. Molnar Csaba
foépitész jegyzo



JELENLETI 1V

Készillt: Az Egressy Gabor Szabadidéktzpont I. emeleti 13-as termében 17:00 érai kezdettel
megrendezésre keriild a , Telepiilési Arculati Kézikéinyv és a Telepiilésképi rendelet”
partnerségi egyeztetés soran megrendezésre kerfild lakossdgi forumon megjelentekri]

Meéw: Alairas:

L HMOURE, CRARAY

owsk Budhay
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