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ELOTERJESZTES
A ,,Dintés az Ocsa 024/53-/58 és 024,/ 31 helyrajzi szimii ingatlanok. belteriiletbe vondsdnak
kezdeményezésérdl” elnevezési napirendhey

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

2017. majus 8. napjan Bukodi Gedeon (2364 Ocsa, Hésok tere 16.) tulajdonos kérelmet nydjtott
be Ocsa Varos Onkormanyzata részére, melyben arra kéri a tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy
hatirozatban rogzitve timogassik a tulajdondban 1évé 024/53-/58 és 024/31 hrsz.-u kilterileti
ingatlanjainak beltertiletbe vonasat.

A termé6fold védelmérdl szold 2007. évi CXXIX. torvény (tovabbiakban: Torvény) 15.§ (2)
bekezdés szerint: ,, Termdfold belteriiletbe vondsa iranti kérelmet kizardlag az onkormanyzat terjeszthet eld. A
kérelembez, csatolni kell azg érintett foldrészletee helyrajzi szamait, a teriiletnagysdgot, és a teriiletfelbasznaldsi célt
tartalmazo  képviseli-testiileti ~ dontést, valamint a  telepiilésszerkezeti terv  kivonatdt. A kérelemben ag
dnkormdnyzatnak nyilatkozatnia kell arrdl, misgerint a kérelenben megjelolt foldrészletek a kérelemben megjelolt
célra 4 éven beliil ténylegesen felhaszndldsra keriilnek.”

A Torvény 15.§ (3) bekezdése kimondja: ,, Belteriilets, illetileg beépitésre szint teriileti felhaszndldsra keriild
Belteriiletbe vonasra elsésorban az atlagosnal gyengébb mindségl terméfoldeket lehet igénybe
venni.

Az érintett ingatlanok adatai:

Ocsa 4j 2017. méjus 26. napjatol hatalyos telepiilésrendezési eszkézei szerint a széban forgd
telkek tervezett beltertleten helyezkednek el és kézvetlenil kapcsolédnak a jelenlegi belterileti
hatarhoz. A telkek muvelési aga jelenleg szantd, de viszonylag rossz mindségl, mindségi
osztalyuk 5-6s értékd.

Hrsz. Ocsa Teriilet m? Mivelési ag Mingségi oszt.
1024/31 3637 szant6 5

024/53 1301 szanto 5

024/54 1249 szantoé 5

024/55 1340 szanté 5

024/56 1267 szanté 5

024/57 1300 szantoé 5

024/58 1334 | szanto 5

A belteriiletbe vonas koriilményei:
A hatalyos Teleptlésszerkezeti terv és Szabalyozasi terv T
szetint a 024/53-/58 hrsz.-u telkek Lf-2/B jeld, falusias s

lakétertileti besorolasban, mig a 024/31 hrsz.-u ingatlan - ,/‘/Geip_l P
Gksz-1 jeld, kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet 1\*\ o

besorolasban van. ke
A Teleptilésszerkezeti terv rogziti a telepiilés hosszu tavon T
belterilletbe  vonandé  terileteit, melyet a jelenlegi
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beltertilethatarhoz csatlakozoan, ,,fervezett belteriilethatdr” vonallal hatarol le.

A targyi ingatlan a hatilyos Telepiilésszerkezeti terven

beleesik a tavlatban beltertiletbe vonandé tertletbe. A
Torvény szOvege szerint, a belterilletbe vonas iranti
kérelemhez csatolni kell a Teleptlésszerkezeti terv
kivonatat is.

A fenti megallapitasok alapjan el6zetesen nem
latszik kiilonosebb akadalya a belteriiletbe
vonasnak.

A belteriiletbe vonas javasolt gyakorlati kivitelezése:

A 2007. évi CXXIX. térvény fent idézett szovege szerint, mielétt az Onkormanyzat dont a
belteriilletbe vonasrél, irasbeli nyilatkozatot kell, kérjen a tulajdonostdl, melyben a tulajdonos
részletezi a tervezett felhasznalast és vallalja a 4 éven belili tényleges hasznositast. A Tulajdonos
irasbeli nyilatkozata és annak kiegészitése is mellékletként kertlt csatolasra az elStetjesztéshez.

Az Onkorményzat részér6l ez a vallalas (4 éven beliili hasznositis), véleményiink szerint
el6zetesen teljesilt azzal, hogy a hatalyos Telepilésrendezési eszk6z6k mar beépitésre szant
teriiletként, épitési jogokkal ellatva soroljak be az érintett telkeket. A telkek tényleges beépitésére
nem lehet elézetesen vallalast tenni, mivel ez az Onkormanyzati hatdskoron kiviil esik és a
Tulajdonos sem maga kivanja hasznositani a telkeket, értékesiteni szeretné a jovében azokat.

Az Onkormaényzat miel6tt meginditja a belteriiletbe vonasi folyamatot, irasbeli nyilatkozatot
kell, kérjen a tulajdonostdl a tekintetben is, hogy a tulajdonos a belteriiletbe vonas koltségeit
(valtozasi vazrajz elkészitése, eljarasi dij megfizetése, foldvédelmi jarulék) vallalja.

A Korzeti Foldhivatalhoz a KépviselS-testiilet altal tamogatott kérelmeket akkor terjesztheti elé
az Onkormanyzat, amikor az tigyfél az Onkormanyzat felé befizette az eljarasi dijat. A
megfizetend6 foldvédelmi jarulékrol a Torvény 22.§ (4) bekezdés b) pontja tobbek kozott
kimondja: ,,A jdrulék teljes dsszegének megfizetése termdfold belteriiletbe vondsanak engedélyezése esetén ag
engedélyexd hatarozat jogerdre emelkedését kovetd 30 napon  beliil esedékes.” A Torvény 22. § (3)
bekezdésének masodik mondata kimondja: |, Termdfold belteriiletbe vondsa wmiatt a jarnlékfizetési
kdtelezettség az onkormanyzatot terbels.”

Amennyiben az {igyfél hataridén beliill nem fizeti meg a megallapitott foldvédelmi
jarulékot az Onkormanyzat részére, gy javaslom, hogy a Torvény 13. § (1) bekezdése
alapjan az engedély jogosultjaként a Polgarmester az Onkormanyzat képviseletében
eljarva mondjon le a term6f6ld mas céli hasznositasara vonatkoz6 engedélyben foglalt
jogosultsagrol. A Torvény szerint az ingatlanligyi hatésag a lemondas miatt érvénytelenitd
hatarozatot hoz és kozli azokkal, akik a jogerés engedélyezé hatarozatrél értestiltek.

A belteriiletbe vonasra iranyulé kérelmezési eljaras gyakorlata soran szikségessé valt egy olyan
nyilatkozat elkészitése, mely az Onkormanyzat, a Korzeti Foldhivatal és a belteriiletbe vonasi



eljaras kezdeményezGjét segiti és a belteriiletbe vonas feltételeit rogziti, amelyet jelen el6terjesztés
mellékleteként csatolok.

A kezdeményezés alkalmaval a kezdeményezd utalt arra, hogy a belteriiletbe vonast kévetéen
épitési telkek kialakitasa a cél. Tajékoztatom a t. Képvisel6-testiiletet, hogy a beltertletbe vonas a
teleptiilésfejlesztési cél elérésének egyik alapvetd feltétele, de elfogadasaval nem jar automatikusan
az épitési telek statusz. Azaz az épitési telek kialakitasanak sziikséges, de nem elégséges
feltétele a belteriiletbe vonas.

Az ingatlanok tulajdonosa részérdl a belterilletbe vonas kezdeményezése mar feltételezheti az
épitési telek kialakitisdnak szandékit is, melyet az Onkorméanyzat abban az esetben tud
tamogatni, ha az ingatlannal rendelkezni jogosult az ezzel kapcsolatos feladatvallalast és
teherviselést is vallalja, s ezt {rasos nyilatkozatban el6re tudomasul veszi és kijelentik, hogy ag
épitési telek  kialakitdsa (telekalakitisok — benne a rendezési terv s3erinti koteriilet biztositisa is -,
kdzmiivesitések, esetleges kozmildathelyezéseke ...sth.) és az exekhez kapesolidd kiltség(ek) viselése az ingatlannal
rendelkezni jogosulta(k) kitelezettsége.

Tovabba sziikségesnek mutatkozik a kérelmezoével lenyilatkoztatni azt is, hogy a kezdeményez6
az 6pitési telek kialakitisival a késébbiekben elvégzends feladatok és terhek tekintetében az Onkormanyzat felé

Semminemil igényt nem kivin tamastani.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiletet, hogy a napirendet megtargyalni és a hatarozati javaslatot
elfogadni szivesked;jék.

Hatarozati javaslat:

Ocsa Viros Onkorményzatanak Képvisel6-testiilete

1.) ugy dont, hogy kezdeményezi az 6cesai 024/53-/58 és az desai 024/31 hrsz.-u kilterileti
ingatlanok  belteriiletbe vonasat. A belterilletbe vonas céljaként a hatalyos
Teleptilésrendezési eszkézokben meghatarozott tertletfelhasznalast jeloli meg, mely az
6csai 024/53-/58 hrsz.-u ingatlanok esetében falusias lakéteruleti felhasznalist, mig az
6csai 024/31 hrsz.-a ingatlan esetében gazdasagi célu felhasznalast jelent.

2.) elfogadja a mellékletben szerepl6 nyilatkozat szévegét és felkéri a Polgarmestert, hogy
annak kérelmezovel t6rténd kitdltésérdl gondoskodjon.

3.) felkéri a Polgarmestert, hogy az érintett ingatlanok tulajdonosainak nyilatkozata és a
késébbiekben csatolt vazrajzok alapjan a Korzeti Foldhivatalnal a belteriiletbe vonasi
eljardst inditsa meg és a foldvédelmi eljarassal kapcsolatban az Onkorményzat
képviseletében jarjon el.

4.) felkéri a polgarmestert, hogy a kérelmezst a dontésrdl értesitse.

Hataridé: 1.)-4.) azonnal és folyamatos
Felel6s: 1.)---, 2.)-4.) polgarmester

Ocsa, 2017. junius 18.

Bukodi Karoly sk.
polgarmester



Ocsa Varos Onkormanyzata

Képviseld Testiilete részére

Targy: ingatlan belterlletbe vonasa

Alulirott Bukodi Gedeon, Ocsa H8s6k tere 16 szam alatti lakos azzal a kéréssel

fordulok a Képviseld Testiilethez, hogy a tulajdonomban |évé kilterileti ingatlanok
belteriiletbe vondsédhoz hozzajarulni sziveskedjen.

Hrsz. Ocsa Teriilet m? Mdvelési ag Mingségi oszt. | AK

024/31 3637 szantd 5 3,78 |
024/53 1301 szantd 5 1,35 !
024/54 1249 sz7ant6 5 1,30 B
024/55 1340 szanto 5 1,39 |
024/56 1267 szénté S 1,31 |
024/57 1300 szanté 5 1,35

024/58 1334 szanto 5 1,40

Az eljarés soran felmerlé koltségeket véllalom.

Ocsa, 2017 majus 8.

Tisztelettel,

RUL: fodr

Bukodi Gedeon

Ocsa, Hsok tere 16.



Ocsai

Ocsa Varos Onkormanyzata

Képviseld Testiilete részére

Targy: ingatlan belteriiletbe vondsa

kiegészités

A 2017 .majus 8-an kelt ,ingatlan belteriiletbe vonasa” targyu
kérelmemet az alabbiakkal egészitem ki .

Az ingatlan alacsony aranykorona érték(i, mez6gazdasagi
miivelésre gazdasdgosan nem alkalmas. Az infrastrukturaval valé
ellatottsaga miatt épitési hasznositdsa a tulajdonosnak és a
kornyezetének is elényére valna.

A 024/31 hrsz.-u részt kereskedelem , szolgéltatas céljara, a
024/53,-54,-55,-56,-57,-58 hrsz.-u telkeket lakd ingatlanok ként
kivanom hasznositani.

A helyi épitési szabalyzatban meghatarozott ,falusias lakdingatlan

”

elGirasainak megfeleléen.

Tisztelettel kérem Ocsa Varos Onkormanyzata Képviseld
Testiiletét hogy a belteriiletbe vonasi kérésemet tdamogatni
sziveskedjen .

Ocsa, 2017 majus 24.

Tisztelettel,
" N
)\}\f\)\. ‘\,"\/\""
Bukodi Gedeon

Ocsa HGsok tere 16.






