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E L Ő T E R J E S Z T É S 
A „Döntés az Ócsa 024/53-/58 és 024/31 helyrajzi számú ingatlanok belterületbe vonásának 

kezdeményezéséről” elnevezésű napirendhez  
 

Tisztelt Képviselő-testület! 
 

2017. május 8. napján Bukodi Gedeon (2364 Ócsa, Hősök tere 16.) tulajdonos kérelmet nyújtott 
be Ócsa Város Önkormányzata részére, melyben arra kéri a tisztelt Képviselő-testületet, hogy 
határozatban rögzítve támogassák a tulajdonában lévő 024/53-/58 és 024/31 hrsz.-ú külterületi 
ingatlanjainak belterületbe vonását. 
 
A termőföld védelméről szóló 2007. évi CXXIX. törvény (továbbiakban: Törvény) 15.§ (2) 
bekezdés szerint: „Termőföld belterületbe vonása iránti kérelmet kizárólag az önkormányzat terjeszthet elő. A 
kérelemhez csatolni kell az érintett földrészletek helyrajzi számait, a területnagyságot, és a területfelhasználási célt 
tartalmazó képviselő-testületi döntést, valamint a településszerkezeti terv kivonatát. A kérelemben az 
önkormányzatnak nyilatkozatnia kell arról, miszerint a kérelemben megjelölt földrészletek a kérelemben megjelölt 
célra 4 éven belül ténylegesen felhasználásra kerülnek.” 
 
A Törvény 15.§ (3) bekezdése kimondja: „Belterületi, illetőleg beépítésre szánt területi felhasználásra kerülő 
területek folyamatosan, a településfejlesztés megvalósításától függően vonhatók a belterületbe.” 
Belterületbe vonásra elsősorban az átlagosnál gyengébb minőségű termőföldeket lehet igénybe 
venni. 
 
Az érintett ingatlanok adatai: 
Ócsa új 2017. május 26. napjától hatályos településrendezési eszközei szerint a szóban forgó 
telkek tervezett belterületen helyezkednek el és közvetlenül kapcsolódnak a jelenlegi belterületi 
határhoz. A telkek művelési ága jelenleg szántó, de viszonylag rossz minőségű, minőségi 
osztályuk 5-ös értékű. 

 
 
A belterületbe vonás körülményei: 
A hatályos Településszerkezeti terv és Szabályozási terv 
szerint a 024/53-/58 hrsz.-ú telkek Lf-2/B jelű, falusias 
lakóterületi besorolásban, míg a 024/31 hrsz.-ú ingatlan 
Gksz-1 jelű, kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület 
besorolásban van. 
A Településszerkezeti terv rögzíti a település hosszú távon 
belterületbe vonandó területeit, melyet a jelenlegi 
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belterülethatárhoz csatlakozóan, „tervezett belterülethatár” vonallal határol le. 
 
A tárgyi ingatlan a hatályos Településszerkezeti terven 
beleesik a távlatban belterületbe vonandó területbe. A 
Törvény szövege szerint, a belterületbe vonás iránti 
kérelemhez csatolni kell a Településszerkezeti terv 
kivonatát is. 
 
A fenti megállapítások alapján előzetesen nem 
látszik különösebb akadálya a belterületbe 
vonásnak. 
 
 
 
 
 
 
 
 
A belterületbe vonás javasolt gyakorlati kivitelezése: 
A 2007. évi CXXIX. törvény fent idézett szövege szerint, mielőtt az Önkormányzat dönt a 
belterületbe vonásról, írásbeli nyilatkozatot kell, kérjen a tulajdonostól, melyben a tulajdonos 
részletezi a tervezett felhasználást és vállalja a 4 éven belüli tényleges hasznosítást. A Tulajdonos 
írásbeli nyilatkozata és annak kiegészítése is mellékletként került csatolásra az előterjesztéshez. 
 
Az Önkormányzat részéről ez a vállalás (4 éven belüli hasznosítás), véleményünk szerint 
előzetesen teljesült azzal, hogy a hatályos Településrendezési eszközök már beépítésre szánt 
területként, építési jogokkal ellátva sorolják be az érintett telkeket. A telkek tényleges beépítésére 
nem lehet előzetesen vállalást tenni, mivel ez az Önkormányzati hatáskörön kívül esik és a 
Tulajdonos sem maga kívánja hasznosítani a telkeket, értékesíteni szeretné a jövőben azokat. 
 
Az Önkormányzat mielőtt megindítja a belterületbe vonási folyamatot, írásbeli nyilatkozatot 
kell, kérjen a tulajdonostól a tekintetben is, hogy a tulajdonos a belterületbe vonás költségeit 
(változási vázrajz elkészítése, eljárási díj megfizetése, földvédelmi járulék) vállalja. 
 
A Körzeti Földhivatalhoz a Képviselő-testület által támogatott kérelmeket akkor terjesztheti elő 
az Önkormányzat, amikor az ügyfél az Önkormányzat felé befizette az eljárási díjat. A 
megfizetendő földvédelmi járulékról a Törvény 22.§ (4) bekezdés b) pontja többek között 
kimondja: „A járulék teljes összegének megfizetése termőföld belterületbe vonásának engedélyezése esetén az 
engedélyező határozat jogerőre emelkedését követő 30 napon belül esedékes.” A Törvény 22. § (3) 
bekezdésének második mondata kimondja: „Termőföld belterületbe vonása miatt a járulékfizetési 
kötelezettség az önkormányzatot terheli.”  
 
Amennyiben az ügyfél határidőn belül nem fizeti meg a megállapított földvédelmi 
járulékot az Önkormányzat részére, úgy javaslom, hogy a Törvény 13. § (1) bekezdése 
alapján az engedély jogosultjaként a Polgármester az Önkormányzat képviseletében 
eljárva mondjon le a termőföld más célú hasznosítására vonatkozó engedélyben foglalt 
jogosultságról. A Törvény szerint az ingatlanügyi hatóság a lemondás miatt érvénytelenítő 
határozatot hoz és közli azokkal, akik a jogerős engedélyező határozatról értesültek. 
 

A belterületbe vonásra irányuló kérelmezési eljárás gyakorlata során szükségessé vált egy olyan 

nyilatkozat elkészítése, mely az Önkormányzat, a Körzeti Földhivatal és a belterületbe vonási 
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eljárás kezdeményezőjét segíti és a belterületbe vonás feltételeit rögzíti, amelyet jelen előterjesztés 

mellékleteként csatolok. 

 

A kezdeményezés alkalmával a kezdeményező utalt arra, hogy a belterületbe vonást követően 

építési telkek kialakítása a cél. Tájékoztatom a t. Képviselő-testületet, hogy a belterületbe vonás a 

településfejlesztési cél elérésének egyik alapvető feltétele, de elfogadásával nem jár automatikusan 

az építési telek státusz. Azaz az építési telek kialakításának szükséges, de nem elégséges 

feltétele a belterületbe vonás. 

 

Az ingatlanok tulajdonosa részéről a belterületbe vonás kezdeményezése már feltételezheti az 

építési telek kialakításának szándékát is, melyet az Önkormányzat abban az esetben tud 

támogatni, ha az ingatlannal rendelkezni jogosult az ezzel kapcsolatos feladatvállalást és 

teherviselést is vállalja, s ezt írásos nyilatkozatban előre tudomásul veszi és kijelentik, hogy az 

építési telek kialakítása (telekalakítások – benne a rendezési terv szerinti közterület biztosítása is -, 

közművesítések, esetleges közműáthelyezések ...stb.) és az ezekhez kapcsolódó költség(ek) viselése az ingatlannal 

rendelkezni jogosulta(k) kötelezettsége. 

 

Továbbá szükségesnek mutatkozik a kérelmezővel lenyilatkoztatni azt is, hogy a kezdeményező 

az építési telek kialakításával a későbbiekben elvégzendő feladatok és terhek tekintetében az Önkormányzat felé 

semminemű igényt nem kíván támasztani. 

 

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy a napirendet megtárgyalni és a határozati javaslatot 

elfogadni szíveskedjék. 

 

Határozati javaslat: 
 

Ócsa Város Önkormányzatának Képviselő-testülete  
1.) úgy dönt, hogy kezdeményezi az ócsai 024/53-/58 és az ócsai 024/31 hrsz.-ú külterületi 

ingatlanok belterületbe vonását. A belterületbe vonás céljaként a hatályos 
Településrendezési eszközökben meghatározott területfelhasználást jelöli meg, mely az 
ócsai 024/53-/58 hrsz.-ú ingatlanok esetében falusias lakóterületi felhasználást, míg az 
ócsai 024/31 hrsz.-ú ingatlan esetében gazdasági célú felhasználást jelent. 

2.) elfogadja a mellékletben szereplő nyilatkozat szövegét és felkéri a Polgármestert, hogy 
annak kérelmezővel történő kitöltéséről gondoskodjon. 

3.) felkéri a Polgármestert, hogy az érintett ingatlanok tulajdonosainak nyilatkozata és a 
későbbiekben csatolt vázrajzok alapján a Körzeti Földhivatalnál a belterületbe vonási 
eljárást indítsa meg és a földvédelmi eljárással kapcsolatban az Önkormányzat 
képviseletében járjon el. 

4.) felkéri a polgármestert, hogy a kérelmezőt a döntésről értesítse. 
 
Határidő: 1.)-4.) azonnal és folyamatos 
Felelős: 1.)---, 2.)-4.) polgármester 
 
Ócsa, 2017. június 18. 
 
  Bukodi Károly sk. 
  polgármester 
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