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ELOTERJESZTES
WAz dnkormdnyzati tulajdonsi lakdsok és nem lakds céljara s30lgald helyiségek bérletérd] és elidegenitésérdl s3olo
. S2017. (...) onkormanyzati rendelet elsé olvasatban tirténd megtargyaldsa”
elnevezésit napirendhez

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Ocsa Varos Onkormanyzata a lakasok és helyiségek elidegenitésérdl és bérletérdl szol6 1993. évi
LXXVIIL. torvény (a tovabbiakban: Ltv.) alapjan megalkotta az 6nkormanyzat tulajdonaban 1évé
lakdsok és helyiségek bérletérsl szolé 9/1994. (VI 22.) onkormanyzati rendeletét (a
tovabbiakban: Lakasrendelet).

A Lakasrendeletet a t. Képvisel6-testilet az elmult 23 évben tobb alkalommal modositotta,
azonban a rendelet vonatkozasaban immaron mindenképpen sziikséges egy atfogo feliilvizsgalat,
amellyel a megvaltozott jogszabalyi (id6kozben 14 Ptk. kerilt elfogadasra és az Ltv.
rendelkezéseiben is lényeges valtozasok kovetkeztek be) és tarsadalmi kdrnyezethez igazithat6 a
Lakasrendelet.

Tekintettel arra, hogy a Lakasrendelet az elfogadaskor még nem a jogszabalyszerkesztésrdl szolo
61/2009. (XII. 14.) IRM rendelet (Jszt.) alapjan kerilt elfogadasra, ezért a Lakasrendelet
mobdositasa soran mindenképpen a Jszr. szerint szitkséges eljarni.

Az 1j Lakasrendelet megalkotasanal arra torekedtink, hogy a mar jol mikodé jogintézményeket
megorizzik, a lakashoz jutas céljat az dnkormanyzat maximalisan ki tudja elégiteni.

A kotelez8en szabalyozandé teriiletek az Ltv. 2. melléklete alapjan:

»a) a lakds bérbeaddsdanak feltételeit [3. [ (1)-(2) bekezdés, 12. § (5) bekezdés, 84. § (1)-(2) bekezdes),

b) a bérlotdrsi szerzddés megkitésének, tovibba a lakdsban maradd tarsbérld részére a megiiresedett tarsbérleti
lakrész, bérbeaddsdnak feltételeit [4. § (3) bekezdés, 5. § (3) bekezdés),

¢) a felek megillapoddsinak tartalmat a bérbeads jogai és kitelezettségei vonatkozdsiban [19. §, 9. § (1)
bekezdés, 10. § (2) bekezdés, 15. §, 17. § (2) bekezdeés, 18. § (1) bekezdes),

d) a lakdshasgndlati dij emelésének mértékét és feltételeit [20. [ (3) bekezdeés)],

¢) a bérld dltal a lakdsba befogadhatd személyek korét és a befogadds feltételeit [21. § (6) bekezdés),

) a szerzddés kozos megegyezéssel tirténd megsiintetése esetén a midsik lakds bérbeaddsdra, illetdleg a pénzbeli
terités mértékére és megfizetésére vonatkozd szabdlyokat [23.  (3) bekezdés],

g) a cserelakds felajanlisa belyett - megdllapodds alapjdan - fizethetd pénzbeli térités mértékeét és feltételeit [27.
(2) bekezdeés],

h) az elbelyezési kitelezettség vallaldsanak feltételeit, ideértve az elhelyezésre jogosultak sgemélyi korének és

Jovedelmi, vagyoni helyzetének szabalyozdsdit is [31. § (2) bekezdes],

1) a lakds egy részének albérletbe addsdhog vald hogzajdarulas feltételeit [33. [ (3) bekezdés),

) a lakbérnek a bérbeadds jellege - szocidlis, koltségelvii vagy piaci alapii bérlet - s3erint differencidlt mértékét
[13. § (1)-(2) bekezdések, 34. § (1)-(2) és (4)-(5) bekezdések, tovibba a fivdrosi és a fovirosi keriileti
dnkormanyzatok tekintetében a 86. ),

k) a lakbértamogatds meértékét, a jogosultsdg feltételeit és eljdrdsi szabalyait [34. § (3) és (6) bekezdések],

1) a bérbeads dltal nyijtott kiilon sgolgdltatds dijdt, ha a3t a bérbeaddnak nem masik jogszabily alapjin kell
megdllapitania [35. § (2) bekezdés; 91/ A. § 18. pont],
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m) a lakdsokra vonatkozd rendelkezések megfelels alkalmazisdaval, a helyiség bérbeaddsdnak és a bérbeaddi
hozzdjdruldsnak a feltételeit [36. [ (2) bekezdes),

n) a helyiség bérleti jogianafk cserégjéhez;, illetdleg dtrubdzasdahog; tirténd bérbeadsi hozzdjdarnlas feltételeit [42. ],

0) a torvény alapjdan eldvdsdrlasi joggal érintett lakdsok vételaranak mértékét és megfigetésének feltételeit [54. §
(1)-(2) bekezdések, figyelemmel a 49. § és az 52-53. (-ok rendelkezéseire is], valamint a tirvény alapjan
elbvdsdrldsi joggal nem érintett lakdsok eladdsdinak feltételeit [54. § (3) bekezdés],

p) a tirvény alapjan eldvisdrldsi joggal érintett helyiségek vételdranak miértékét és megfizetésének modydt,
Jeltételeit [58. § (1)-(2) bekezdés], valamint a tirvény alapjin eldvdsarldsi joggal nem érintett helyiségek
eladdsdnafk feltételeit [58. § (3) bekezdes),

q) a lakdsok elidegenitésébdl szdrmazd bevételek felhaszndldsinak részletes szabalyait [62)B. § (2) bekezdeés,
tovdbba a fovirosi nkormdnyzat tekintetében a 63. § (3) bekezdés],

1) a szgocidlis intézmenybil elbocsdtott személy részére a midsik lakds bérbeaddsdanak feltételeit [68. § (2)
bekezdés),

5) ag dnkormdnyzat koltséguetési szervének (villalatinak) sajat feladataihoz bigtositott dnkormdnyzati helyiség
és lakds bérbeaddsdra tirténd felhatalmazdst, illetileg a bérbeadds feltételeit [80. § (1)-(2) bekezdések].”

A fentiek ismeretében a rendelettervezet elkészilt, amelyet jelen el6terjesztés mellékleteként
csatolok.

Az egyes Bizottsagok és a t. KépviselS-testillet altali megfontolasra javasolom tobbek kozott a
kovetkezd kérdéskoroket és azokkal kapcsolatban varom javaslataikat, észrevételeiket legkésébb
2017. aprilis 7. napjaig, annak érdekében, hogy a soron kovetkezé tlések valamelyikén a t.
Képvisel6-testilet meg tudja alkotni az Gj rendeletét:
- Személyi hatily munkakoér ellatasanak el8segitését szolgalé bérlakas bérbeadasa
esetén:
A bérleti szerz6dés kotésének lehetSsége csupan Ocsa Varos Onkorményzatanak
fenntartasiba tartozé intézményeivel (Ocsa Nefelejes Napkozi Otthonos Koézponti
Ovoda és Manévar Boleséde), koltségvetési szerveivel (Ocsai Polgarmesteri Hivatal)
munkaviszony, kozszolgalati, koézalkalmazotti jogviszonyban all6  munkavallalora
vonatkozzon, vagy Ocsa kozigazgatdsi terilletén kozfeladat ellatisara  iranyuld
munkaviszony, kozszolgalati, kozalkalmazotti jogviszony, vagy hivatasos szolgalati
viszony, vagy hivatasos szolgalati viszonyban all6 valamennyi személyre?

- az Gjonnan kiadott munkakor ellatasanak el6segitését szolgald bérlakasra (szolgalati lakas)
bérleti szerz6dés legfeljebb hany év idStartamig legyen kéthets?
Javaslat: 2 év hatarozott id6, a 2 évig terjed6 hatarozott id6 meghosszabbitasat csak egy
alkalommal kezdeményezheti killonos méltanylast érdemld esetben.

- lakbér mértéke:

Jelenleg hatalyos szocialis és szolgalati lakas esetén:
Osszkomfortos lakas: 276 Ft/m2
Komfortos lakas: 233 Ft/m?2
Félkomfortos lakas: 240 Ft/m?2
Komfort nélkili lakas: 130 Ft/m2

Javaslat: szocialis lakas esetén
6sszkomfortos lakas esetén: 400 Ft/m?
komfortos lakis esetén: 320 Ft/m?
félkomfortos lakas esetén: 240 Ft/m?
komfort nélkiili lakas esetén 130 Ft/m’
atmeneti elhelyezéstre szolgal lakas esetén 120 Ft/m”

Javaslat: szolgalati lakas esetén (koltségelvinek megfelelé mértéki):



osszkomfortos lakés esetén: 700 Ft/m?

komfortos lakas esetén: 550 Ft/m?

félkomfortos lakas esetén: 300 Ft/m’

komfort nélkiili lakés esetén: 150 Ft/m®

atmeneti elhelyezésre szolgal6 lakas esetén: 150 Ft/m’

- Palyaztatas sziikségessége lakasbérlet esetén:
Javaslat: Szolgalati, tovabba szocialis lakas bérbeadasa esetén nincs szikség
palyaztatasra, atruhazott hataskorben a polgarmester dont, piaci alapon torténd
bérbeadas esetén viszont minden esetben palyazat kifrasa sziikséges.

- Palyaztatas sziikségessége helyiségbérlet esetén:
Javaslat: £6 szabaly szerint palyaztatashoz kotott, azonban meghatarozott éves bérleti dij
alatt a palyazati kifrastol el lehet tekinteni.

Kérem a t. Képvisel6-testiletet, hogy a napirendet megtargyalni és 2017. aprilis 7. napjaig a
rendelet-tervezettel kapcsolatos esetleges észrevételeiket megtenni sziveskedjenek.

Hatarozati javaslat:

Ocsa Viros Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete

1.) az 6nkormanyzati tulajdonu lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérletérdl és
elidegenitésérdl szolo .../2017. (...) onkormanyzati rendelet-tervezetet elsG olvasatban
megtargyalta azzal, hogy az 6nkormanyzati képvisel6k az azzal kapcsolatosan esetlegesen
felmeriil6 javaslataikat, észrevételeiket 2017 aprilis 7. napjaig {rasban megteszik a Jegyz6
részére.

2.) felkéri a Jegyz6t, hogy amennyiben az 1.) pontban foglaltak szerint észrevétel, vagy
javaslat érkezik — a lehet6ségekhez mérten — azokat vegye figyelembe a tervezet végleges
valtozatanak kialakitasahoz.

Hataridé: 1.) azonnal és 2017. 4prilis 7.; 2.) azonnal és folyamatos
Felel6s: 1.) képviselSk; 2.) jegyz6

Ocsa, 2017. marcius 22.

Bukodi Karoly sk.
polgarmester

A napirendet az Oktatasi, Kulturdlis és Sport Bizottsag a 2017. marcius 28. napjan, a Gazdasagi
Bizottsag, valamint az Ugyrendi Bizottsag a 2017. marcius 29. napjan tartandé tilésén targyalja.
A hatarozat elfogadasiahoz egyszer( tobbség sziikséges.



