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Gyal, Kodély Zoltan utca 2., magyar allampolgar) és Mar031 Krisztidn sz. Marosn
Krisztian _

S 2364 Ocsa, Liszt Ferenc utca 1., magyar allampoigar ),
mint eladok a tovabblakban eladdk,
masrészrol
Téthné Kiss Szilvia sz, Kiss Szilvia (. _____ o I

' ks 2364 Ocsa Deak Ferenc utca 3

magyar allampolgar), mint vevé, a tovabblakban v e v § kbzott alulirott napon és -
helyen az alabbiak szerint:

1./ Az eladdk eladjak, a vevd megveszi az eladok kizarélagos tulajdonat képez6 éesai
4090 hrsz. alatt nyilvantartott, zirtkerti, szanté megnevezésii, 896 m? teriiletii és
2,80 AK értekii ingatlan eladok nevén 4116 V% - ¥ ardny tulajdoni hdnyadat.

A TAKARNET rendszerb6l 2015. oktSber 19. napjan lekért tulajdoni lap szemle
mdsolata szerint I/2. alatt milemléki jelentéségii teriilet, I/3. alatt Natura 2000 teriilet,
I/4. alatt Ocsai Tajvédelmi Korzet - orszagos jelentdségli védett természeti teriilet van
bejegyezve. Emellett az ingatlant-II1/1. alatt Marosi Karolyné javéra bejegyzett
dzvegyl jog terheli, azonban Marosi Karolyné 2002. majus 3. napjan elhunyt. Tovibba
II/2. alatt az ingatlant az ELMU Halozati Eloszté Kft. javara bejegyzett vezetékjog
terheli.

2/ A kolesondsen kialkudott vételar 500.000 Forint, vagyis Otszazezer Ft, mely
Gsszeget a vevé jelen okirat aldirdsaval egyidejlileg megfizet az eladoknak, akik a
vételar hianytalan atvételét aldirdsukkal elismerik és nyugtazzék.

3./ Az eladdk feltétlen és visszavonhatatlan hozzijarulasukat adjak ahhoz, hogy
az 1. pontban koriilirt ingatlanra a tulajdonjogot, adadsvétel jogcimén, 1/1
aranyban a vevé nevére bejegyezzék az ingatlan-nyilvantartisba.

4./ Jelen szerz6déssel kapcsolatos kéltségek és az illeték a vevit terheli.

5./ Eladdk az ingatlan birtokat a vevére ruhazzak, Vevd a teljes vételar kifizetésének
napjén jogosult az ingatlan birtokaba 1épni, és attél a naptol kezdve élvezi annak
hasznait, viseli terheit, valamint a kdrveszélyt.

6./ Az elad6k szavatossagot véllalnak az ingatlan per-, teher- és igénymentességéért, a
mar jelzett terhek kivételével.
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7./ Szerz6d6 felek tudomasul veszik, hogy mezi- €s erdégazdasidgi hasznositisu fold
eladdsa esetén - ha torvény mésként nem rendelkezik — a mez6 €s erd6gazdaségi foldek
forgalmardl szold 2013, évi CXXIL térvény (a tovabbiakban: Féldforgalmi tv.) 18. §-
aban irt személyek clovésarlasra jogosultak. Az el6vasarlasi jog gyakorlasénak és az
adas-vételi szerz6dés kifiiggesztésének szabdlyait a 474/2013. (XIL.12.) Korm.
rendelet szabalyozza, melyet szerz6d6 felek betartani kotelesek. Szerz6dd felek
tudomasul veszik, hogy az el6vasarldsra jogosultak az el6vésérlasi jogukat az
adasvételi szerzddés kifliggesztésétdl szamitott 60 napon belill gyakorolhatjak. Az
cladok kijelentik, hogy az ingatlannak haszonbérlbje, felesbérldje vagy részesmiiveldje
nincs. A vevd kotelezettséget vallal arra, hogy a szerzOdés foldhivatalba tdrténd

- benyujtasaval egyidejiileg a foldhasznaloként bejelentkezik az ingatlanra. A vev6 nem
clovasarlasra jogosult.

Szerzdé felek rogzitik, hogy a természet védelmérdl szolo 1996. évi LI torvény
68. § (6) bekezdése értelmében ,védett természeti érték és teriilet tulajdonjoganak
véltozdsakor az dllamot elévdsdrldsi jogi illeti meg, amelyet az igazgatosdg — mds
Jjogosultakat megelézéen — jogosult gyakorolni. Helyi jelentéségil védett természeti
teriilet esetében — sorrendben az igazgaidsdgot kéveiden - a telepiilés onkormdnyzatot
is megilleti az eldvdsdridsi jog” FErre tekintettel a Duna-Ipoly Nemzeti Park
Igazgatésag 1121 Budapest, Koltd utca 21. és Ocsa Viaros Onkormanyzata 2364 Ocsa,
Bajcsy-Zsilinszky u. 2. részére megkiildik jelen szerzdést, az ecldvasarlasi jogra
torténd felhivas érdekében. A kulturilis 6rikség védelmérol szélé 2001. évi LXIV.
térvény 39. §-a szabdlyozza a milemléki jelentdségi teriilet fogalmat, azonban ezen
torvény 86. § (1) bekezdése szerint ,.a kulturdlis érékség védetté nyilvdnitott elemeire
a Magyar Allamot a 37-40. § kivételével elévdsdrldsi jog illeti meg™, tehat a milemléki
jelentBségl teriilet kivételt képez az eldvasarlasi jog aldl, ezért a milemléki jelentdségii
teriilet tekintetében sem az allamot, sem az dnkormanyzatot nem illeti meg elévasarlasi
jog.

8./ A vevd véllalja, hogy — ide nem értve a Foldforgalmi tv. 10. § (3) bekezdésében, a
11. §-ban, és a 17. §-ban foglalt eseteket — a f6ld hasznalatat masnak nem engedi ét, azt
maga haszndlja, és ennek sordn cleget tesz a fOldhasznositdsi kotelezettségének,
tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idSpontjatol szamitott 5 €vig - a
Foldforgalmi tv. 13. § (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével - mas célra
nem hasznositja. '

A vev) kotelezettséget vallal arra, hogy ha jelen adasvételi szerzodés targyat képezd
f5ld harmadik személy hasznélatdban van, a fennalld foldhasznalati jogviszony
id6tartamat nem hosszabbitja meg, és megsziinését kovetd idore a Foldforgalmi tv. 13.
§ (1) bekezdésben foglalt kotelezettségeket vallalja.

A vevd kijelenti, hogy nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatasanak teljesitésébol
eredé barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megéallapitott &s
fennall6 dij-, vagy egyéb tartozésa (a tovabbiakban egyiitt: foldhasznalati dfjtartozas)
és vele szemben a szerzést megel6zd 5 éven belill nem éllapitottdk meg, hogy a
szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogligyletet kStot.



9/ A wvevb bintetdjogi feleldssége tudatdban kijelenti, hogy mnem mindsiil
foldmiivesnek ¢s tisztdban van a Foldforgalmi tv. 10. § (2) bekezdésében foglalt
foldszerzési- s birtokmaximummal, és kijelenti, a birtokaban 4116 f5ld teriiletnagységa
a jelen adasvételi szerz6déssel megszerezni kivant fold teriiletnagysagéval egyiitt nem
haladja meg az 1 hektart.

10./ Jelen adasvételi szerzdés kifliggesztésével és az elGvasarldsra valo felhivassal
kapcsolatos eljérasra az eladok (Foldforgalmi tv. 21. § (1) bek.), a foldhivatal elétti
eljarasra pedig a vev$ meghatalmazza a Dr. Kollar Pal Ugyvédi Irod4t (2370 Dabas,
Lakos dr. u. 2.), hogy jelen jogiigylet kapcsén 6t teljes jogkarrel képviselje. Szerz6d6
felek jelen szerz6dés alafrdsaval a Ket. 40. § (7) bekezdése alapjan kérik a Dabasi
Jarasi Foldhivatalt, hogy a hatérozatot résziikre kozvetlentil is kiildje meg.

Szerz6dd felek a fenti addsvételi szerz8dést annak hangos felolvasésa és kozds
drtelmezése utan azzal frjak ald, hogy tigyleti akaratukkal mindenben megegyezik.

Dabas,2015. oktober 22.
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Készitettem &s ellenjegyzem Dabas, 2015. oktober 22.:
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