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1.Alapadatok

1.1.A megbizas targya

Ocsa Varos Onkormanyzata, mint Tulajdonos megbizasabol forgalmi
értékbecslés készitése a 2364 Ocsa,Kiss Janos utca 1/b. szam alatti hazas
ingatlanrol.

1.2.Az ingatlan nyilvantartasi adatai

Cime: 2364 Ocsa,Kiss Janos utca 1/b.

Helyrajzi szama: Ocsa, belteriilet 1915/6.

Teriilete: 1011 m2

Miivelési aga: kivett, lakohaz, udvar.

Tulajdonos: Ocsa Varos Onkormanyzata 2364 Ocsa, Bajcsy-Zs.u.2.
1/1 tulajdoni hanyaddal

Az ingatlan TEHERMENTES!

1.3.Helyszini szemle, vizsgalati anyagok

Idépontja: 2015.december 8.
Jelen vannak: Nagy Kéroly karbantarto és Miklés Jozsefné
Rendelkezésemre bocsatva: Tulajdoni lap mésolat.

1.4.Az értékbecslés formaja és nyilatkozat

Becslésemet a helyszini szemlén szemrevételezési diagnosztikéval végeztem, a
megbizo teljességi €s helyességi szobeli nyilatkozata és a targyra vonatkozo
informacioinak figyelembe vételével, a helyi 6sszehasonlité adatok és a
jelenlegi ingatlanforgalmi helyzet ismeretében. Kijelentem, hogy az érték
megallapitasahoz sem mult, sem jelen-és jovobeni érdekem nem fizédik. A
munkadij és a megallapitasok kozott fuggbség nem all fenn.
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2.Az ingatlan bemutatasa

2.1.Helye és infrastrukturalis ellatottsaga

A becslés targyat képezd ingatlan Ocsa varos kozponti részén, a varos
egyik foutvonalanak szamitd, nagyforgalmu Kiss Janos uton talalhato,
egy benzinkut-autémosoé €s a TESCO kozelében. Keritése a féutra
betonalapu fa-léc kerités, hatsé részen vasoszlopos hullampala,
oldalhataron drdthald. A keritések felajitasra szorulnak. A telek az
utcafronttol kb 1,2 méterrel mélyebben van. A kdzlekedésre szolgald
betonjardak téredezettek, az udvar és a kert gyepes, gondozatlan. Az
ingatlanra csak villany /220 V + vezérelt/ és gaz kozmii bekotése tortént,
de a gazszolgaltatas sziinetel, gazora leszerelve. Csatorna €s vizcsonk a
telekhataron beliil, de a fejlesztési hozzajarulas nincs fizetve és nincs az
ingatlanra bekotve.A viz nyerés furott kutbol, elektromos szivattytival
tortént, azonban jelenleg nem lizemeltetheto. Szennyviz elvezetése
gyljtéaknaba tortént. Az ingatlan évek Ota lakatlan, raktarozasi célokat
szolgl. VOLAN busz megall6ja 5 perces, MAV Allomas kb 25 perces
sétaval érheto el. Kozintézmények, bevasarlas 500 méteren beldl.

2.2. Az épiiletek ismertetése

A telken kb 35 évvel ezelott 1étesiilt a lakohédz €s a melléképiilet, mely
galambhéznak késziilt.

A lakéépiilet beton alapon, tégla falazattal, beton fodémekkel késziilt,
részben beépitett, fa szerkezetli nyeregtetdvel, hullampala héjalassal,
bélelt, olajtiizelésre alkalmas kéménnyel, esGcsatornaval, két tetdtéri
ablakkal ellatva.

A falazat vakolva, szigetelve, szinezve nincs, keramiatégla labazattal.
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Nagy feliiletli, ma mar elavult, fa és fémszerkezet(i nyilaszarok lettek a
kiils6 falazaton elhelyezve, melyek beépités 6ta nem voltak kezelve.

A haz szerkezetileg ugynevezett eltolt szintes lakdhaz. Az épiilet nyugati
oldalan talalhat6 a 1épcs6hdz, innen lehet fémszerkezetii falépcsékon
megkdzeliteni minden szintet. Méreteknél kisebb eltérés lehetséges, mivel
az épiiletben nagyon sok mindent tarolnak!

1.Udvar fel6li garazsbejarattal rendelkezd, de a lak6térbél is
megkozelithetd szuterén pince-beton falazat, beton aljzat: kb 39 m2.

A falakon kb 1 méter magasan felazas, talajvizbetorés miatt.

2.Az utcafronti részrol bejarhat6 f6ldszinti garazs + 2 tarold + kazanhaz
/olajkazan/ + zuhanyozo, wc. Fém nyilaszardk, betonaljzat, falak simitva,
meszelve, zuhanyban csempézve : kb 76 m2.

3.Szuterén pince feletti lakotér. Itt kapott helyet az étkezo, konyha, spejz,
kozlekedd. Csempézve, jarolappal burkolva, boltivvel : kb 39 m2

4.Az utcai garazs felett helyezkedik el a nappali-rogzitett,fa
térelvalasztoval,és egy fémraccsal elszeparalt résszel, a vendégszoba, kis
elotérrel egy kadas flird6 és wc, valamint a haz teljes szélességében a
fedett, fakorlatos , 11 m2-es terasz.

Ezen a szinten kerdmiapadld, csempe és jarolap burkolasok: kb 63 m2.
5.Emeleti rész a konyha-étkezo felett. Tagas kozlekedd, 2 x 5,8 m2-es
kicsi fiilke, nagyon rossz allapotu sz6nyegpadl6 : kb 35 m2.

6.Tetotér a nappali felett. Kozlekedd, 3 db ferde tet6siku
félszoba-halo,kett6n tetdablak, harmadikban az ablak a tiizfalon, el6térrel
zuhanyozos fiirdd, we. Rossz allapotu sz6nyegpadld,lambéria, jarélap,
csempe burkolés : kb 48 m2.

7.Lépcsdhaz, minden szinten pihendkkel: kb  23m2.

Lakétér: 185 m2. Kiszolgalé terek-garazs,terasz, lépcséhaz: 110 m2.
Szuterén pince: 39 m2.
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A lakohazban eredetileg radiatoros kdzponti fiités volt, olajkazannal,
melynek kiszolgalasara olajtarolo tartaly van elhelyezve. A radiatorok
évek Ota le vannak szerelve és a foldszinti gardzsban taroljak. A
melegvizet villanyboylerek szolgaltattak. Gazvezeték csak a konyhai
tiizhelyhez lett kiépitve.

Melléképiilet: a telek végében, eredetileg galambhéznak épiilt.
Betonalapon, tégla falazattal, hullampalaval boritott féltetdvel, 3 fa
ajtoval. Két helyiség, egy takarmanytarol6 és a galambhaz talalhato
benne.

Bejutni nem volt lehetdségem. Kb 58 m2.

A végében taldlhaté még egy féltetds, fémszerkezetl tarold. Kb 15 m2.

Az lakdingatlan szerkezetileg j6 allapotd, azonban, mivel kb 10 éve nem
lakjék és az el6z6 tulajdonos sem rendeltetésének megfelelden hasznalta,
igy minden részletében teljes felujitasra, korszerlsitésre szorul.

A kiilso falazat szigetelése, a korszeritlen, kiilsé nyilaszardk cseréje
feltétleniil sziikséges.

A burkolasok elhasznalodtak, korszeriitlenek. Az elektromos €s vizes
hélozatot, a fitést szintén fel kell Ujitani, olajkazdnnal mar nem

lehetséges a haz fiitése.

A kozmiiveket /viz, csatorna/ be kell vezetni, gdzszolgéltatast vissza kell
kétni,a firott kut felujitas utan is legfeljebb a kert locsolasara alkalmas.

Fentiek rendkiviili médon cs6kkentik az ingatlan értékét, értékndveld
tényezoként csak varosbeli elhelyezkedése tekinthetd!

A varosban nagyon sok jo allapotu, nagyméretii elad6 lakéingatlant
kinalnak, de kereslet pillanatnyilag csak kisebb méretli lakohazak irant
mutatkozik .



3.Forgalmi érték meghatarozasa

Az eldzdekben ismertetett tények alapjan, valamint a jelenlegi 6csai
ingatlanforgalmi helyzet ismeretében az ingatlan forgalmi értékét

az alabbi dsszegre becsiilom:

Ocsa, Kiss Janos utca 1/b. szam alatti, 1915/6 hrsz-a
lakoingatlan becsiilt forgalmi értéke

23.000.000.-Ft, azaz

-Huszonharom-millio-Ft.-

Ocsa, 2016.janusr 6.
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Miklés Jozsefné
ingatlankozvetito, értékbecslo
névjegyzék szam: 272/1997.

zhm 50381 752-A-33 Névj.: 272
Tel.: 06-25 3/ 06-30-9110191
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.
“ ne Elérhetd: H-Cs: 8:30-16:00, #: 8:30-13:30

Baitatasok eras i é : i Dokumentum
! £ 2 ietoités

‘tulajdoni lap

m hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

i Tarasi Hivatal Foldhivatali Osataly
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Saektor 53
rilet 1915/€ helyrajzi szam
864 6Ccsn Kiss J. utca 1--2.
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_ PEST MEGYE!
KOZIGAZGATASI HIVATAL

apest V., Varoshdz u. 7. 1364. Pf. 112
tel.: 118-01-11; tel/fax: 1 17-66-06

vfélfogadds: szerda 1/2 9-16 6rdig

dm: 64.857/1997.

(ikl6s Jozsefné

Jcsa
)ozsa Gy. u. 16.
1364.

»

Az ingatlankodzvetitésrol szolo 49/1982. (X. 7.) MT. sz rendelet végrehajtasa
drgyaban kiadott 13/1988. (XI1.27.) EVM. sz. rendelet 4. §. (2) bekezdésének a./
pontjaban foglaltak alapjan - figyelemmel a 8/1995. (V. 2.) BM. rendeletre - a Pest
Megyel Kozigazgatasi Hivatal Hatosagi és Igazgatasi Foosztalyan vezetett

mGATLANKGZVETiTi\.I NEVIEGYZEKBE
272. SORSZAM

alatt felvettem.

A névjegyzékbe torténd felvétel alapjan jogosult 2 jogszabalyban  kortlirt

ingatlankdzvetitoi €s értékbecsldi tevékenység gyakorlasara.
Budapest, 1997. oktober 3.

Errol értesiil:

Ocsa Polgarmesteri Hivatal




