FORGALMI ERTEKBECSLES

2364 OCSA, Baross utca 16/a. szdm alatti hazas ingatlanrél

Késziilt: 2013. majus 23.
3 példanyban

Készitette: Miklos Jozsefné

ingatlankézvetitd, értékbecslo
névjegyzék sz: 272/1997.



1.Alapadatok

1.1.A megbizas targya

Ocsa Véros Polgarmesteri Hivatalanak megbizasabél forgalmi
értékbecslés készitése a 2364 Ocsa, Baross utca 16/a. szam alatti
ingatlanrol.

1.2.Az ingatlan nyilvantartasi adatai

Cime: 2364 ()csa, Baross utca 16/a.
Helyrajzi szama: Ocsa, belteriilet 1566.
Tertilete: 1510 m2
Mivelési aga: kivett lakéhaz, udvar.
Tulajdonos: Gellér Janos Péterné /sziil:Bar6thy Annamaria 1951.
an:Korecz Margit/ Ocsa, Halaszy K.u.76.sz alatti lakos
1/1 tulajdoni hanyaddal

Az ingatlan TEHERMENTES!

1.3.Helyszini szemle, vizsgilati anyagok

Id6pontja: 2013. majus 9.
Jelen vannak: Gellér Janosné tulajdonos
Miklés Jozsefné értékbecslo
Rendelkezésemre bocsatva:
Tulajdoni lap masolat, vazrajz.

1.4.Az értékbecslés formaja és nyilatkozat

Becslésemet a helyszini szemlén szemrevételezési diagnosztikaval
végeztem, a megbizo teljességi és helyességi szobeli nyilatkozata és a
targyra vonatkozo informécidinak figyelembe vételével, a helyi
Osszehasonlité adatok és a jelenlegi ingatlanforgalmi helyzet ismeretében.
Kijelentem, hogy az érték megallapitasahoz sem mult, sem jelen-és
j6vBbeni érdekem nem flizédik. A munkadij és a megallapitasok ko6zott
fliggdség nem 4ll fenn.



2.Az ingatlan bemutatasa

2.1.Helye és infrastrukturalis ellatottsaga

A becslés targyat képezd ingatlan Ocsa véros kozpontjahoz kézel, az
aszfaltozott, 6sszk6zmuves Baross utca kozepén talalhaté, az Ovoda
szomszédsagaban.

Megkozelitése gyalogosan és gépkocsival lehetséges. Parkolasi lehetéség
a telken beliil.

VOLAN és MAV allomasoktol kb 6-8 perc gyalogosan. A telepiilés
kdzpontja, bevasarlasi lehetéség, kézintézmények kb 600 méteren beliil
talalhatok.

Az utcafronton terméské labazata vaskerités, a tobbi részen drothaloval
keritve.

A telek talaja barna, kotott, az utcafronttol befele lejtds, kissé mélyebb az
utca szintjénél. A kert fiivesitett, el8l parkositott, hatul 28 db almafa
talalhato.

Az ingatlanra az 6sszes kdzmii be van kotve, azonban a lakéhaz a
csatornara nincs csatlakozva, szennyvizgyiijt akna miikodik. Ut
hozzajérulas befizetve. Furott kut is iizemel a kert locsoldséhoz.

2.2. Az épiilet ismertetése
A telken 1971-ben épiilt a félig alapincézett lakohaz.

Az 58 m2-es pince betonfald, beliilrél téglazva, 2,2 méteres
belmagassaggal, vizzel, villannyal elltva. Lejarata van az udvar feldl,
kiviilrél vasajtoval és a lakasbol, beliilr] is.

A lakohaz terméskével burkolt betonalapon, tégla falazassal, beton
fodémmel, fa szerkezetii, pala héjalasu satortetvel /amely kb 10 éve fel
let Ujitva/ késziilt, esdcsatornaval, két kéménnyel. Falazata
nemesvakolattal burkolt.

A lakohazba az udvar fel8l, 6t 1épcsé magasan, egy 15 m2-es, fedett,
mozaiklappal burkolt, fa korlattal védett teraszrél Jjutunk be, kétszarnyas,
dupla fa ajtdn.

Az épiilet kiviilrél is jo allapotu, karbantartott.

Az udvaron talalhaté még egy kb 15 m2-es, elbontésra itélt, rossz allapotu
tarold.



A lakasbelsét 3 éve feltjitottak.

Belmagassaga 2.9 m.

Padlozata a szobékban parketta, a tobbi helyiségben mozaiklap, részben
PVC-vel burkolva.

A flird8szoba és a wc teljesen teltjitva, csempével, Jarélappal, 4j
felszereléssel, 120 literes villanyboylerral.

A falak tapétasak, festett, fa nyildszarok, ablakok redonnyel védettek.
Radiatoros kozponti fiités, gazcirkoval.

A lakasban 3 szoba / 24 m2, 20,5m2, 11.6 m2/, konyha-kijarattal a
teraszra/ 11,6 m2/, spejz /2,1 m2/, flirdé /2,9 m2/, we /1,2 m2/, kozlekedd
/8,2 m2/, pince lejaré-padlas feljar6 /2,9 m2/ taldlhaté.

Osszes hasznos teriilet: 85 m2.

Az egész lakotér j6 allapoti, megkimélt, tiszta.

Fenti megéllapitasaimat a mellékelt fényképek tanusitjak!



3.Forgalmi érték meghatirozasa

Ertékndvelo tényezd a becsiilt ingatlan vérosbeli j6 elhelyezkedése,
megkdzelithetésége, kozmii ellatottsaga, allapota, valamint a telek nagy
mérete, mely tovabbi beépitést, egyéb hasznositast tesz lehetéve.

Csokkenti az értéket, hogy a jelenlegi gazdasagi helyzet miatt orszagosan
€s Ocsan is igen kicsi az érdeklodés a lakéingatlanok irant.

()csa, Baross utca 16/a. szam alatti, 1566 hrsz-i
lakoingatlan becsiilt forgalmi értéke

- 17.500.000.-Ft, azaz

-Tizenhétmillio-6tszazezer-Ft.-

Ocsa, 2013.méjus 23.

Miklos Jézsefné
ingatlank6zvetit6, értékbecslo
névjegyzék szam: 272/1997.



