OCSA VAROS' ONKORMANYZATANAK
9/1994./V1.22./ szamu rendelete
az onkormanyzat tulajdonaban 1évo lakasok és helyiségek
bérletérdl?

Ocsa Véros Onkormanyzata a Helyi onkormanyzatokrol sz6lo 1990. évi LXV. 16.§. /1/
bekezdésében biztositott jogkorében eljarva, valamint a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz6l6 modositott 1993. évi LXXVIII.
torvény végrehajtasara az onkormanyzat tulajdonaban allo lakdsok és helyiségek bérletérol a
kovetkezé rendeletet alkotja.

A rendelet hatalya
1.8.

/1/' A rendelet hatalya Ocsa Varos® Onkormanyzatinak — tovébbiakban: Onkormanyzat —
kizar6lagos tulajdonaban allo lakasokra és helyiségekre terjed ki.

/2/ Az dnkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok az dnkormanyzattal, illetve az annak feliigyelete
ala tartozd intézményekkel, gazdalkodd szervezetekkel koztisztvisel6i, kozalkalmazotti,
illetve munkaviszonyban - tovabbiakban: szolgalati jogviszonyban — allo személyek részére,
szolgalati lakas céljara biztosithatok.

A lakasbérlet szabalyai
2.8.

/1/ A lakasbérleti jogviszonyt a bérbeadd ¢és a bérld szerzOdése hozza létre. A lakasbérlet
hatarozott idére, vagy a szolgélati jogviszony id6tartamara hozhato 1étre.

/2/ Szolgalati célu lakas az dnkormanyzattal szolgalati viszonyban all6 személy részére abban az
esetben biztosithato, ha munkavégzésének helyén lakhatasa nem megoldott.

/3/ Az dnkormanyzat feliigyelete alatt all6 intézmények illetve gazdalkodo szervezetek teriiletén
épiilet lakasokra az ezekkel az intézményekkel szolgalati viszonyban allokat kell elhelyezni.

3.8.

/1/ A bérld kijelolése kérdésében a polgarmester hatdroz a jegyz0 javaslata alapjan. A dontésbe,
amennyiben az a 2.§. /3/ bekezdésében szerepld lakast érint, be kell vonni az adott szerv
vezetdjét is. Ebben az esetben a bérld csak az adott szervvel szolgélati jogviszonyban 4allo
személyek koziil jelolhetok ki.

12/ A bérlokijeldlési jog esetén kiilondsen figyelemmel kell lenni az igényld szolgalati
jogviszonyanak iddtartamara, az altala ellatott munkakorre tovabba csaladi, szocialis és
jelenlegi lakaskoriilményeire.

! Modositva a 31/2008./X1.28./sz. OK. rendelet 1.§-a alapjan

2 A 11/1994./1X.28./, 1/1999./1.27./ ., 4/2006./111.31./ és 31/2008./X1.28./ szamu, 5/2010./1V.2./ sz. OK. rendelettel és
a 8/2010./1V.30./sz. OK. rendelettel egységes szerkezetben.

¥ Médosult a preambulum az 5/2010./1V.2./sz. OK. rendelet 1.§-a alapjan

* Modositva a 31/2008./X1.28./sz. OK. rendelet 1.§-a alapjan



438.

A lakas bérbeadasa iranti kérelmet — az erre a célra rendszeresitett formanyomtatvanyon — a
munkahelyi vezetd utjan kell a jegyzOhoz benyujtani. A munkahelyi vezetd a benyujtott igénylést
véleményezi.

5.8.

/1/ A lakasbérleti szerz6désnek tartalmaznia kell:
a./ a lakasbérleti jogviszony id6tartamat illetve a szerzédést megsziintetd feltételt,
b./ a lakas alapteriiletének helyiségeit és azoknak az egyéb helyiségeknek a hasznalatat,
amelyek a bérleti jogviszonyhoz kapcsolddnak,
c./ a bérleti dij mértékét, annak fizetési modjat és hataridejét,
d./ kiilon szolgaltatasok korét,
e./ a lakas birtokbaadasanak napjat,
f./ a bérbeado és a bérlo jogait illetve kotelezettségeit,
g./ a bérl és a lakasba vele egyiitt koltozok nevét és személyi adatait.

/2/ A bérleti szerzodés mellékletét képezi a birtokbaadaskor felvett — a lakas berendezéseinek és
tartozékainak felsorolasat tartalmazo — leltar.

6.§.

/1/ Szolgalati lakésbérleti szerz6dés csupadn az Onkormanyzattal és feliigyelete alatt allo
intézményei gazdalkod6 szervezettel szolgalati jogviszonyban allo6 személlyel kothetd.
Hazastarsakkal bérlotarsi szerzddés csak abban az esetben kothetd, ha mindkettdjiik az adott
szervnél szolgalati jogviszonnyal rendelkezik.

121 A bérlé a szerz6dés megkdtésekor bejelentett hozzatartozoin kiviili bérleményébe mas
személyt csak a polgarmester’ engedélyével fogadhat be, és azzal a feltétellel, hogy bérleti
jogviszonyanak megsziinésekor gondoskodik arrél, hogy a befogadott személy a lakast
elhagyja. Ez nem vonatkozik az Ltv. 21.§. /2/ bekezdésében megjelolt személyekre.

/3/ A szolgalati lakés albérletbe nem adhatd, arra nézve sem tartasi, sem életjaradéki szerzodés
nem kdothetd.

7.8.

/1P

a.) A koltségelven bérbe adott lakas lakbérének mértékét a lakas alapteriiletén, komfortfokozatan,
az ¢épilet karbantartdsan, a kozponti berendezések iizemeltetésén, a kozos hasznalata
helységek allagdnak megdrzésén, az ilyen helyiségekben keletkezd hibak javitasan, valamint
a kozos hasznalata teriiletek tisztan tartasan, megvilagitasan til a bérbeadonak ugy kell
megallapitani, hogy az épiilettel, az épiilet kdzponti berendezéseivel és a lakassal, a
lakasberendezésekkel kapcsolatos raforditasai megtériiljenek.

b.) Nem lehet figyelembe venni a lakas burkolatainak, ajtdinak, ablakainak ¢és a lakas
berendezéseinek karbantartasaval, felgjitdsaval, illetdleg azok potlasaval, cseréjével
kapcsolatos munkalatok koltségeit, mivel ezen feladatok elvégzése a bérlé feladata.

® Modosult az 5/2010./1V.2./ sz. OK. rendelet 2.§-a alapjan
® Modosult az 5/2010./1V.2./ sz. OK. rendelet 3.§-a alapjan



12/ A bérlé eldre, de legkésdbb targyhd 15. napjaig az Onkormdanyzat altal a rendelkezésére
bocsatott postautalvanyon koteles a lakbért kifizetni.

»13/ A havi koltségelven szamitott lakbér mértéke a lakas alapteriilete és mindsége —
komfortfokozata utan:’

2010. janius 1-t81:3

a./ 0sszkomfortos lakas esetén 260 Ft/m?
b./ komfortos lakas esetén 220 Ft/m?
c./ télkomfortos lakas esetén 170 Ft/m?
d./ komfort nélkiili lakas esetén 130 Ft/m?

/4/ A bérbeadd a havi lakbér mértékét 10 %-kal novelheti vagy csokkentheti. Ezt a lakas
fekvésétol, allagatol illetve a bérlemény egyéb adottsagaitol fliggden szabalyozhatja.

/5/ A bérlot késedelmes lakbérfizetés esetén a Polgari Torvénykonyvben szabalyozott mértéki
késedelmi kamat megfizetése is terheli, illetve ebben az esetben a bérbeadd egyéb
jogkdvetkezményt is alkalmazhat vele szemben.

8.8.

A bérlé a bérbeadoval kotott irasbeli megallapodas esetén jogosult a lakds komfortfokozatat
noveld feljitasi munkak elvégzésére, az igy felmeriilé koltségek viselésérol a megallapodasban
rendelkezni kell.

9.§.
Szolgalati lakas bérleti joga csereszerz0dés targya nem lehet, ilyen szerz6dés nem hagyhat6 jova.

Lakasbérlet megsziinése
10.8.

/1/ A szerzddés megsziinik, ha
a./ a felek a szerzddést kozott megegyezéssel megsziintetik,
b./ a lakds megsemmisiil,
c./ az arra jogosult a bérleti szerzddést felmondja,
d./ a bérld meghal €s nincs a lakasbérleti jog folytatasara jogosult személy,
e./ a bérld lakasbérleti jogviszonyat a birdsag megsziinteti,
f./ a bérld szolgalati jogviszonya megsziinik, kivéve ha a megsziinés oka nyugallomanyba
helyezés, vagy pedig egészségiigyi ok, amennyiben ezen megsziinési okokat — az adott
munkaltatonal eltoltott — legaldbb 10 év szolgalati jogviszony eldzte meg,
g./ a bérld sajat tulajdonu lakést szerez az 6nkormanyzat teriiletén.

/2/ A lakasbérleti szerz6désbol szarmazo jogviszony megsziinik, ha a szerzédésben meghatarozott
1d0 eltelt.

11.§.

" Térolve az 5/2010./1V.2./sz.0K. rendelet 3.§-a alapjan
& Modosult a 8/2010./1V.30./sz. OK rendelet 1.§-a alapjan



/1/ A lakasbérleti jogviszony kozds megegyezéssel torténd megsziintetése esetén a bérlo koteles a
lakast a bekoltozéskori allagban visszaadni, kivéve a 10.§. /1/ bekezdés b./ pontjat.

12 A lakasbérleti jogviszony kozos megegyezéssel torténd megsziintetése esetén a bérld
cserelakasra nem tarthat igényt, azonban a lakas hasznalatbavételi dij altala kifizetett
Osszegével megegyez0 térités illeti meg.

/3/ A bérl6 elhelyezésérol maga koteles gondoskodni, a térités csak ezt kdvetden fizethetd ki
részére.

12.8.

/1/ Amennyiben a bérleti jogviszony a bérld halala miatt szinik meg a lakasban az Ltv. 21. §. /2/
bekezdésében szerepld jogszabalyi felhatalmazas illetve engedély alapjan lako személyek — ha
lakhatasuk masként nem megoldhatd — a bérleti jogviszonyt folytathatjak.

12/°

/3/1°
13.8.

A Dbérleti jogviszony megsziinése esetén a bérld cserelakasra akkor tarthat igényt, ha a
bekotozéskor szolgalati lakdsanak juttatdsa fejében lakast bocsatott az Onkormanyzat
rendelkezésére.

A helyiségbérlet szabalyai
14.§.

/1/ Az dnkormanyzat tulajdonaban all6 nem lakas céljara szolgald helyiség csak meghatarozott
iddre, legfeljebb 5 évre adhato bérbe.

/2/ A polgarmester eseti felhatalmazasa alapjan a szerzddés idGtartama 10 évre terjedhet. Erre
abban az esetben kertilhet sor, ha a bérl6 a helyiség rendeltetésszerti allapotba hozzdséhoz
jelentds Gsszegli beruhazast végzett.

/3/ A bérleti szerzddés lejarta utan meghosszabbithato.

15.8.

/1/ A helyiségek bérleti jogarol palyazat tjan kell donteni.
/2/ A palyézati hirdetményt egy megyei napilapban legalabb egy alkalommal meg kell jelentetni
¢és a hirdetményt az 6nkormanyzat hirdet6tablajan 15 napig ki kell fliggeszteni.

/3/ A pélyézati hirdetménynek tartalmaznia kell:
a./ meghirdetett helyiség fekvési helyét, nagysagat, allapotat,
b./ a helyiség felhasznalasanak céljat, illetve azoknak a tevékenységeknek a felsorolasat,
amelyek a helyiségben nem folytathatok,
c./ a hasznalatbavételi és bérleti dij legkisebb mértékét és megfizetésének modjat,
d./ a palyazat benyujtasanak hataridejét, modjat és helyét.

% Térolve a 4/2006./111.31./sz. OK. rendelet alapjan
10 Hatalyat vesztette az 5/2010./IV.2./sz. OK. rendelet 4.§. alapjan



16.§.
/1/ A palyazatot a polgarmester'” biralja el. A palyazat elbiralasa versenytargyalas utjan torténik.

/2/ A bérleti szerzddést a — minden feltételt figyelembe véve — legkedvezdbb palyazati ajanlatot
tevovel kell megkotni.

/3/ A versenytargyaldst megnyer6 természetes személy, vagy gazdalkodo szervezet az éves bérleti
dij 20 %-at koteles banatpénz cimén letenni. Amennyiben a szerz6dés megkotése a palyazo
érdekkorében felmeriilé okbdol meghitisul az adott banatpénzt elveszti. A szerz6dés megkotése
esetén a banatpénzt 6vadék cimén kezeli a bérbeadd, amely Gsszeget a bérlonek a bérleti
szerz6dés megsziinésekor kamataival egyiitt visszafizet.

/4/ Az 6vadékbol a bérbeadd abban az estben jogosult magat kielégiteni, ha a bérlé a bérleményt
megrongalja, abban kart okoz.

17.8.

/1/° A helyiségbérleti jog cseréjéhez az onkormanyzat hozzajarulasa sziikséges. Az uj bérlovel
kotott szerzodés idotartama nem haladhatja meg a korabbi szerzodés szerint még fennalld
iddtartamot.

/2/ Az 1j bérld a bérelt helyiségben csak az el6z6 bérld altal folytatott tevékenységet végezheti
vagy olyat, amelyhez a polgarmester eldzetesen hozzajarult.

ZARO RENDELKEZESEK
18.§.

/1/ E rendelet kihirdetése napjan 1ép hatdlyba, kivéve a lakdsok havi bérleti dijara vonatkozo 7.§.
/3/ bekezdését, amely 2010. jinius 1-én*? 1ép hatalyba.

12/
/3/ A rendelet kihirdetésérdl a jegyzé gondoskodik.

/4/ A fentiekben nem részletezett kérdésekben az 1993. évi LXXVIIL. torvény és a Polgari
Torvénykonyv rendelkezései az iranyadok.

/5/ E rendelet a belsé piaci szolgaltatasokrol szold, az Eurdpai Parlament és a Tanacs
2006/123/EK iranyelvnek valé megfelelést szolgalja.*®

Kmf.

dr.Buza Attila Szab6 Gyorgy
polgarmester jegyzo

' Modosult az 5/2010./1V.2./sz. OK. rendelet 2.§-a alapjan
2 Modosult a 8/2010./1V.30./sz. OK. rendelet 2.§-a alapjan
B3 Kiegésziilt a 31/2008./X1.28./sz. OK. rendelet 2.§-a alapjan



